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TATO ZMLUVA o nijme nebytovych priestorov (dalej len Zmluva) je uzatvorenda podla
zak.C. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.
40/1964 7b. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov medzi stranami:

VSeobecna iverovd banka, as.. so sidlom Mlynské nivy 1. 829 90 Bratislava. 1CO: 31 320 155,
DIC: 2020411811, 1C DPH: SK7020000207. bankové spojenic: IBAN: | NN RS
BIC: I /2pisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, oddiel Sa. viozka ¢&. 341/B,
konajuca prostrednictvom osob uvedenych na podpisovej strane Zmluvy:

(dalej len Prenajimatel’):

a

Krajska prokuratara Trnava, so sidlom Dolné badty 1,917 44 Trnava, ICO 35629053, DIC 2020964253,
bankové spojenie: Statna pokladnica. ¢islo Gctu: || l|IENNEGENNEEREEE . -0 - pevna linka
I o o <. konajici prostrednictvom osoby/osob uvedenej/-nych na

podpisove] strane Zmluvy:

(dalej len Najomcea);

nakol’ko Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom Nebytovveh priestorov (ako st definované nizsie) a
Prenajimatel st zelda Nebytové priestory prenajat’ Ngjomeovi:

STRANY SA DOHODVLI nasledovne:
1. VYKLAD POJMOV
1.1 Definicie

V tejto Zmluve:

Splatkovy Kkalendar znamena dohodu o splatkach niajomného a dhradach za placnia spojené
s uzivanim Nebytovych priestorov. ktord je pripojend ako Priloha 3 tejto Zmiuvy. Splatkovy
kalendar slazi ako danovy doklad v zmysle platnej legislativy SR.

Nehnutel'nost’” znamena nehnutelny majetok vo vyluénom vlastnictve Prenajimatela. nachadzajaci
sa na adrese Dolné Basty 2 v T'rnave. blizSie Specifikovany v Prilohe 1 tejto Zmluvy.

Nebytové priestory znamenaji Nebytové priestory nachadzajice sa v Nehnutelnosti. nachadzajicej
sa na adrese Dolné Basty 2 v Trnave. ktoryeh presna Specifikacia vratane projektove) dokumentacie
a 1.V su uvedené v Prilohe 1 tejto Zmluvy.

Spoloéné priestory znamenaji vsetky nevvhnutné priestory  a prislusensivo nachadzajice sa
v Nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzaji Nebytové priestory, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanic
a st blizsie Specitikované v Prevadzkovom poriadku. Ktory tvori neoddelitelnt Prilohu 4 tejto
Zmluvy.

Prevadrzkovy poriadok znamena sabor prav a povinnosti. ktoré stvisia s prevadzkou nehnutelnosti,
v ktorej sa nachadzaji Nebytové priestory. Prevadzkovy poriadok je pripojeny ako Priloha 4 tejto
Zmluvy.

Opravy a udrziavacie prace predstavuji vSetky prace. suvisiace s udrziavanim predimetu najmu,
ktor¢ mie su technickym zhodnotenim v zmysle ustanovenia §29 zakona ¢. 595/2003 Z.7. o dani
7 prijmov v zneni neskorSich predpisov

Technické zhodnotenie predstavuje akékolvek nadstavby. pristavby alebo stavebné Upravy.
rekonstrukcie, modernizacie Nebytovych priestorov v zmysle ustanovenia §29 zakona ¢. 595/2003
7.7. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpison

Predmet najmu snamena vietky Nebytove priestory a Houtelné veci, ktoré na zaklade tejto zmluvy
bude pocas doby najmu uzivat’ Najomea.




1.2 Vykladove pravidla

V tejto Zmluve. ak 7 kontextu nevyplyva iny zamer:

(a) nazvy &lankov st uvedené len kvoli prehladnosti a nemajit vplyv na iterpretaciu tejto
Zmluvy:

(b) slova v jednotnom ¢isle zahriajt a) mnozn¢ ¢islo a naopak:

(¢) odkazy na clanky. odscky a prilohy st odkazmi na clanky, odseky a prilohy tejto Zmiuvy:

2. PREDMET A UCEL ZMLUVY

Prenajimatel” tymto za podmienok uvedenyeh v tejto Zmluve prenajima Najomeovi Nebytove
priestory. S pravom uzivat’ Nebytové priestory je spojené pravo Najomeua uzivat” Spolo¢nd priestory
Nehnutelnosti. v ktorej sa Nebytove priestory nachadzaji. Spolocné priestory je Najomea opravineny
uzivat' na rovnaky ucel ako Nebytové priestory avvlucne v stvislosti s uzivanim Nebytovyeh
priestorov. Najommné za uzivanie Spoloc¢nych pricstorov je zahmuté v cene najomného za Nebytove
priestory.

(g

22 Najomca prehlasuje. 7¢ je s technickym stavom Nebytovyceh priestorov riadne oboznameny. tieto su
v stave sposobilom na dohodnuté uzivanic a mozu slazit dohodnutému acelu najmu. Odovzdanic
Nebytovych priestorov sa vykona na zdaklade pisomncho Protokolu o odovzdani a prevzau
Nebytovych priestorov, ktory je pripojeny ako Prifoha 2 tejto Zmiuvy.

T
-

Nebytove priestory buda Najomcom vyuzivané ako  kancelarske a skladove priestory Krajskej

prokuratury Trnava.

3. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

3.1 Prava a povinnosti Najomcu

(a) Najomca je opravneny uzivat Nebytovy priestor v rozsahu a pre G¢el dohodnuty v tejto
Zmluve vyluéne pre svoju potrebu.

(b) Najomca sa zaviizuje zdrzat sa akychkol'vek konani. ktoré by rusili alebo mohli rusit vykon
ostatnych uzivacich a najomnych prav tvkajucich sa nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzaji
Nebytove priestory. Akékolvek zasahovanic do tychto ostatnych najomnyeh a uzivacich
prav je dovodom na vypovedanic najmu 7o strany Prenajimatela.

(c) Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit” Prenajimatelovi potrebu aky chkol'vek
Oprav a udrziavacich prac. ktor¢ je potrebné vyhonat, inak sodpoveda za Skodu. ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade, ak Najomea Opravy alebo udrziavacice prace
podla tohto bodu nevykona ani po obdrzani pisomnej vyzvy od Prenajimatela na vyvkonanice
takychto Oprav alebo udrziavacich prac. je Prenajimatel” opravineny vykonat” tak¢to Opravy
afebo udrziavacie prace sam alebo prostrednictvom tretej osoby na naklady Najomeu: tvmto
nic je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu skody.

(d) Najomea je povinny vykonat' na vlastné naklady akékolvek Opravy a udrziavacie prace
vztahujuce sa k Nebytovym priestorom vzdy po predechadzajucom suhlase Prenajimateta
Prenajimatel” je zaroven opravneny podla vilastneho uvazema rozhodnat. 7¢ Opravy
a udrziavacie prace vykona sam alebo prostrednictvom  trete) osoby. vzdy na naklady
Najomeu. pricom Ndjomca si ncbude uplathovat u Prenajimatela finanéné¢ vy sporiadanic
s titulu vykonania akychkol'vek Oprav a udrziavacich prac. Najomea je povinny poskvinat
Prenajimatelovi v savislosti s vvkonom  takvehto Oprav a udeziavacich prac. potrebnu
sucinnost. najmi je povinny spristupnit. mu v nevvhnutne; miere Nebytove priestory.
ktorveh sa vykon opravy tyka. Najomea je rovnako povinny na zaklade vy zvy Prenajimatela
poskytnt” nevyhnutnd  technickda  sacmnost pri adrzbe a opravach  vyvhondvanyceh
Prenajimatelom v miestach, kde ma Najomea instalované svoje zariadenia.

(©) Najomea je opravneny vykonat akcholvek Technicke  zhodnotenic len na zaklade
predehadzajiceho  pisomného  suhlasu Prenajimatela a na vlastne naklady.  Sacastou
pisomne] ziadosti Najomeu o takéto  Technické zhodnotente must byt gy jeho presna
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specifikacia. Na vsetky vopred Prenajimatelom  schvalené stavebn¢ upravy \ ramci
lechnick¢ho zhodnotenia je Najomcea povinny zabezpedit' si na vlastne naklady Setky
sthlasy miestne) samospravy a §tatnej spravy v zmysle platnej legislative SR, Ak sa
/Zmluvné strany nedohodn( inak. Najomea nema pravo pozadovat od Prenajimatela nhradu
vydavkov na takéto Technicke zhodnotenic. Technické zhodnotenic vykonané Najomcom na
zéklade pisomncho sthlasu Prenajimatela bude pocas doby prendgjmu majethom Najomeu.
ktory si ho bude evidovat” a odpisovat’ vo svojej actovnej evidencii. V pripade skoncenia
najmu je Ndjomca povinny takéto Technické zhodnotenie odstranit” a na viastn¢ naklady
a uviest Nebytove priestory do povodného stavu najneskor v den odovzdania Nebytovyceh
priestorov podla bodu 8.6 (pokial nebude zmluvnymi stranami dohodnuta ina Ichota). ak sa
smluvné strany nedohodni inak.

V pripade. 7¢ sa zmluvné strany dohodnu na ponechani Technického zhodnotenia, toto sa
stanc vlastnictvom Prenajimatela. pricom Najomcea sa zavdazuje najneskor v posledny den
najmu (alebo ihned” po dohode o ponechani Technického  zhodnotenia)y  poshytnit
Prenajimatelovi ddaje pre urcenie nepenazného prijmu Prenajimatela podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov. ktory
vznikne Prenajimatelovi v savislosti s Technickyeh zhodnotenim.

Najomea sa zaviizuje. 7¢ v prenajatych Nebytovyeh priestoroch nebude instalovat bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela technoldgie a informacné systémy
a vykonavat’ ¢inosti, ktoré by mohli narusit” ¢innost informaénych systémoy Prenajimatela.
alebo ktor¢ by mohli viest k naruseniu dovernosti, dostupnosti, integrity a autenticity dat,
Ktoré st pomocou IT Prenajimatela asnou suvisiacej infrastruktary  spracovavané,
uchovavané alebo prenasané.

Najomca sa zavizuje uhradit vSetky skody na majetku Prenajimatela. ktoré vzniknd
dosledkom prevadzky Najomeu alebo inou jeho cinnostou alebo sposobené inymi osobami.
Ktoré sa so suhlasom Najomcu budu nachadzat v Nebytovyeh  priestoroch  alebo
v nehnutelnosti, v ktorej sa nachadzaja Nebytové priestory. Najomea berie na vedomie. 7e
tejto zodpovednostt sa nemoze zbavit. pokial” nepreukaze, 7e skoda nevznikla uvedenymi
nasledkami.

Najomeca je povinny v priestoroch nehnutelnosti dodrziavat’ Prevadzkovy ponadok.

Najomca sa zavidzuje spolupracovat’ s Prenajimatelom pri zabezpecovani opatreni civilngj
ochrany v stlade avrozsahu urcenom zakonom & 42/1994 7.7, o civilnej ochrane
obyvatel'stva. v zneni neskorsich predpisov. Ndjomea je povinny uZivat’ Nebyton ¢ priestory,
spolo¢né priestory a zariadenia intericru nehnutelnosti. v ktorej sa nachadzaju Nebyvtove
priestory v slade so vseobeenymi zaviznymi pravnymi predpismi SR. technickymi
normami ako aj hygienickymi. bezpecnostnvmi a protipoziarnymi predpismi. Najomea je
povinny dodrziavat’ a zabezpecoval  dlohy v oblasti BOZP podla Zakona NR SR ¢,
12472006 7. 7. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri pract a o zmene a doplneni niektorveh
sakonov. Najomea je povinny v prenajatyeh priestoroch na acely predehadzania  vzniku
poziarov zabezpecovat' v ramei ochrany pred poziarmi povinnosti podla zakona NR SR
C. 31472001 7. 7. §4 pism. ab.ed. fehijgklno. Najomea v prenajatveh priestoroch na
ucely zabezpeCenia podmienok na G¢inné zdolavanie poziarov je povinny podla zakona
NR SR ¢. 31472001 Z. z. dodrziavat §5 pism. a.c.d.g.h.ij. Ngomcea je povinny udrziavat
trvale vol'né unikové cesty, unikove vvchody a zasahové cesty, nastupné plochy a pristup
k nim, ako aj pristup K uzaverom rozvodnveh zariadeni elektrickey encrgic. plyvnu. vody.,
k poziarnotechnickvm zariadeniam. zariadeniam  na  vyhlasenic  poziarncho  poplachu.
poziarnym vodovodomt ak zdrojom vody na hasenie poziarov. Ndjomca j¢ povinny
poskytnit” Prenajimatelovi podklady na vypracovanie dokumentacie ochrany pred poziarmi
podla Vyhl. MV SR ¢. 12172002 7.z, § 15, bod 2. abod

5., pism. d). Najomea je ako
povodea odpadu povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 223/2001 7./. o odpadoch
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aozmene a doplneni niektorych zakonov s dorazom na nebezpecné odpady. Najomea e
povinny zabezpecovat na vlastné naklady - deratizaciu - a dezinfekein v Nebytovyeh
priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

Najomea je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bes sbvtoéncho odkladu akékolvek zmeny
tvkajiice sa jeho identifikaénych udajov uvedenych v prvej casti tejto Zmluvy a zmeny
predmetu ¢innosti podnikania.

Ndjomea nic je opravneny dat” Nebytove priestory alebo ich Cast do podndjmu bez sihlasu
Prenajimatela.  Bez  sahlasu  Prenajimatela nesmic umozmit ich  uzivanic  alebo
prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy o zdruzeni. pripadne inej zmluvy o spolocnom
podnikani.

Najomea je povinny spristupnit’ Nebyvtove priestory v pripade poziadavky Prenajimatela za
(celom ich Kontroly.

Bez vopred udeleného pisomného sthlasu Prenajimatela najomea nie je opravneny zriadit
svoje sidlo alebo miesto podnikania v Nebvtovyeh priestoroch. ani nie je opravneny dat
stihlas tretej osobe na zriadenic jej sidla alebo miesta podnikania v Nebytovveh priestoroch.
Najomcea je povinny do 15 kalendarncho dna od acinnosti tejto Zmluvy ulozit” na ucet
Prenajimatela zabezpeku v sume  jednomesacnej platby najomncho a pineni spojenych s
prenajmom. Zmluvné strany sa dohodlh. 7¢ Prenajimatel jo opravineny  jednostranne
uspokojit akvkol'vek zo svojich penaznveh narokov vyplyvajiucr 7 tejpto Zmluvy voci
Najomcovi 70 zlozenej zabezpeky. Pouzitic zabezpeky. alebo jej castic oznami Prenajimatel
Najomcovi pisomne. Najomea je povinny dorovnat” zabezpeku do povodnej vysky do 7 dni
od oznamenia Prenajimatela o pouziti zibezpeky. Po skonceni ndgjmu je prenajimatel
povinny vratit' ndgjomceovi nevycerpant cast’ zabezpeky najneskor v lehote jedného
mesiaca odo dna. ked® najomca vypratal nebyvtovy  priestor o vysporiadal s
prenajimatelom vetky naroky stavisiace s njjomnym pomerom. V pripade svysenia
sumy najomného a/alebo thrad za plnenia spojenyeh s prengjmom s vyvnimkou /vyvsenia
najomného podla bodu 4.3 aS4 tejto Zmluvy je Najomcea povinny dorovnat” vviku
zabespeky na ucet Prenajimatela do sumy dvoymesacne) platby aktualneho ndjomncho
a thrad 7za pluenia spojenych s prendgjmom. a to najneskor do 15 dni od G¢innosti tohto
svysenia njjomncého a/alebo Ghrad za plnenia spojenyeh s prendjmom.

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

(a)

Prenajyimatel” je povinny udrziavat Nebytove priestory v stave sposobilom na dohovorene
alebo obvyklé uzivanie. Prenajimatel” je povinny sabeszpecorvat’ riadne plnenie sluzieb. na
plnenie ktoryeh sa touto Zmluvou zaviazal; Prenajimatel” vSak nebude zodpovedny za
kvalitu takvchto sluzieb. ani Prenajimatel” neruci za to. 7e takéto sluzby budu poskyvtovang
nepretrzite alebo bezporuchovo, ak poskytovanie takychto stuzieb bude zabezpecovane
prostrednictvony tretej osoby.

Prenajimatel’” je povinny umoznit Najomcovi osznacenie Nebvtovyeh priestorov svojim
obchodnym menom, a to na miestach uréenveh Prenajimatelom. Graficky navrh ozna¢enia
musi byt Prenajimatel’om vopred schvaleny.

Prenajimatel alebo ina nim poverena osoba. st opravneni vstupit do Nebyvtovyeh priestoron
spolu s osobou  opravnenou  konat” v mene  Ngjomeu v pracovnveh  dnoch  pocas
prevadzkovych hodin 7z dovodu zabeszpecenia vhonov stvisiacich ~ jeho starostlivostou
audrzbou  Nebvtovveh  priestorov.  Sucasne je Prenajimatel” opravneny  vstapit do
prenajatych Nebytovych priestorov vo vynimocnyeh pripadoch aj numo vyssie stanovenn
dobu bez sprievodu Najomeu alebo nim poverency osoby v pripade. ak to vyvzaduje vznik
havarijncho stavu alebo inej mimoriadnej udalosti. O tejto skutocnosti musi Prenajimatel’
Najomeu bezodkladne nasledne informovat’. ak nebolo mozné Najomeu informovat vopred.
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(d) Prenajimatel” je povinny vopred informovat” Najomeu o vsetkych zmenach. prip. zasahoch
v nchnutelnosti, kde sa nachadzaju Nebytové priestory. ktoré by mohli ovplvynit aktivity
Najomeu. prip. funkenost” zariadeni Najomeu.

VYSKA NAJOMNEHO, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Zmluvne strany si dohodli vysku, splatnost’ a sposob platenia najomného za Nebytove priestory

v Splatkovom kalendari.

Prenajimatel’” si- k ndgjomnému, uvedenému v bode 4.1.. za prendjom Nebytovveh priestorov

neuplatinje DPH..

Prenajimatel’” si vyvhradzuje pravo jednostrannej Upravy najomncého v bode 4.1 jedenkrat rocne
formou dorucenia nového Splatkového kalendara (za tymto ucelom nie je potrebnd uzatvarat’ novy
Dodatok k Zmluve). Novy Splatkovy kalendar bude Najomcovi doruceny vzdy do posledného diia
prv¢ho mesiaca bezného roka, pricom jeho doruc¢enim Najomcovi nahradza povodny Splatkovy
kalendar a stava sa ncoddelitel'nou sucastou tejto Zmluvy. Prenajimatel’ Gpravu vy <hy najomncého
zrealizuje tak, ze Najomné platné k 31.12. predchadzajiceho roka upravi o 3% s ucinnostou od 1.1,
bezného roka.

Zmluvne¢ strany sa podpisanim tejto Zmluvy dohodli. 7¢ za obdobie od 1.8.2019 do 31.7.2020 bude
najomn¢ za predmet ndgjmu navysené o 50% z celkovych nakladov na dpravu predmetu najmu
(hygienicka mafovka a podlahova krytina). ¢o predstavuje navySenic o sumu 1 050 €. Prenajimatel
sa zavizuje predlozit Najomeovi novy Splatkovy kalendar k 1.8.2020. v ktorom najonmng za predmet
najmu bude znizené¢ o sumu 1 050 €. Dorucenim Splatkového kalendara k 1.8.2020 Niajomceovi sa
automaticky nahradza povodny Splatkovy kalendar a Splatkovy Kalendar Kk 1.8.2020 sa ~tava
neoddelitenou sacastou tejto Zmluvy (za tymto Gcelom nic je potrebné uzatvarat' novy Dodatok
k Zmluve). Splatkove kalendare na dalSie obdobic buda vychadzat zo zakladne) ceny najmu. teda
bez vyssie uvedeného navysenia 7 titulu nakladov na mafovku a podiahova krvtinu.

UHRADA ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Pausalne naklady na plnenia. ktoré s Specifikované v Splitkovom kalendari nic ~a zahrouté
v najomnom a Ngjomea je povinny ich uhradzat na ucet Prenajimatela v sulade o Splatkovym
kalendarom.

K cene pineni uvedenych v bode 5.1 tejto Zmluvy si Prenajimatel” bude uplatiiovat” DPH

Najomcea si na vlastné naklady zabezpecuje vietky plnenia spojené s uzivanim Nebytoyych
pricstorov s vynimkou tych plneni. ktor¢ su Specifikované v Splatkovom kalendart.

Prenajimatel” sio vyhradzuje pravo jednostranne] Gpravy dohodnutych ahrad formou dorucenia
nov¢ho Splatkového kalendara, a to pri zmene vstupnej ceny za jednotlivé plnenia a rozsahu
poskytovanych plneni (za tymto G¢elom nie je potrebné uzatvarat novy Dodatok k Zmluve). Novy
Splatkovy kalendar jeho doru¢enim Najomcovi nahradza povodny Splatkovy kalendar a stava sa
neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy.

POISTENIE

Nijomca sa zavdzuje na vlastné naklady poistit zodpovednost za Skodu sposobent svojou
prevadzkou v Nebytovyeh priestoroch a Hnutelnych veciach pocas trvania najmu. ah tak nceurobi.
zodpoveda za vSetky pripadne vzniknuté skody., sposobené jeho prevadzkou.

Ndjomca sa zavizuje poistit na vlastiné naklady svoj majetok proti pripadnyim shodam. AK tak
neurobi. j¢ za Skodv vzniknuté na majetku najomeu v Nebvtovych priestoroch zodpovedny sam
Najomcea.

DOVERNE INFORMACIE

Zmluvné strany sa zavizuju, 7¢ budda so vsetkymi informdaciami. ktoré si navzajom poskyvin,
zaobchadzat” ako s obchodnym tajomstvom. predovietkym pokial ide o ustanovenia tejto Zmluvy
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1

/
Ing. Eva Vikovitova

DOBA NAJMU A JEHO SKONCENIE

Tato zmluva nadobuda platnost” podpisanim obidvoma 7mluvnymi strananmi a a¢innost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlay. Zmluvu zverepni Najomea do 7 dni
odo dina nadobudnutia jej platnosti.

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréita. t.j. do 31.7.2024.

Tato Zmluva sa skonéi uplvnutim ¢asu. na ktory bol najom dojednany.

Ndjom podla tejto Zmluvy sa pred uplynutim ¢asu. na ktory bol dojednany moze skoncit:

(a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran

(b) vypoved'ou Prenajimatela 7z dovodov podla § 9 ods.2 Zakona o nayme a podnajme
nebyvtovych priestoroy

(¢) vypovedou Najomeu 7 dovodov podla § 9 ods.3 Zakona o najme a podnajme nebytovyeh
priestorov

Zmluvng strany si dohodli trojmesaéni vypovednu Iehotu. ktord sa bude pocttat od pricho dna
mesiaca nasledujaccho po doruceni vypovede drube) Zmluvney strance.

Najom dalej zanika:

(a) zanikom predmetu najmu.

(b) sanikom Najomeu bez pravincho nastupeu. ak je najomcom praviickd osoba.

(©) smrtou Najomeu, ak je Najomcom fyzicka osoba

(d) Jednostrannym  odstipenim  Prenajimatela od  Zmluvy, ak Najomca meska s ahradou

najomného alebo s dhradou za ploenia spojené s uzivanim Nebyvtovveh priestorov viac ako
15 dni. Prenajimatel” moze odstapit” do Zmtbuvy aj pred uplynutim uvedenych 15 dnic avsak
vzdy s uacinkom  odstapenia najskor v den uplynutia 15 didla omeSkania - Najomceu
Prenajimatel’ moze Najomceovi poskytnat pre pripad odstipenia od Zmluvy  dodatocnu
lehotu na zaplatenic diznej sumy. Odstipenic je 0¢inné v dei uvedeny v tahom odstapeni: ak
taky den nic je v odstiipeni uvedeny, je odstupenic a¢inné v den jeho dorucenia Najomeovi
podla bodu 9.5 Zmluvy. Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo podmicnené vyslovnou akeeptaciou
tohto bodu Najomcom a Najomcea tymto prejavuje osobitne sthlas s tvmto bodom Zmluvy:
bez takéhoto sthlasu by Prenajimatel tato Zmluvu s Najomeom neuzatvoril.
Najomea je povinny odovzdat Prenajimatelovi Nebyvitove priestory  najneskor posledny  den
vypovedne] lehotv. resp. posledny den doby najgmu. resp. v den skoncenia naymu: ak 1ento den
pripadne na den pracovncho pokoja.  posledny pracovny den predchadzajoct tomuto diu
O odovzdani Nebvtovyceh priestorov sa spise zapisnica. htorej jedno vyhotovemie dostane Najomea
ako potvrdenie o prevzati Nebytovyceh priestoroy Prenajimatelom.
Ak Najomea Nebytové priestory neodovzda Prenajimatelovi najneskor L pracovny dein po shonceni
najmu. je povinny zaplatit Prenajimatefovic na zaklade pisomne) vy /vy Prenajimatela dorucencg
Najomcovi. zmluvnl pokutu vo vyske 3% z ceny najmu pripadajacey na jeden mesiac za kazdy den
nesplnenia povinnosti: zmluvna pokuta je splatnd do 10 dnt od doruc¢enia vy/vy Nagjomeovi. Fymio
nie je dotknuté pravo Prenajimatela na ndhradu shody v sume prevy sujice) zmluyni pokutu, Okrem
/mluvne] pokuty je Najomea povinny 7 titulu beszdovodného obohatenia uhraditt Prenajimatelovi
sumu  zodpovedajiacu  dohodnutému ngjomnému a - poplatkom  za plnenia spojence s uzivanim
Nebytovyeh priestorov,
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V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny odovzdat’ Nebytove priestory v stave v akom ich
prevzal. s prihbiadnutim na obvykié opotrebenie. V pripade. 7e Najomea vykona v Nebytovveh
priestoroch stavebné Upravy so sthlasom Prenajimatela nie je tieto povinny pri skonceni najmu
odstraitovat’, pokial’ si Prenajimatel” pri udeleni sdhlasu na vykonanie Gprav ncevvhradil ich
odstranenie. Rovnako tak Najomca nie je povinny pri skonceni ndgjmu odstraiovat” dosledky cinnosti.
na ktorych vykonanie dal Prenajimatel pisomny sthlas pri uzavierani tejto Zmluvy .

V pripade skoncenia najomného vztahu pred uplvnutim doby, po ktord sa platby najomncho
uhradzan¢ vopred je Prenajimatel” povinny vratit Najomcovi Najomcom nespotrebovanii ast 1akto
vopred uhradencho najomného s vynimkou skoncenia Zmluvy podla bodu 8.6(d). V pripade, 7c¢
Prenajimatel” mad voci Najomeovi 7 titulu tejto Zmluvy neubradent penazna pohladavku. moze na jej
uspokojenie vykonat® zapocitanie voci naroku Najomeu na vratenie nespotrebovanc¢ho najomného.

Najomea berie na vedomie a sihlasi. ze po skonceni najomného vztahu bude Najomcovi
znemozneny pristup do Nebytovych priestorov a Prenajimatel” bude opravneny vypratat na niklady
Najomeu Nebyvtove priestory a ulozit na naklady Najomeu hnutel'né veci do uschovy Prenajimatela
alebo in¢j osoby urcenej Prenajimatelom. Najomea tvmito udeluje Prenajimatelovi pliomocenstvo
na taketo vypratanie a ulozenie jeho veei do Gschovy,

Zmluvné strany sa dohodli. ze ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa medzi
Zmiuvnymi stranami neuplatni.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
Oddeclite!’'nost’ ustanoveni

(a) Jednotlive ustanovenia tejto Zmluvy st vymahatelné nezavisle od seba a neplamnost’
ktoréhokolvek 7z nich nebude mat ziaden vplyv na plathost ostatnych ustanoveni. s
vynimkou pripadov, kedy je 7 dovodu dolezitosti povahy alebo inej okolnost twkajlecy sa
takého neplatného ustanovenia zrepmé, 7e dané ustanovenic nemoze byt oddelene od
ostatnych pristusnych ustanoveni.

(b) V pripade. ze nicktoré z uvedenyeh ustanoveni bude neplatné. pricom jeho neplatnost” bude
sposobena nicktorou jeho Castou, bude dané ustanovenie platit tak, ako keby bola
predmetna cast’ vypustena. Ak vsak takyto postup nie je mozny, Zmluvné strany sa zaviizujl
zabezpeCit uskutoénenie vsetkyeh krokov potrebnych za tym acelom. aby boto dohodnuté
ustanovenie s podobnym ucinkom. ktorym sa neplain¢é ustanovenie v silade s prislusnym
pravinym predpisom nahradi.

Zasada prednosti Zmluvy

Jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy maji v pripade rozporu s jednotlivymi prilohami tejto Zmtuvy
prednost’.

Zmeny Zmluvy

Ustanovenia tejto Zmluvy, vratane jej priloh je mozné menit fen na zdklade pisomnej dohody

Zmluvnyceh stran formou Dodatku Kk (ejto Zmluve. ak tato Zmluva neustanovuje inak.

Vyhotovenia

Tato Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch. Kazda o Zmluvnych stran dostane jeden

rovnopis.

Komunikacia medzi Zmluvnymi stranami

(a) Zmluvné strany sa dohodlic ze vSetky  pisomnosti. oznamenia, resp. informacic podla
ustanoveni tejto Zmluvy (KoreSpondencia) vvhotovené v pisomnej forme. pripadne
sachytené na inom hmotnom nosici si budt navzajom dorucovat® osobne. postou. kuriérom
alebo faxom, pricom v pripade dorucovania osobne. postou alebo kuricrom. szmluvne strany
budi dorucovat KoreSpondenciu na adresu sidla (mmiesta podnikania) druhej 7mtovne) strany
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy.
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(b) /menu adresy na dorucovanie osobne. postou. Kuricrom je zmluvna strana povinna pisomne
osnamit’ druhej zmluvnej strane, inak sa zmluvna strana. ktora porusila uvedent povinnost.
nemoze dovolavat neplatnosti doru€enia na povodna adresu.

(<) Dorucovanim prostrednictvom posty sa rozumice dorucenie KoreSpondencie doporucenc
postou na adresu urcent podla tohto clanku prislusnej zmluvne) strance. Za den dorucenta
Korespondencie sa povazuje aj def, v ktory zmluvna strana. ktord je adresitom. odoprie do-
rucovant Korespondenciu prevziat. alebo v Ktory marne uplynie prvy den dloznej doby pre
vy zdvihnutic si zasielky na poste. dorucovane) postou zmluvne) stranc. alebo v Ktory je na
zasielke.  dorucovanej postou  zmluvne) stranc.  preukazatelne  zamestnancom  posty
viyznaéena poznamka. 7e adresat sa odstahoval™. _adresat je nesznamy -~ alebo ind poznamha
podobného vyznamu.

(d) Pri dorucovani prostrednictvom  dorucovatela kuriérskey sluzby  sa Korespondencia
povazuje za dorucen momentom pres zatia tejto pisomnosti druhou 7mluvnou stranou
prijemcom. V pripade ncaspesnosti takejto formy dorucenia sa bude povazovat' za moment
dorucenia treti den po vykonani prvého pokusu o doruceme. pricom vyvhonanic pokusu o
dorucenic sa preukaze vyhlasenim dorucovatela - kuriérskej sluzby.

(¢) Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ akékolvek pisomnosti tykajuce sa shoncenia trvania tejto
Zmluvy bud( dorucované len prostrednicty om posty. osobne alebo kurierom.

(N AK sa akakol'vek pisomnost na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvistost s touto Zmluvou
dorucuje inak ako postou. je mozné ju dorucovat aj na inom mieste aho na adrese uréenc)
podla pismena (a) tohto odscku, ak sa na tomto mieste zmhvnd strana v Case dorucenia
7drzuje.

Rozhodn¢ pravo a rieSenie sporov

(a) Tato Zmluva sa riadi pravaymi predpismi Slovenskej republihy. Bes toho, aby tvm bolo
dotknut¢ Ktor¢kol'vek ustanovenie tejto Zmluvy., Zmiuvné strany sa dohodlic 7¢ pouzitic
ak¢hokol'vek ustanovenia ktor¢hokol'vek pravneho predpisu Slovenshey republiky . ktoré me
fo kogentné. je vvslovne vylacené v rozsahu, v ktorom by jcho pouzitic mohlo menit
(¢iastocne alebo aplne) vyznam alebo ucel ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zmluvy .

(b) Akvkol'vek spor. narok alebo rozpor vzniknuty 7 tejto Zmluvy alebo vostvislosti s nou
(vratane vSethveh otazok tykajucich sa jej existencie. platnosti alebo ukoncenia) bude
rozhodnuty pred miestne a veene prislusnym stdom Slovenskej republiky

(¢) V pripade akéhokol'vek sporu. plati verzia tejto Zmluvy vyhotovena v slovenskom jazy k.
Verzia tejto Zmluvy vvhotovenda vinom jazyhu ako slovenskom mi len formativny
charakter.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze tato zmluva je povinne zverciiovand podla ust. § >a ods. |
sdakona NR SR ¢. 21172000 7. z. o slobodnom pristupe Kk informaciaam a o smene a doplnem
niektoryeh zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisoy a zaroven sahlasia s
jej zverejnenim v centralnom registri zmlav. ktory vedie Urad viady SR

NA DOKAZ TOHO tuto zmluvu strany (alebo ich riadne opravieni zastupcovia) podpisah v den. Ktory je
uvedeny na zaciatku tejto Zmluvy.

g
Ing. Evg Vikovitovd







Specifikacia predmetu najmu:

1. Prenajom nebytovych priestorov
1.1 Specifikacia nehnutelnosti

Priloha €. 1 k zmluve o najme ¢.

2. Prenajom pozemku:
2.1 Specifikacia nehnutelnosti

15139

Cislo LV: 5003 Cislo LV
katastralne katastralne
uzemie: Trnava uzemie:
supisne Cislo parcelne cislo
stavby: 245 pozemku
charakteristika charakteristika
stavby: budova VUB pozemku
¢islo bytu/nebyt.
priestoru: plocha pozemku
plocha
parcel. Cislo prenajateho
pozemku 654 pozemku
Dolné basty

adresa: 2 adresa:
3.Specifikacia nebytovych priestorov:

kancelarske NP obchodné NP

¢. miestnosti plochavm2| ¢ miestnosti | plocha v m2

409 15,30

410 15,30

411 14,80

412 20,30

413 20,80

414 20,10
Spolu: 106,60 Spolu: 0,00

skladové NP parkovacie plochy garaze
¢. miestnosti plocha v m2 ¢ miestnost plocha v m2 ¢ muestnosti| plocha v m2
408 15,30
407 15,30
Spolu: 30,60 Spolu: 0.00 2,00

4.Specifikacia bytovych priestorov:
obytné
miestnosti 0,00
vedlajsie
miestnosti. 0,00
snolu 0,00
Plocha celkom v m2: 137,20

y
Ing. Ev?_VlkoviCova







Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Trnava Vytvorené cez katastralny portal

Obec: TRNAVA Datum vyhotovenia 03.01.2017
Katastralne uzemie: Trnava Cas vyhotovenia: 14:01:14

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5003
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné c¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
654 2802 Zastavané plochy a 99 1
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
99 - Pozemok vyuZivany podfa druhu pozemku
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Suapisné éislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
245 654 14 budova VUB a.s. 1

Legenda:
Druh stavby:
14 - Budova obchodu a sluzieb

Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 VSEOBECNA UVEROVA BANKA a.s. Bratislava, Mlynské nivy 1 1/1
ICO:
Titul nadobudnutia V 1081/93- Kipna zmluva- pol.383/93
Titul nadobudnutia Na rekons.budovu- USVV 65/98 Kr- Listina o uréeni s.¢€. zo dna 20.3.1998
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis- Vypis z obchodného registra ¢&. V. 2502/99, vioZka ¢.341/B zo dha
20.12.1999

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
Zn.: Sa 341/BA uznesenie OS BA | zo diia 16.7.1998-zmena sidla odst.zavodu.

Poznamka:
Bez zapisu.

[CA—

Informativny vypis 1M Udaje platné k: 02.01.2017 18:00







Splatkovy kalendar

Identifikacné Cislo zmluvy:

Prenajimatel

Najomca

Datum danovej povinnosti:

Predmet najmu:
adresa
mesto

pocet 0sOb najomcu:

Vypocet splatok od

1. Najomné (oslobodené od DPH):

1.1 kancelarske priestory
1 2 obchodné priestory
1.2 spolocné priestory
1.3 prislusenstvo
1.4 skladové priestory
1 5 pozemok:
1.6 byt:
spolu

‘l\g.-

15139

priloha ¢. 3 k Zmluve o najme C.

VSeobecna uverova banka, a. s.
Mlynske nivy 1 829 90 Bratislava 25

ICO:
ICDPH:
DIC
¢.uctu
variabilny
symbol

31320 155
SK 7020000207
2020411811

15139

Krajska prokuratura
Dolné basty 1 917 44 Trnava

ICO

rodné ¢islo
DIC

ICDPH:
¢.uétu

kod banky
15.den prisl M

35629053

0
2020964253
0

Statna pokladnica

nebytové priestory

Dolné Basty 2
Trnava
0
1.8.2019
plocha: najomné najomné:
vm2 za rok v EUR |[mesiac v EUR
106,60 1153944 € 961,62 €
0,00 0.00 € 0.00 €
0,00 0.00 € 0.00 €
0,00 0,00 € 0.00 €
30,60 3011.04 € 25092 €
0,00 0,00 € 0.00 €
0,00 0,00 € 0.00 €
137,20 14 550,48 1212,54

15139




2. Pinenia (s DPH) :

charakter platby:  zalohové el energia pausal cena cena
bez
bez DPH/rok v | DPH/mesiac v
pre predmet najmu EUR EUR
elektricka energia: 47472 € 39,56 €
vodné-stoéné: 97,92 € 8.16 €
zrazkova voda 23,28 € 1.94 €
teplo a TV 629,76 € 52,48 €
pouzivanie vytahov: 0,00 € 0,00 €
upratovanie 0.00 € 0,00 €
odvoz a likv. odpadu 21708 € 18.09 €
TUV 0,00 € 0,00 €
Osvetlenie spol priestorov 0.00 € 0,00 €
udrzba prifahlych chodnikov 0,00 € 0.00 €
upratovanie spol. priestorov vr. hygienict 108,36 € 9,03 €
ostatné sluzby : 0,00 € 0,00 €
Spolu: 1551,12€ | 129,26 €
3. Najomné (s DPH) : cena cena
bez
bez DPH/rok v | DPH/mesiac v
EUR EUR
hnutelny majetok 0.00 0.00
parkovacie miesta: 0.00 0,00
garaze 0,00 0,00
Spolu: 0,00 0,00
4. ihrada zabezpeky k Ghrade
celkom v EUR[datum uhrady
1. na kompenzaciu pohiadavok ' 38765€ 15.8.2019
2. na uhradu poplatkov za zrusenie sidia (miesta
podnikania):
Splatkovy kalendar na rok 2019:
Datum
Cislo  |Obdobie Datum najomné najomné a plnenia s 20% DPH k uhrade
danove) oslobodené od
splatky povinnosti uhrady DPH v EUR ZD v EUR DPH v EUR |Spolu v EUR] celkom v | UR
1 08/2019 15.8.2019 15.8.2019 121254 € 129,26 € 2585 € 15511 ¢ 1367.65¢C
2 09/2019 15.9.2019 15.9.2019 121254 € 129,26 € 25,85 € 15511 C 1 367,65 C
3 10/2019 15.10.2019 15.10.2019 121254 € 129,26 € 25,85 € 15511 ¢ 136765 C
4 11/2019 15.11.2019 15.11.2019 121254 € 129.26 € 2585 € 15511 ¢ 1367.65C
5 12/2019 15.12.2019 15.12.2019 121254 € 129.26 € 2585€ 155,11 ¢ 136765 C
V Bratislave dna 2972019
s

Prenajimatel

riaditel odboru

Mgr Jozef Recska

Ing. Slavka Benovska

projektovy manazér senior




!na.(fw Vikovitovi

PREVADZKOVY PORIADOK

OBJEKTU VUB, a.s.

Dolné Basty 2 TRNAVA

OBSAH

Uvodné ustanovenia
1.1 Budova VUB, a.s. Dolné Basty 2 Trnava

1.2 Sprava vbudove VUB, as.
1.3 Ucel Prevadzkového poriadku

Prevadzkova doba v budove

Prevadzka vchodov v budove

3.1 Popis vchodov v budove

3.2 Otvaracia doba vchodov

3.3 .. DoruCovatelské sluzby

3.4 Kontrola vstupov v objekte
Pravidla spravania sa v objekte budovy

4.1 VSeobecné pravidla
4.2 Pravidla spravania sa ngjomcov

Pravidla upratovania v objekte a nakladanie s odpadmi
Ochrana pred poziarmi, bezpecnost a ochrana zdravia

Ochrana majetku

Priloha k Najomnej zmluve



1. Uvodné ustanovenia

1.1 Budova VUB, a.s. Dolné basty 2 Trnava

Budova VUB, a.s. sluzi predovéetkym na obchodné aktivity VUB, a.s. v oblasti bankového
sektora apre prendjom nevyuzZitych priestoroch objektu pre iné pravnické a fyzické osoby.
Bankové sluzby pre klientov st poskytované v bankovej hale na prizemi budovy a na 1. poschodi
budovy.

Administrativna Cast' budovy od 2. poschodia po 6. poschodie sa vyuZiva na prenajom tretim
osobam.

Na prizemi v administrativnej Casti je umiestneny informacny panel budovy, ktory méze vyuzit
i najomca pri dodrzani jednotného typu pisma. Realizaciu zabezpeCuje spravcovska spolocnost
pre VUB na naklady najomcu.

Pre oznacenie svojej prevadzky do exteriéru, mdze najomca vyuzit instalovanu tabulu pri vstupe
pre najomcu, kde logotyp a pismo oznacenia je na rozhodnuti a obstarani najomcu. Najomca je
povinny pred instalaciou oznacenie predloZit na schvalenie zodpovednej osobe VUB za spravu
v budove.

V zéadveri vstupu pre najomcov je mozné na naklady najomnika instalovat postovu schranku,
ktora zostava vo vlastnictve najomnika.

1.2 Sprava v budove VUB, a.s.
Spravu budovy zabezpecuje organizaény utvar VUB - Regionalna sprava majetku pre zapadné
Slovensko (dalej len RSM), ktora vykon Cinnosti realizuje v spolupraci so zmluvnou spolo¢nostou

v oblasti poskytovania sluZieb Facility management (dalej len FM).

Zodpovedné osoby :

Erika Sekerova - ved. timu RSM ] mobil |
Radoslav Zék - spravca Engie I oo/ I
OHLASOVNA POZIAROV - recepcia na prizemi tel. ¢. | NNGEGE

1.3 Uéel Prevadzkového poriadku

Prevadzkovy poriadok budovy VUB, a.s. Dolné basty 2 stanovuje pre najomcov zakladné pravidia
uZivania prenajatych priestorov, ako aj pravidla uzivania spolo¢nych priestorov. Prevadzkovy
poriadok tvori neoddelitefnu sucast najomnej zmluvy ako priloha. Prenajimatel je opravneny
prevadzkovy poriadok menit a doplnat.

2. Prevadzkova doba v budove

VSetci najomcovia su povinni dodrziavat’ prevadzkovt dobu uvedend v tomto ustanoveni prevadzkového
poriadku, ktora je :

Pondelok az piatok : od 7.00 hod. do 19.00 hod.
(pracovné dni)

Sobota, nedel'a a sviatky: zatvorené

Upozornujeme na dodrzovanie ukondéenia prevadzkovej doby a opustenie budovy najneskdr o 18,45 hod.

do 19,00 bude objekt uzamknuty a dany pod elektronicky zabezpedovaci systém.
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Vynimky z prevadzkovej doby tohto Prevadzkového poriadku st mozné len formou individuainej
dohody s najomcom. Naklady spojené s vynimkou nad prevadzkovu dobu znasa Ziadatel.

3. Prevadzka vchodov v budove
3.1 Popis vchodov

Bocény vstup - vstup z Paulinskej ul. - uréeny pre vSetkych uzivatelov objektu (zamestnancov
banky a najomnikov v objekte) pri vyuziti pridelenej karty SKV (systém kontroly vstupu)

Hlavny vstup — vstup z ulice Dolné Basty — je ur€eny vylucne pre klientov VUB banky s priamym
vstupom do Retailovej pobocky a pobocky Magnifica.

3.2 Otvaracia doba vchodov

Bocny vstup je spristupneny v pracovné dni v ¢ase od 7.00 hod. do 18,45 hod. s vyuzitim
pridelenej vstupovej karty.
Vofny vstup pre klientov a navstevy je v ¢ase od 9,00 — 14,00 hod.

Najomca si svoju navstevu alebo klienta, mimo volného vstupu osobne vyzdvihne a sprevadza
pocas celej prevadzkovej doby objektu, bez sucinnosti recepcie.

Recepcia umiestnena vo vestibule bo¢ného vstupu, je pracovisko primarne uréené pre postové
sluzby VUB a sluzby pre sluzobné vozidla VUB banky s pracovhym ¢asom od 9,00 — 13,00 hod..
Recepcia nie je pracovisko uréené na poskytovanie informacii a inych sluzieb najomnikom.

Hiavny vstup — v sulade s aktualnou prevadzkovou dobou Retailovej pobocky, ktora je vyznacena
na vstupnych dverach vchodu.

V sobotu, nedelu a poCas sviatkov su vSetky vchody uzatvorené, resp. hlavny vchod v sulade
s aktualne platnou prevadzkou retailovej pobocky.

3.3. Dorucovatelské sluzby

Dorucovanie postovych zasielok najomnikom je rieSené cez postovu schranku, ktoru si najomca
zabezpecuje na vlastné naklady s riadnym oznacenim.

Na osadenie schranok je urCené zadverie pri bo¢nom vstupe, ktoré je pristupné pocas celej
prevadzkovej doby objektu.

3.4. Kontrola vstupov a vstupy na jednotlivé poschodia

Vstupy do budovy cez bocny vstup ado jednotlivych sektorov poschodia su zabezpecene
prostrednictvom kariet systému kontroly vstupu (dalej len SKV) . Uvedené karty prideluje RSM na
zaklade podpisanej Zmiuvy o najme nebytovych priestorov a podla poctu prihlasenych osob.
Uvedenou kartou SKV sa umozni vstup iba do pridelenych &asti prenajmu v Case prevadzky
budovy. V pripade straty karty SKV su najomcovia povinni tato skutocnost okamzite oznamit
zodpovednej osobe za spravu objektu, ktora zabezpedi jej zablokovanie, ¢im sa zabrani zneuzitiu.
Za stratu je najomca povinny zaplatit' Ciastku 6,60 € a nasledne mu bude vydana nova karta.

V pripade zaniku najomného vztahu je najomca povinny kartu SKV bezodkladne vratit' pri
protokolarnom odovzdani najmu.

4. Pravidla spravania sa v objekte

4.1 VSeobecné pravidla

Spravca budovy ma pravo kontrolovat dodrzovanie zakladnych noriem spravania sa najomnikov
a navstevnikov objektu tak, aby nebola narusena prevadzka banky a ostatni najomnici neboli

ovidovi




ruSeni Ci obtazovani pri uzivani priestorov. V pripade zistenia akychkolvek poruseni zakazov
¢innosti uvedenych v tomto Prevadzkovom poriadku budd vyvodené opatrenia.

Najomca je opravneny uzivat prislusné spolo¢né priestory a k tomu prislichajice chodby na
nadzemnom podlazi, kde ma predmet najmu. Vstup do nich je umozZneny cez kartu SKV len
najomcovi, pripadne s jeho suhlasom aj jeho navsteve. Tieto priestory sa nezamykaiju.

Spolocnymi priestormi v budove su vstupny vestibul z boéného vstupu, vofne pristupné schodiska
na jednotlivé podlazia, socidlne miestnosti (kuchyrika a WC) na prislusnom podlazi:

V priestoroch objektu je zakazané :

e Poskodzovat alebo nigit majetok VUB, a.s., manipulovat s akymkolvek technickym
a technologickym vybavenim a vykonavat cinnosti, ktoré ohrozuju bezpecnost o0sdb
a majetku

e Fajcit v celom objekte i pred vstupmi do objektu

o Vnasat do objektu predmety ohrozujuce bezpec¢nost, zivot a zdravie

o Pouzivat kolieskové korcule, skateboardy, bicykle, kolobezky

o Bez povolenia spravcu vylepovat plagaty, reklamy a oznacenie na miesta, ktoré neboli
vopred konzuitované a schvalené

» Bez povolenia zasahovat do stavebnych €asti budovy, alebo vykonavat' stavebné prace

» Bez povolenia premiesthovat inventar banky

4.2 Pravidla spravania sa najomcov

Kazdy najomca je povinny vykonavat svoju ¢innost sposobom, ktory neobmedzuje a nenarusuje
uzivanie priestorov ostatnymi najomcami.

Najomca berie na vedomie, Ze spravca objektu je opravneny kontrolovat spravanie sa vsetkych
uZivatefov a upozornovat na zistené nedostatky a ak najomca nezabezpeci napravu na zaklade
pisomného upozornenia spravcu je tato skutocnost povazovana za hrubé poruSenie poriadku
a dévodom zakladajucim narok na vypoved najomnej zmluvy.

5. Pravidla upratovania v objekte

Vlastnik objektu, prenajimatel zabezpeCuje a zodpoveda za upratovanie spolocnych priestorov
objektu, hygienickych zariadeni, technologickych zariadeni a okolia objektu. Upratovanie
zabezpecCuje dodavatelskou organizaciou. Upratovanie prenajatych priestorov si najomcovia
zabezpecCuju samostatne na vlastné naklady.
Upratovanie spolocnych priestorov administrativnej casti je zabezpeCované v odpoludnajsich
hodinach, zvaésa od 16.00 hod. — 17.30 hod.

V zmysle zakona. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov je vlastnik povinny zhromazdovat
odpady, utriedené podia druhov odpadov. Z tohto dévodu za triedenie odpadu v zmysle zakona
zodpoveda najomca, pricom prenajimatel zabezpecuije len zber a likvidaciu komunalneho odpadu.
Za likvidaciu triedeného odpadu podla platného VZN mesta Trnava zodpoveda najomca.
Povinnostou najomcu je zabezpecovat triedenie minimalne v rozsahu zmesového komunalneho ,
papierového a plastového odpadu, pricom likvidaciu triedeného odpadu si zabezpecuje sam a na
vlastné naklady.

Nebezpecény odpad — likvidaciu tohto druhu odpadu zabezpecuje najomca na viastné naklady
ako pdvodca odpadu. Je zakazané nebezpecny odpad vhadzovat do smetnych nadob, ur¢enych
len na zber zmesového komunalneho odpadu.

6. Ochrana pred poZiarmi a bezpe¢nost’ a ochrana zdravia




6.1 Ochranu pred poziarmi v jednotlivych prenajatych miestnostiach si najomnici zabezpecuju
samostatne (Dohoda o OPP), resp. v spolupraci s poziarnou hliadkou banky ( Dohoda
o spolo¢nej PPH) na zaklade poziarno-poplachovych smernic a poZiarno-evakuacnych planov
umiestnenych na jednotlivych poschodiach. VSetci najomcovia su povinni sa oboznamit
s tymito dokumentmi .

6.2 V celom objekte je ZAKAZ FAJCENIA v vratane prifahlych priestorov boéného vstupu do
objektu..

6.3 Bezpecnost pri praci v jednotlivych prenajatych miestnostiach si najomnici zabezpecuju
samostatne. V spolo¢nych priestoroch su najomnici povinni spravat sa tak, aby svojim
konanim nespoésobili sebe ainym pracovny uraz. V pripade zistenia nedostatkov v oblasti
BOZP na spolo¢nych ¢astiach administrativnej budovy je potrebné nahlasit tuto skutoCnost
spravcovi objektu.

7. Ochrana majetku

Ochranu majetku pred poskodenim, odcudzenim alebo zneuzitim v najimanych Castiach objektu
je zabezpecCena len z Grovne najomnika. Prenajimatel nezodpovedd za Skody, spdsobené
v priestoroch, ktoré boli protokolarne odovzdané najomnikovi.

Najomcovia po ukonceni pracovnej doby su povinni uzatvorit okna, odpojit' elektrospotrebice zo
siete vratane vypoctovej techniky zo zdroja napatia, zhasnut svetla a uzamknut miestnosti.
V pripade nevykonania tychto opatreni prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté ich
nedodrzanim.

V pripade vymeny zamku na dverach prenajatej miestnosti je najomnik povinny nahlasit tuto
skutoCnost’ zastupcovi VUB a odovzdat mu v zalepenej obalke 1 ks kfuCa, ktory moéze byt
v mimoriadnom pripade pouzity pre eliminaciu moznych $kéd. Najomca bude o tejto skutoCnosti
vopred oboznameny.

Tento prevadzkovy poriadok nadobuda ucinnost od 1.8.2019.

V Trnave, dria : 30.7.2019

Erika Sekerova
Veduca timu

Regionalna sprava majetku pre zapadné
Slovensko
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