ZMLUVA O NAJME
nebytového priestoru ¢. BA53/2023/0801001-Nzp

(d’alej len ako ,,najomna zmluva*)

uzatvorend V zmysle zakona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Stdtu v zneni neskorSich
predpisov a podl'a ust. § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov Vv spojeni s ust. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Vv zneni neskorSich predpisov

prenajimatel’
v zastipeni:

so sidlom:

pravna forma:
bankové spojenie:
IBAN (ngjom):
IBAN (energie):
ICO:

variabilny symbol:

najomea:

v zastupeni:
so sidlom:
zapisana v:

bankové spojenie:
¢islo uctu IBAN:
ICO:

Tel.:

E-mail:

medzi zmluvnymi stranami

Slovenska republika — Ministerstvo obrany SR

Mgr. Jan BUCAN, generalny riaditel

Sekcie majetku a infrastruktury splnomocneny ministrom obrany SR
na zaklade plnomocenstva ¢. p. KaMO-21-168/2021 z 24. 09. 2021
Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Statna rozpoctova organizacia

Statna pokladnica

SKO08 8180 0000 0070 0017 1098

SK50 8180 0000 0070 0017 1215

30 845 572

085323

(d’alej len ako ,,prenajimatel’™)
a

ASO VENDING s.r.o.

Soiia KORCEKOVA, konatelka

Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica
Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica,
vlozka ¢. 18957/S, Oddiel: Sro

VSeobecna uverova banka, a. s.

SK88 0200 0000 0028 9606 9551

45 851 221

XXX

XXX

(d’alej len ako ,,ndjomca“)

(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej len ako ,,zmluvné strany*)

za nasledovnych podmienok:

Clanok L.
Predmet a ucel zmluvy

1. Predmetom ndjomnej zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ najomcovi do najmu
nehnutel'ny majetok Statu v sprave prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku I. bod 2 ndjomnej zmluvy
a zavdzok najomcu predmet ndjmu od prenajimatela prevziat’ a uzivat' v stilade s dohodnutym


mailto:office@asovending.sk

ucelom uvedenym v ¢lanku 1. bod 4 ndjomnej zmluvy a Vv dobe trvania ngjmu uvedenom
Vv ¢lanku II. bod 1 ngjomnej zmluvy.

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor I. o vymere 1,00 m? nachadzajuci sa v uzatvorenom
vojenskom objekte Duklianske kasarne na ulici Za kasarnou 3 Vv Bratislave, v budove so stp.
¢. 11778, postavenej na pozemku parcely registra ,,C*“ KN, parc. €. 11723/15 zastavana plocha
a nadvorie o celkovej vymere 1433 m? v kat. izemi Nové Mesto, zapisanej na liste vlastnictva
¢. 1403 vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave Ministerstva obrany SR. Uvedeny
nebytovy priestor je blizsie Specifikovany v situa¢nom nakrese, ktory tvori prilohu €. 1 tejto

zmluvy.

3. Prenajimatel’ ako spravca majetku, ponukol majetok Statu formou zverejnenia ponuky
na registri ponukaného majetku Statu (www.ropk.sk) dna 29. novembra 2022 na jeho
prenechanie do najmu a na zaklade zaverov zo Zapisnice 0 priebehu komisionalneho otvarania
obalok s cenovymi ponukami predlozenymi na zéklade ponuky na prenechanie docasne
prebytocného majetku statu v sprave MO SR do ngjmu ¢. SEMal-831-13/2022 zo 17. januara
2023 uzatvéra tato ndjomnt zmluvu.

4. Utelom najmu je prenechanie nebytového priestoru najomcovi na umiestnenie
a prevadzkovanie automatu na teplé napoje (kdvomat) /d’alej len ,,automat*/.

5. Najomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaty priestor iba na dohodnuty ucel uvedeny v bode 4 tohto
¢lanku najomnej zmluvy.

Clanok 1.
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

1. Zmluva o najme nebytového priestoru sa uzatvara v sulade s platnymi pravnymi predpismi
na dobu urditi — 5 (slovom: pét’) rokov odo diia nadobudnutia ucinnosti najomnej
zmluvy.

2. Skoncenie najmu nebytového priestoru uvedeného Vv ¢lanku I. bod 2 najomnej zmluvy
nastane:

a) uplynutim doby trvania najmu,

b) zanikom predmetu najmu,

c) dohodou zmluvnych stran,

d) vypovedou zmluvnych stran podla § 9 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,

e) odstipenim od najomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a.

3. Ak sa najom nehnutelného majetku $tatu skonéi uplynutim doby, na ktori sa dohodol,
nemozno pouzit' ustanovenie § 676 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zdkonnik*) 0 obnove ndjomnej zmluvy.

4. Vypovedna lehota je 3-mesacna (slovom: trojmesacnd) azacina plynat prvym dnom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane v zmysle ust. § 12 zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Vypoved musi mat’ pisomnu formu.
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5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo okamzite odstupit’ od ndjomnej zmluvy v pripade, ak
najomca bude uzivat’ prenajaty predmet najmu v rozpore s i¢elom dohodnutym v ¢lanku I. bod
4 najomnej zmluvy, alebo ak najomca zavaznym sposobom porusi ostatné podmienky najomnej
zmluvy, alebo ak spravca bude prenajaty predmet najmu potrebovat’ na plnenie svojich uloh.
Odstupenie od ngjomnej zmluvy je ucinné dinom jeho dorucenia ndjomcovi.

Clanok I11.
Vyska a splatnost’ najomného a prevadzkovych nakladov a sposob ich platenia

1. Vyska najomného za prenajaty nebytovy priestor na ucel uvedeny v ¢lanku I. bod 4 ndjomne;j
zmluvy je stanovend V stlade s predlozenou cenovou ponukou najomcu.

2. N4jomné za uzivanie nebytového priestoru je stanovené dohodou zmluvnych stran. Ro¢né
najomné za najom 1,00 m? prenajatého nebytového priestoru I. predstavuje sumu vo vyske
553,00 € (slovom: pat'stopétdesiattri eur).

3. N4jomca sa zavizuje uhradit’ bankovym prevodom stanovenu ro¢nti vysku nédjomného
uvedeného v bode 2 tohto ¢lanku najomnej zmluvy v s§tvrtroénych splatkach vo vyske
138,25 € (slovom: stotridsatosem eur advadsatpat centov) bankovym prevodom
bez fakturacie na ucet prenajimatela ¢. IBAN: SK08 8180 0000 0070 0017 1098 s uvedenim
VS: 085323, vzdy do 15-teho diia prvého mesiaca nasledujiceho po prislusnom $tvrt'roku
(do 15.04., 15.07., 15.10., 15.01. nasledujuceho roka). Prva splatka za prislusny Stvrtrok
po nadobudnuti G¢innosti zmluvy a posledna splatka za posledny kalendarny Stvrtrok doby
trvania ndjmu sa primerane znizia. Platby sa povazuju za uhradené v momente ich pripisania
na ucet prenajimatel’a.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si pravo na jednostrannu
upravu vySky ndjomného, na zdklade pisomného oznamenia doruceného ndjomcovi,
v zavislosti od urovne inflacie, a to maximalne jedenkrat ro¢ne. Vyska najomného platna
k 31. decembru predchadzajiiceho kalendarneho roka sa zvysi najviac o mieru medzirocnej
inflacie, meranej indexom spotrebitel'skych cien, vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej
republiky, a to od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude
oznamenie prenajimatela dorucené ndjomcovi.

5. Ak najomca nevykond thrady v stanovenej lehote, je povinny za omeskané dni zaplatit
prenajimatelovi Urok z omeskania podla platnej urokovej sadzby platnej v Case svojho
omeskania s platbou podl'a ust. § 3 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni. Prenajimatel’ si v pripade
omeskania najomcu s platbou uplatni pauSalnu ndhradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky vo vyske 40,00 € (slovom: Styridsat’ eur) v zmysle ust. § 2 Nariadenia vlady SR
¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov, ktorii sa najomca zavizuje

uhradit’.

6. S uzivanim predmetu najmu je spojené poskytovanie sluzieb s dodavkou elektrickej energie
a vody. Predpokladané ro¢né prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu sa
vycislené organiza¢nou zlozkou prenajimatel’a, Strediskom prevadzky objektov Bratislava,
oddelenie prevadzky Bratislava (d’alej len ,,SPO BA*) a predstavuju ro¢ne sumu vo vyske
514,91 € (slovom: pat'stostrnast’ eur a devitdesiatjeden centov), ktora je blizSie Specifikovana



v prilohe ¢. 2 ndgjomnej zmluvy. Dalsie prevadzkové naklady nevznikaj(, nakol’ko prenajimatel’
zabezpeci k automatu nadobu na odpadky, ako aj jej vyprazdnovanie.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze prevadzkové ndklady spojené s uzivanim nebytovych
priestorov bude najomca uhradzat’ v pausalnej vyske, ato podl'a vypoctu predpokladanych
prevadzkovych nakladov uvedenych v bode 6 tohto ¢lanku. Zaroven sa zmluvné strany dohodli,
ze uvedenu pausSalnu thradu bude najomca uhradzat’ polrocne (k 30.06. a 31.12.) vo vyske
257,46 € (slovom: dvestopédtdesiatsedem eur a StyridsatSest’ centov) bankovym prevodom
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om, na ucCet prenajimatela ¢. IBAN: SK50 8180
0000 0070 0017 1215 s uvedenim VS: 085323.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si pravo jednostrannej
upravy vysky dohodnutej pausalnej uhrady prevadzkovych nakladov, na zéklade pisomného
oznamenia prenajimatel’a doru¢eného najomcovi Vv pripade zmien poskytovanych energii o viac
ako 10 %.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze im je zndmy stav prenajatého priestoru ku diu uzatvorenia
najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ v zastipeni SPO BA odovzda po nadobudnuti platnosti a i¢innosti najomnej
zmluvy najomcovi nebytovy priestor V stave spdsobilom na obvyklé uZivanie na uvedeny ucel,
0 ¢om spisu Protokol o fyzickom odovzdani 0 prevzati priestoru.

3. Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze automat na teplé napoje (kdvomat) je vo vylu¢nom
vlastnictve najomcu.

4. Najomca je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrZiavacie prace, ktorych potreba
vznikne pocas trvania ndjomného vztahu, ako aj nadklady spdsobené neprimeranym uzivanim
prenajatého nebytového priestoru.

5. N4jomca je povinny oznamovat’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma zrealizovat’ a umoznit’ mu ich vykonanie. Pri nesplneni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za Skodu, ktord tymto nesplnenim vznikla.

6. Najomca moze vykonat stavebné tpravy v prenajatom nebytovom priestore na svoje naklady
len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a v zastipeni SPO BA, tuto upravu je
vSak povinny odstranit’, ak to bude Ziadat’ prenajimatel’ po skon¢eni zmluvného vzt'ahu.

7. V pripade poskodenia prenajatétho nebytového priestoru ndjomcom alebo jeho
zamestnancami hradi ndjomca na vlastné ndklady vSetky vzniknuté Skody.

8. Né4jomca zodpoveda za dodrzanie vSetkych povinnosti vyplyvajucich z hygienickych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri praci, ochrane majetku, poziarnej
ochrany aochrane zivotného prostredia, hradi naklady poistného prenajatého nebytového
priestoru pre pripad poSkodenia alebo zni¢enia v rozsahu platnych predpisov o poisteni.



9. Ngjomca je povinny starat’ sa o predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara
a udrziavat’ prenajaty nebytové priestor v poriadku a Cistote.

10. Najomca je povinny pocas doby trvania nadjomnej zmluvy udrziavat’ automat v riadnom
technickom aprevadzky schopnom stave, s pravidelnym zasobovanim a doplianim
ingrediencii potrebnych na pripravu hortcich ndpojov a vykondvanim potrebného servisu
do 48 hodin.

11. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky, ani
zriadit’ zalozné pravo a nemad predkupné pravo na odkupenie prenajatého nebytového priestoru.

12. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vzniknu v prenajatom
nebytovom priestore, alebo na inom majetku OS SR v stvislosti s jeho ¢innostou.

13. Najomca je povinny vratit’ prenajimatel'ovi v zastipeni SPO BA najneskor posledny den
doby najmu prenajaty nebytovy priestor v takom stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie. Predmet ndjmu po ukonceni ndjmu prevezme od ndjomcu
prenajimatel’ v zastipeni SPO BA, pri ktorom bude spisany Protokol o fyzickom odovzdani a
prevzati predmetu ndjmu od najomcu.

14. N4jomca sa zavdzuje pocCas trvania najmu poistit’ svoj vneseny majetok do prenajatého
nebytového priestoru pre pripad poSkodenia alebo zniCenia, V rozsahu platnych predpisov
0 poisteni, alebo hradi néklady poistného, ak je nehnutel'nost’ poistend, v opacnom pripade
prenajimatel’ nezodpoveda za skodu.

15. Prenajimatel’ suhlasi s instalaciou a prevadzkovanim automatu na dohodnutom mieste a
na dohodnuty ucel a prehlasuje, Ze najomca je opravneny pripojit’ automat k zdroju elektrickej
energie a vody. Uvedené pripojenic k zdroju elektrickej energie avody bude vykonané
Vv stcinnosti s SPO BA.

16. Prenajimatel’ za zavazuje bezodkladne po zisteni akejkol'vek poruchy automatu alebo o jeho
vonkajSom posSkodeni, strate alebo zni¢eni informovat’ ndjomcu. Prengjimatel’ nezodpoveda
za Skody spdsobené na automate.

17. Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ ndjomcovi pristup k automatu v pracovnych diioch
v case od 8:00 hod. do 16:00 hod. V pripade mimoriadnej situdcie bude mat’ najomca
po predchadzajiicom suhlase prenajimatela pristup k automatu aj v iny vyhradeny cas.

18. N4jomca berie na vedomie, Ze bezné otazky spojené s uzivanim predmetu ndjmu bude riesit
priamo s SPO BA.

Clanok V.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. N4jomna zmluva nadobuda platnost’ diilom udelenia suhlasu Ministerstvom financii SR.
2. N4jomnd zmluva nadobuda Wcinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia

v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR v sulade s ustanovenim § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika.



3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze sthlasia so zverejnenim najomnej zmluvy v Centralnom
registri zmlav vedenom Uradom vliady SR na internete, nakol’ko ide o zmluvu povinne
zverejiiovanu v zmysle § 5a 0ds. 4 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. slobodnom pristupe k informaciam
v plathom zneni s vynimkou zverejnenia osobnych udajov fyzickych oséb v zmysle zakona
¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

4. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené najomnou zmluvou sa
primerane riadia ustanoveniami zdkona o sprave majetku Statu, ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a ostatnymi stvisiacimi v§eobecne zavdznymi predpismi platnymi v Slovenskej

republike.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k zmene dohodnutych podmienok najomnej zmluvy moze
dojst’ len na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran alebo ak to vyplynie z prijatych zmien
v legislative, formou pisomného dodatku.

6. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzen4, Ze si n4jomnu zmluvu
riadne precitali, prdvam a povinnostiam z nej vyplyvajucim porozumeli, priCom svoju vol'u
uzavriet ndjomnd zmluvu prejavili slobodne a vazne, uréite a zrozumitelne, a Ze najomna
zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak sthlasu
ju vlastnoru¢ne podpisali.

7. Najomna zmluva je vyhotovena v 8 (slovom: ésmich) vyhotoveniach, z ktorych 5 (slovom:
pat’) vyhotoveni je uréenych pre prenajimatel’a, 1 (slovom: jedno) vyhotovenie pre najomcu,
1 (slovom: jedno) vyhotovenie pre SPO BA al (slovom: jedno) vyhotovenie si ponecha
Ministerstvo financii SR na archivne tcely.

V Bratislave diia .........cccccooeiinnnne. V Banskej Bystrici diia ............cccceevenene
prenajimatel’ najomca
Mgr. Jan BUCAN Sonta KORCEKOVA, konatel'ka
generalny riaditel ASO VENDING s.r.o.



