uzatvorena podla zakona & 116/1990 Zb. o ndyme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov a zdkona €. 278 /1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Zmlu naime nebvtovvch priestorov

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
Slovenska republika
nazov organizacie: Centrum spolo¢nych ¢innosti Slovenskej akadémie vied
Organizaéna zlozka Sprava udelovych zariadeni SAV
adresa: Dibravska cesta 9, 845 35 Bratislava 45
zastupeny: Mgr.Lukas Demovi¢ ,PhD, riaditel’ Centra spoloénych ¢innosti SAV
ICO: 00398144
DIC: 2020894843
IC DPH: SK2020894843
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK21 8180 0000 0070 0061 9198
Statna prispevkova organizécia, zriadend uznesenim Predsednictva SAV & 303.C zo diia
21.03.2018 s u€innostou k 01.05.2018 .

2. Najomca
obchodné meno: DOLITO spol. s r.0.
zastupeny: Ing. Bystrik Vicak, konatel’
sidlo: Kutlikova 17, 852 50 Bratislava
ICO: 50695975
IC DPH SK2120428948
Bankové spojenie: VUB
IBAN: §K24 0200 0000 0037 8197 3158
Opravnenie podnikat’ podla: Vypis z obchodného registra Okresného stidu Bratislava I,
oddiel Sro., Vlozka &. 117180/B

CLI
Predmet najmu

1.  Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom tizemi Karlova
Ves, obec Bratislava — mestskd ast’ Karlova Ves, okres Bratislava IV so sipisnym ¢&islom
5783, situovanej na parcele C-KN ¢&islo 2698, zapisanej na LV &. 1500 vedenej Okresnym
uradom Bratislava, katastrdlnym odborom, spoluvlastnicky podiel 1/1.

2.  Prengimatel prenechava ndjomcovi do wZivania nebytové priestory (priestor vyuZiteI'ny pre
gastronomické sluZby) -~ miestnost & 0.21 vo vymere 67 m? z vysSie ¥pecifikovanej
nehnutel'nosti vbode 1 €l I, ktoré sa nachadzaji na prizemi budovy v aredli SAV na
Dubravskej ceste ul. & 9 v Bratislave.



CLII
Ucel najmu

N4jomca bude uvedené priestory uZivat’ ako samoobsluzna reftaurdcia v siilade s predmetom
¢innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’ platnym ku diiu uzatvorenia tejto
zmluvy,

CL I1I
Najomné a sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na Ghrade za najom priestorov vo vyske 100,- € za m? podlahove;
plochy nebytového priestoru roéne. Roéna vyska tthrady za nijom je 6 700,- €, Mesadna vyska
uhrady za nijom je 558,33 €.

Shuzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, si — teplo a tepld
uzitkova vody, vodné a stotné, elektricka energia, odvod dazd'ovej vody, arcalové sluzby
(pouzivanie a udrzba komunikacii, Gdrzba zelene).

Za shuZby plati nagjomca mesadné pausélne platby vo vyske 75,- €
V tejto cene sut zahrnuté mesadné pausalne platby na:

- Teplo a tepli viZitkovi vodu 45,- €
- Arealové sluzby 30,-€

Za dodavky elektricke) energie, vodného a stodného najomca plati ,mesainé platby podla
skutone odobratého objemu na zéklade odpoétu meratov vody a elektrickej energie.

Predpokladand mesaéna vyska nakladov je vo vyske 150,- €
- elektricka energia 100.- €
- vodne a stoéné, odvod dazd’ovej vody 50,- €

Uhrada za n4jom spolu so slugbami spojenych s uFivanim nebytového priestoru plati ndjomcea
mesacine vopred na zaklade vystavenej fakiliry prenajimatelom, Lehota splatnosti faktir je 14
dnf odo diia ich vystavenia. V pripade, ak najomca neuhradi najomné a sluzby vo vyike a
v lehote urCenej vysSie, je povinny zaplatit’ spolu s dlZnou sumou urok z omegkania podla §
3 nariadenia viddy SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju nicktoré ustanovenia
Obéianskeho zakonnika v zneni neskor§ich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opradvneny upravit’ vydku najomného a platieb
za sluzby snajmom spojené jednostrannym ukonom v pisomnej forme v zivislosti od
priememého medzirotného rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR
za kalenddrny rok, ktory predchadza prisluinému kalendiarnemu roku atieZ pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zavdznych pravaych noriem upravujicich najom
priestorov ako aj hospodarenie rozpoétovych a prispevkovych organizicii.



CL IV
Doba najmu

. Négjomnd zmluva sa uzatvara na dobu wréitd 5 rokov odo diia nadobudnutia jej uéinnosti.

. Platnost’ najomne] zmluvy konéi uplynutim dojednane] doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Ob¢ianskeho zakonnika) sa nepouZije.

.V stlade sustanovenim § 9 zédkona &. 116 /1990 7Zb. o najme a podniajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov mdZu zo zdkonom stanovenych dévodov zmluvné
strany skon¢it’ nagjomnu zmluvu vypoved'ou aj pred uplynutim dojednanej doby ak:

a/ ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b/ najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nijomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nigjmom,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduja pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uZivat’ nebytovy
priestor

. Vypovedna doba je tri mesiace, priGom za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

.V sulade s ustanovenim §14 zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor§ich predpisov sa obe zmluvné strany dohodli, Ze ndjom zanika:

a) zAnikom predmetu najmu,

b) zamkom pravnickej osoby, ak je ndgjomcom,

¢} ak zriad'ovatel' prenajimatela (zdkon ¢. 133/2002 Z. z o Slovenskej akadémii vied v
plathom zneni) rozhodne o inom spdsobe vyuZitia nehnutelnosti, alebo jej Casti,
tvoriace) predmet ndjmu tejto zmluvy,

d) predmet ndjmu prestane byt prebytoénym, zmeni sa spésob vyuzitia nehnutel'nosti v
dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu &innosti
prenajimatel’a, prip. inych zmien, vyvolanych externymi i internymi vplyvmi ako napr.
rozhodnutim organov Statnej moci a spravy SR, zmenou alebo nérastom uloh
prenajimatel’a vyzadujacich si rozirenie predmetu ¢innosti prenajimatel’ a pod.,

e) dohodou zmluvnych stran.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel je povinny odovzdat’ najomcovi nebytové priestory vymedzené v &L 1 zmluvy
v stave spdsobilom na obvyklé alebo dohovorené uZivanie v stlade s kolaudaénym
rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov spojené.
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O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zapis,
v ktorom uvedu stav prenajimanych priestorov. Po ukonéeni najmu je najomca povinny vratit
prenajimané priestory v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavizuje vyuZivat' prenajimané priestory vyluéne na el dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak najomca prenechal majetok $tatu do najmu, podndjmu alebo vypozicky,
je takdto zmluva neplatna.

Néjomca sa zavizuje vykonavat’ bezni udrZbu prenajimanych priestorov a udrZiavat’ ich v
stave sposobilom na uZivanie (primerane vyuZijiic ustanovenia o beZnej udr¥be v zmysle
nariadenta viady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaj(i niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov). Potrebu oprav, ktoré presahuju ramec
beznej udrzby neodkladne oznamovat’ prenajimatel’'ovi, inak ndjomca zodpovedd za 3kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomcea sa zaviizuje nevykonat' bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela
stavebné Upravy prenajatych priestorov. Najomca modZe poZadovat’ Ghradu nakladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchidzajuci pisomny
stihlas so zmenou a siéasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca sa zaviizuje umoznit’ prenajimatel'ovi kontrolu vyuZivania prenajatych priestorov a
spristupmit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za Géelom vykonania preventivnych
prehliadok, napr. revizie elektroinstalicie a pod.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktori spdsobil na prenajimanych priestoroch
vlastnou Cinnost'ou, alebo ak bola spdsobena podnikatel'skou ¢innost'ou ndjomeu.

V pripade, Ze prenajaty priestor vsuvislosti suZivanim n4jomcom vyZaduje zvlatne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpednostnych a inych opatreni, je ndjomcea povinny
zabezpe(it’ nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné néklady a zodpovednost'.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomeca si bude v prenajatych priestoroch zabezpedovat
povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zaviznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany,
BOZP, hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sém na vlastné ndklady a nebezpegie.
Zaroven sa zavizuje dodrZiavat’ pri uZivani prenajatych priestorov prislugné hygienicke,
bezpecnostné, poZiame a iné predpisy platné u prenajimatela.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

Platnost’ zmluvy je viazani na udelenie stihlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky

v sitlade s ustanovenim § 13 ods. 9 zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v iplnom
zneni,

Zmluva nadobuda uéinnost prvym ditiom nasledujiceho mesiaca po dni jej zverejnenia
v sulade s ustanovenim §47a ods.1 zakona &. 40/1964 Zb. Obdianskeho zakonnika v Gplnom
zneni,
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V otazkach, ktoré nie s vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany bud( riadif
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zékona €.116/1990 Zb. o nijme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov a zikona &. 278/1993 Z.z. o
sprave majetku §tatu v zneni neskorSich predpisov.

Zmlyva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, zktorych dve obdrzi prenajimatel, dve
najomca , jedno MF SR, jedno Urad SAV.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze svoju v6lu v tejto zmluve prejavili slobodne a vaZne, uréite
a zrozumitelne sjej obsahom po prefitani sihlasia ana znak suhlasu ju vlastnorudne
podpisuju.
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