Zmluva o najme nebytovych priestoroyv

uzatvorend podla zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o nijme a podnidjme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov a zakona €. 278 /1993 Z., z. ¢ sprave majetku Statu v zneni neskordich predpisov.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
Slovenska republika
nazov orgamzacie:  Centrum spoloénych Cinnosti Slovenskej akadémie vied
Organizacna zloZka Sprava ucelovych zariadeni SAV
adresa: Dubravskd cesta 9, 845 35 Bratislava 45
zastupeny: Mgr.Luka Demovic¢ ,PhD, riaditel’ Centra spoloénych éinnosti SAV
ICO: 00398144
DIC: 2020894843
IC DPH: SK2020894843
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK21 8180 0000 0070 0061 9198

Statna prispevkova organizacia, zriadend uznesenim Predsednictva SAV &. 303.C zo dia
21.03.2018 s a¢innost'ou od 01.05.2018

2. Naijomea
obchodné meno: noiseburg s.r.o.
zastupeny : Vladislav Koneény funkcia: konatel
sidlo: Tranovského 38 , Bratislava — mestskd ¢ast’ Dabravka 841 (2
ICO: 51848562
DIC: 2120812562
IC DPH: SK2120812562
Opravnenie podnikat’ podla: Vypis z obchodného registra Okresného siidu Bratislava I,
oddiel Sro, Vliozka ¢. 130428/B

CL1I
Predmet najmu

1.  Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti nachddzajlicej sa v katastralnom Gzemi Karlova
Ves, obec Bratislava — mestska ¢ast” Karlova Ves, okres Bratislava IV so supisnym &islom
3787, situovane] na parcele C-KN &islo 2687, zapisane) na LV ¢. 1500 vedenej Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom, spoluvlastnicky podiel 1/1.

2. Prenajimatel’ prenechiva najomcovi do uZivania nebytové priestory (skladové priestory) —
priestor &, 14 vo vymere 78,60 m? z vysiie $pecifikovane] nehnutelnosti v bode 1 &1. I, ktoré
sa nachadzaju v spojenej budove kotolne, dielni, garazi a skladov v aredli SAV na Dubravskej
ceste ul. &. 9 v Bratislave (d"alej len ,,nebytové priestory®).
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ClL 11
Ucel najmu

N4jomeca bude nebytové priestory uzivat ako sklad v silade s predmetom &innosti
vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’ platnym ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

CL 111
Najomné a sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na \thrade za ndjom priestorov vo vyske 41,00 € za m? podlahovei
plochy nebytového priestoru roéne. Roéna vyska thrady za ndjom je 3 222,60 €. Mesaéna
vyska uhrady za nijom je 268,55 €.

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, su — teplo, vodné
a stodné, elektrické energia, odvod dazd’ovej vody, aredlové sluzby (povolenie viazdu pre 3
motorové vozidld, pouZivanie a udrzba komunikécii, Odrzba zelene, odvoz komunilneho
odpadu).

Za sluzby plati ndjomea mesaéné paudilne platby vo vyske 125,- €
V tejto cene si zahrnuté mesaéné pausilne platby na:

- Teplo 55.-€
- Vodné a stotné 10,- €
- Arealové sluzby 60,- €

Za dodavky elektrickej energie najomcea plati mesatne podla skutoéne odobratého objemu na
zaklade meraca elektrickej energie.

Predpokladand mesacna vyska nakladov je vo vyske 80,- €
- elektricka energia 50,- €
- vodné a stocné, odvod dazd'ovej vody 30,- €

Najomné spolu so sluzbami spojenych suZivanim nebytového priestoru plati najomca
mesacne vopred na zdklade vystavenej faktiry prenajimatel’om. Lehota splatnosti faktar je 14
dni odo diia ich vystavenia. V pripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné a sluzby vo vyéke a
v lehote urenej vysiie, je povinny zaplatit’ spolu s dlZznou sumou urok z omeskania podla
§ 3 nariadenia viady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obédianskeho zakonnika v zneni neskorich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vy$ku ndgjomného a platieb
za sluzby snajmom spojené jednostrannym tkonom v pisomnej forme v zavislosti od
priemerného medzironého rastu spotrebitel’skych cien vykazaného Statistickym Gradom SR
za kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému kalendarnemu roku atieZ pri zmene
cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zavéiznych pravnych noriem upravujucich najom
priestorov ako a) hospodarenie rozpoétovych a prispevkovych organizécii.



CL IV
Doba najmu

. Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita 5 rokov odo dfia nadobudnutia jej &innosti;
njjom zadina plynat’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia tejto zmiuvy v stlade
s ustanovenim §47a ods.1 zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v iplnom zneni.

. Platnost’ najomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove ndgjomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obéianskeho zédkonnika) sa nepouzije.

.V silade s ustanovenim § 9 ods. 2 zakona €. 116 /1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov mbZu zo zdkonom stanovenych dévodov zmluvné

strany skon€it” ndjommii zmluvu vypoved’'ou aj pred uplynutim dojednanej doby ak:

a) nijomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) nijomca o viac ako jeden mesiac me¥ka s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

¢) nigjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, &o brani uzivat’ nebytovy
priestor.,

.V stlade s ustanovenim § 9 ods. 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnijme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov mdZe najomca zo zdkonom stanovenych ddvodov

skonéit’ ndgjomnu zmluvu vypoved'ou aj pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ innost’, na ktord si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najjomecu nespdsobily na dohovorené uZivanie;

¢) prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z§ 5 ods. 1. zdkona &.
116/1990 Zb.

. Vypovedna doba je tri mesiace, pri¢om za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
dorueni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

.V sulade s ustanovenim §14 zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov sa obe zmluvné strany dohodli, Ze¢ ndgjom zanika:

a) zanikom predmetu nagjmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je ndgjomcom,

¢} ak zriad'ovatel prenajimatela (zédkon &. 133/2002 Z. z o Slovenskej akadémii vied v
platnom zneni) rozhodne o inom spdsobe vyuZitia nehnutel'nosti, alebo jej &asti, tvoriacej
predmet najmu tejto zmluvy,

d) predmet nijmu prestane byt prebytofnym, zmeni sa spdsob vyuZitia nehnutelnosti v
dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu &innosti
prenajimatela, prip. inych zmien, vyvolanych externymi i internymi vplyvmi ako napr.
rozhodnutim organov §tidtng] moci a spravy SR, zmenou alebo ndrastom dloh
prenajimatela vyZadujucich si roz3irenie predmetu innosti prenajimatel a pod.,

e) dohodou zmluvnych stran.



CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi nebytové priestory vymedzené v &L, 1 zmluvy
v stave spOsobilom na obvyklé alebo dohovorené uZivanie v silade s kolaudainym
rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpefovat' riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov spojené.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom
uvedu stav prenajimanych priestorov. Po ukonéeni ndjmu je ndjomca povinny vratit
prenajimang priestory v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavizuje vyuzivat prenajimané priestory vylu¢ne na el dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak ndgjomcea prenechal majetok Statu do najmu, podndjmu alebo vypoZicky,
je takato zmiuva neplatna.

Néajomca sa zavdzuje vykondvat’ beZnl Gdrzbu prenajimanych priestorov a udrziavat’ ich v
stave spdsobilom na uZivanie (primerane vyuZijuc ustanovenia o beZnej udrZbe v zmysle
nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obdianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov). Potrebu oprdv, ktoré presahuii ramec
beZne) udrzby neodkladne oznamovat’ prenajimatelovi, inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Ngjomca sa zaviizuje nevykonat’ bez predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a
stavebné upravy prenajatych priestorov. Ndjomca mbdZe poZadovat' Uhradu nakladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny
suhlas so zmenou a si€asne sa zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

Najomca sa zavizuje umozZnit’ prenajimatel’ovi kontrolu vyuZivania prenajatych priestorov a
spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za ufelom vykonania preventivnych
prehliadok, napr. revizie elektroinstalacie a pod.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktorti spdsobil na prenajimanych priestoroch
vlastnou ginnost'ou, alebo ak bola spdsobend podnikateFskou &innost'ou najomen.

V pripade, Ze prenajaty priestor v suvislosti suZivanim ndjomcom vyZaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpednostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny
zabezpedit’ nebytové priestory v tejto oblasti na viastné naklady a zodpovednost’,

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpe&ovat
povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zéviznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany,
BOZP, hygieny, resp. inych 3pecializovanych oblasti sam na vlastné naklady a nebezpetie.
Zaroven sa zaviizuje dodrZiavat’ pri uZivani prenajatych priestorov prislugné hygienické,
bezpecnostné, poZiarne a iné predpisy platné u prenajimatel’a.



Cl. V1
Zaverecné ustanovenia

Platnost’ zmluvy je viazana na udelenie sthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
v stlade s ustanovenim § 13 ods. 9 zdkona €. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku $tatu v Gplnom
zneni.

Zmluva nadobuda u€innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v siilade s ustanovenim
§47a ods.1 zakona &, 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v tiplhom zneni.

V otazkach, ktoré nie st vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budd riadit
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika, zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a
podnaime nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov a zakona &. 278/1993 Z.z. o
sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, zktorych dve obdrZi prenajimatel, dve
ndjomcea , jedno MF SR, jedno Urad SAV.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vaZne, urite
a zrozumitelne sjej obsahom po preditani sthlasia ana znak sdhlasu ju vlastnorutne
podpisuji.

V Bratislave, dia 06. 05. 2019

----------------------------
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