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ZMLUVA O NAJME POZEMKOV
¢. 08-83-0206-23-00
podla § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Ob¢&ianskeho zakonnika (dalej aj ako ,zmluva”)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

zastlpené: Ing. arch. Matisom Vallom, primatorom mesta

osoba opravnena na podpis zmiuvy: Mgr. Klaudia LuSpaiovd, veduca oddelenia
majetkovych vztahov, na zdklade podpisového poriadku ucinného v ¢ase podpisu tejto

zmluvy

Peniazny Ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo Uu&tu (IBAN):  SK5875000000000025828453
BIC-SWIFT: CEKOSKBX

Variabilny symbol: 883020623

ICO: 00 603 481

(d'alej aj ako ,prenajimatel”)
a
Najomca:

Meno a priezvisko: Jozef Balaz, r~~ .
Trvale bytom: =
(dalej len ,najomca’)

(d'alej najomca a prenajimatel spolo€ne len ,zmluvné strany” jednotlivo len ,zmluvna
strana”)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu podla § 663 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika a v
sllade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov v Bratislave v katastralnom tzemi
Podunajské Biskupice, a to pozemku registra C-KN parc. ¢. 6060/168 vo vymere 42 m?,
druh pozemku - zahrady a pozemku registra C-KN parc. ¢. 6060/178 vo vymere 10 m?,
druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie, LV €. 1395.

2. Prenajimatel prenechdva a ndjomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve pozemky registra C-KN parc. &. 6060/168 vo vymere 42 m? a parc. 6060/178
vo vymere 10 m?, spolu vo vymere 52 m?, $pecifikované v ods. 1 tohto ¢lanku tak, ako
je to vyznacené v koépii z katastralnej mapy (dalej len ,predmet najmu” alebo
,pozemok"). Képia z katastralnej mapy je neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy ako
priloha €. 1.

3. Ucelom najmu je majetkovopravne usporiadanie a uzivanie pozemku parc. &. 6060/178
pod stavbou chaty so sup. Cislom 11178 vo vlastnictve Ziadatela a prilahlého pozemku
parc. ¢. 6060/168 k stavbe, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny
oploteny celok so stavbou.



Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
porusenia tohto zavdzku zmluvné strany dojednali v sulade sust. § 544 anasl.
Ob¢ianskeho zakonnika zmluvnu pokutu, ktord je prenajimatel opravneny poZadovat
od najomcu v Ciastke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty def trvania porusenia tohto
zavazku. Najomca sa sucCasne zmiuvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavazuje
zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankcénej faktiry so stanovenou lehotou
splatnosti, najneskor viak do 30 dni odo dfia jej doru¢enia nadjomcovi.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s faktickym a pravnym stavom predmetu najmu.
Ndjomca tiez vyhlasuje, Ze predmet najmu je spdsobily na dohodnuté uzivanie,
a pozemok prebera do najmu.

Clanok 2
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

Najom sa dojedndva na dobu neurcitd a zacne plynut diiom nadobudnutia ucinnosti
zmluvy podla €lanku 5 ods. 7 tejto zmluvy. S uzatvorenim najomnej zmluvy suhlasila
pravidelna porada primatora na svojom zasadani dfia 28.02.2023.

Najomny vztah méze byt ukonéeny niektorym z nasledujlcich spdsobov:

a/ vypovedou prenajimatela, a to i bez udania dévodu,

b/ ndjomca mdze okamzite od tejto zmluvy odstupit, ak sa:
- predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté
uzivanie,
- po uzavreti ndjomnej zmluvy zmari jej zakladny ucel, vyjadreny v ¢lanku | ods. 3
tejto zmluvy v dosledku podstatnej zmeny okolnosti,

c/ prenajimatel mbze odstipit od tejto zmluvy v pripade nezaplatenia najomného
dojednanej v ¢lanku 3 tejto zmiuvy,

d/ odstipenim od zmluvy vsUlade stouto zmluvou ajalebo s prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,

e/ V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruduje diiom doruCenia oznamenia
o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. Dfiom dorucenia pisomnosti podia
predchdadzajlcej vety sa tato zmluva zrusuje (ex nunc).

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesacnu vypovednu lehotu.
Vypovednd lehota zaéne plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujicim po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

_ Clanok 3
Uhrada za najom

Najomné za predmet najmu je stanovené podla zakona ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov dohodou a jeho vyska bola ur€ena na zaklade internej
smernice S - 14 na Ocenenie vysky najmov a vecnych bremien

e 6,83 Eur/m?/rok za oploteny prilahly pozemok vo vymere 42 m?, spolu 81,90
eur/rok

e 16,25 Eur/m?/rok za pozemok pod stavbou chaty vo vymere 10 m? spolu 195,00
eur/rok

Roc¢né najomné za predmet najmu vo vymere 52 m? predstavuje spolu 276,90 Eur
(slovom dvestosedemdesiatSestSest eur, devatdesiat centov), ktoré sa najomca
zavdzuje uhradzat poc¢ntc diiom UGéinnosti tejto zmluvy uvedenej v &lanku 5 ods. 7
v pravidelnych &tvrtrocnych splatkach, vzdy do 15. dna prisiusného kalendarneho



Stvriroka na uCet prenajimatefa Cislo (IBAN): SK58 7500 0000 0000 2582 8453,
variabilny symbol VS: 883020623 v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.

Pomerna cast ndjomného podla ods. 1 a 2 tohto Clanku za obdobie od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmiuvy do konca kalendarneho stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila,
sa vypocita tak, Ze denné najomné vypocitané ako 1/365 rocného najomného sa
vynasobi poctom dni odo dfia nadobudnutia U&innosti tejto zmiuvy do konca
kalendarneho Stvrtroka. Takto vypocitané najomné sa najomca zavazuje uhradit do 15
dni od nadobudnutia Uc¢innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie najomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté,
opravneny urCit prenajimatel sam; prenajimatel’ spravidia pokryje najstarsiu splatnu
pohladavku.

Najomné a ostatné financné plnenia sa povazuji za uhradené dnom pripisania na ucet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati najomné v dohodnutych terminoch
riadne a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmiuvni pokutu vo vyske 0,05 %
z diznej sumy za kazdy, aj zalaty def trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost
najomcu platit Uroky z omesSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nie je
tymto dotknuta.

Prenajimatel je opravneny menit kazdorone k1.4. (od 2. Stvrtroka pristusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého v tejto zmiuve o vysku miery
inflicie stanoveny Statistickym Uradom SR za bezprostredne predchadzajici
kalendarny rok a zverejnend Statistickym Gradom SR vjanuari nasledujliceho roka.
Zvy$enie ndjomného prenajimatel oznami najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej
zasielky na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Zvysené najomné je najomca
povinny platit za obdobie od 1.4. vterminoch splatnosti najomného dohodnutych
v tejto zmluve. V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni najomného bude najomcovi
doru¢ené po splatnosti ndjomného za 2. Stvrtrok, zaplati najomca rozdiel medzi
pdvodnym ndjomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie vliehote 15 dni od
dorucenia oznamenia.

Uhradu za uzivanie pozemku bez zmluvného vztahu v zmysle vyzvy zo dfia 28.03.2018
ma najomca uhradenu k 28.02.2023. Pomernt Cast za obdobie od 01.03.2023 do
ucinnosti tejto zmluvy sa zavazuje uhradit v zmysle vyzvy do 15.04.2023 na udet
prenajimatela ¢islo uctu: SK58 7500 0000 0000 2582 8453, BIC (SWIFT): CEKOSKBX,
variabilny symbol: 203.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a na Ucel, dohodnuty v tejto zmiuve. Najomca
je povinny starat sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda.

Najomca sa zavazuje riadne sa starat o predmet najmu, najméa zabezpecovat na
viastné naklady vsetky Upravy a Udrzbu ako aj znasat zo svojho naklady spojené s
neprimeranym uzivanim predmetu najmu.



10.

M.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatefa. Za porusenie tejto
povinnosti je prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske
17,00 Eur za kazdy aj zalaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Najomca sa
v takomto pripade zavazuje zmluvnu pokutu zaplatit na zdklade prenajimatefom
zaslanej sankénej faktury v lehote splatnosti stanovenej fakturou, najneskér véak do 30
dni odo dfia jej doruCenia najomcovi.

Najomca na predmete najmu prebera vsetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a
mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice v platnom zneni, tykajice sa najma
dodrziavania Cistoty, poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z
platnych pravnych predpisov tykajicich sa najméa protipozZiarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. &asti, prvej a
druhej hlavy Obc&ianskeho zakonnika.

V pripade skoncenia ndjmu je najomca povinny uviest predmet najmu do pévodného
stavu, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode
a ani ksplneniu povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel’ opravneny uviest
predmet najmu do pévodného stavu na naklady a riziko najomcu.

Za nespinenie povinnosti uvedenej v odseku 6 tohto ¢lanku, ma prenajimatel pravo
pozadovat od najomcu zmluvnud pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty def
nasledujuci po dni, v ktorom je najomca povinny uviest predmet najmu do pévodného
stavu. Najomca sa sucasne zmluvnl pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje
zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktury vlehote splatnosti
stanovenej fakturou, najneskdr vsak do 30 dni odo dfia jej doruenia najomcovi.
Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit prenajimatelovi
S§kodu spdsobeny nemoZnostou uzivat predmet najmu a povinnosti zaplatit
prenajimatelovi ndhradu za uzivanie predmetu najmu vo vyske najomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady $kody nezapocitava.

Najomca sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu a
vSetky skutocénosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 70,00 Eur.
Najomca sa vtakomto pripade zavédzuje zmiuvnu pokutu zaplatit na zaklade
prenajimatelom zaslane] sankénej faktiry v lehote splatnosti stanovenej fakturou,
najneskoér vak do 30 dni odo dfa jej dorucenia najomcovi.

V sulade s § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel je opravneny pozadovat od ndjomcu nahradu $kody spojend s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmiuvy vo vyske
presahujlcej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkolvek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu jeho adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie asuhlasi stym, Ze pisomnost doru¢end do miesta
doruéenia podla odseku 10 tohto ¢&lanku bude povaZovana za dorucenl priamo do
vlastnych ruk, a toiv pripade, ak bude vratenda prenajimatelovi ako pisomnost
ndjomcom neprevzata. Ak nebude mozné najomcovi pisomnost dorucit na tdto adresu
podfa odseku 11 tohto &lanku a ind adresa nebude prenajimatelovi znama, povaZuje sa
pisomnost za ndjomcovi doruéenut dfiom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade,
Ze sa najomca o tom nedozvie.
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Najomca je povinny v zmysle vSeobecne zadvazného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su suc¢astou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy (dalej len ,VZN ¢. 5/2018"),
v spolupraci s oddelenim Zivotného prostredia a mestskej zelene Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy, v pripade likvidacie existujucej zelene, zriadit novu zelen
minimalne v rozsahu zodpovedajicom ploche zruSenej zelene najneskér do 1 roka od
likvidacie zelene. Za nespinenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit sankcie
v zmysle VZN ¢&. 5/2018.

Najomca je povinny dodrziavat vSeobecne platné pravne predpisy v oblasti Zivotného
prostredia, najma

- zakon ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov,

- VZN ¢&. 6/2020 hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

- zakon ¢.137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov,

- zdkon €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 5
Zaverefné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu modze dojst len na zéklade vzajomnej dohody
zmiuvnych stran formou pisomnéeho dodatku atebo ak to vyplyva zo zmien a dopinkov
platnych v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych vseobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Pokial' su v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opatovne prijaté alebo priamo
¢i nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priamo ¢&i nepriamo nahradzaju
pdvodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni.
V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane)
neplatnym alebo neucinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov ztejto zmluvy alebo
na zaklade tejto zmiuvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stdov
za pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7 vyhotoveniach s platnostou origindly, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 5 a najomca 2 vyhotovenia.

Zmiuvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemajd proti jej
forme a obsahu ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne

ucinky nadobuda nasledujuci deh po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela, a to v sllade s ustanovenim § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky
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zakonnik v zneni neskorSich predpisov a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

8. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknutd ucinnost tych ustanoveni zmluvy, ktorych
Gcinnost podla tejto zmluvy a/alebo vzhiadom na ich Upravu a/alebo povahu ma trvat
aj po ukonéeni ucinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave dita </, 5, LJf 2 VBratislave dfia < 7 FYS
PRENAJIMATEL: NAJOMCA:
Hlavné mesto SR Bratislava

a. ; : ................. . e AR e . _-...

Mgr. Klaudia Lupaiova Jpzef Balaz
veduca oddelenia -
majetkovych vztahov
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