Zmluva

0 najme nebytovych priestorov ¢. PC/01/2023
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika
V zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL:
Stredna priemyselna $kola technicka, Komenského 5, Bardejov (dalej len ,,SPST*)
Podnikatel’ska ¢innost’

Sidlo: Komenského 5, 085 42 Bardejov
Statutarny organ: Ing. Jaroslav Bujda, riaditel’

ICO: 00161705

DIC: 2020508820

Bankové spojenie :  Statna pokladnica

IBAN : SK50 8180 0000 0070 0051 3916

Rozpoctova organizécia v zriad' ovatel'skej posobnosti PreSovského samospravneho kraja
zriadena zriad’ovacou listinou ¢. OSaTK-2002/3-1z 1. jila 2002 V zneni neskorsich
dodatkov.

Nie je platca DPH.

d’alej len ,,prenajimatel™

a
NAJOMCA:
Obchodné meno: AUTOSKOLA REZAK s.r.o.
Sidlo: Pod Papieriiou 1465/33, 085 01 Bardejov
Statutarny organ: Mgr. Pavol Rezék, konatel’
ICO: 55044239
DIC: 2121875547
Bankové spojenie:  Slovenska sporiteliia, a.s.
IBAN: SK23 0900 0000 0000 8514 3085

Pravnicka osoba zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu PreSov, oddiel: Sro, vloZka
Cislo: 44943/P.

Nie je platca DPH.

dalej len ,,ndjomca“



Clanok |

Predmet zmluvy a ucel najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za u¢elom Upravy prav a povinnosti spojenych
S najmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja
(dalej len ,,PSK*) v sprave prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavézok
zmluvnych stran, Ze prenajimatel’ prenajme nadjomcovi v dojednanej dobe predmet najmu
uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy, za ¢o ndjomca zaplati prenajimatel’ovi najomné.
Prenajimatel’ spravujuci majetok PSK v stlade so zdkonom NR SR ¢. 446/2001 Z.z.
0 majetku vysSich tzemnych celkov v plathom zneni a Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni (d’alej len ,,Zasady hospodarenia®)
prenechdva najomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajuce sa v Skolskom
internate, Sv. Jakuba 28, Bardejov ako sucasti Strednej priemyselnej Skoly technicke;,
Komenského 5, Bardejov, zapisané na liste vlastnictva ¢. 2579 v katastralnom tzemi
Bardejov, stp. ¢. 518, na pozemku registra C KN, parcela ¢. 1154,

2. Prenajimané priestory su na prizemi, V Casti urCenej na podnikanie. Predmetom tejto
zmluvy je prendjom miestnosti €. 32 a spolo¢nych priestorov. Predmetom ndjmu nie je
ziadny hnutel'ny majetok.

Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi nebytové priestory takto:
e Miestnost ¢. 32 42,16 m?
e Podiel na spolo¢nych priestoroch /chodba, WC/ 15,00 m?

3. Prenajaté nebytové priestory budu vyuzivané na teoretické vyucovanie autoskoly a to
v stredu a vo Stvrtok od 14,00 hod. do 19,00 hod.

Clanok 11
Doba najmu

Néjom sa uzatvéara na dobu neurciti odo dia nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy, najskor
od 1.5.2023.

Clanok TIT
Skonéenie najmu

1. Prenajimatel anijomca moéZu zmluvu ukoncit' na zdklade dohody zmluvnych stran
k dohodnutému dnu, vypoved’ou alebo odstipenim od zmluvy.

. Vypovedat tito zmluvu moéZe prenajimatel’ aj najjomca pisomne bez udania dévodu.

3. Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ne plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4. V pripade naliehavej potreby Skoly opdtovne uzivat prenajaté priestory prenajimatel’ ma
pravo odstupit od zmluvy. Zmluva v takomto pripade zanikne pisomnym dorucenim
odstupenia od zmluvy ndjomcovi.

5. Pri zdvaznom poruseni ustanovenia tejto zmluvy (neplatenie ndjmu, hrubé porusenie pokoja
a poriadku Vv prenajatych priestoroch, obmedzenie prenajimatel’a pri vykone jeho ¢innosti)
je mozné odstupit’ od tejto zmluvy okamzite. Odstipenie je u¢inné dilom dorucenia tohto
odstupenia ndjomcovi.

N



Clanok IV
Nédjomné, platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

1. Najomné je stanovené¢ dohodou v zmysle zédkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorSich  predpisov a je Vv stlade s ponukou predloZzenou v obchodnej verejnej
sutazi - ponuknutou vyskou ndjmu v obchodnej verejnej stitazi vykonanej v sulade
so zakonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorSich
Zzmien.

2. Vyska najomného bez platieb za sluzby, ktoré su spojené s uzivanim majetku (za
ucebnu a spolo¢né priestory) je ku ditu podpisu tejto zmluvy 9,71 € / hodina.

3. Platba za rezijné naklady — energie je stanovena na zaklade skuto¢nosti a smernice
0 vykonavani podnikatel'skej ¢innosti a ¢ini 2,41 € / hodina.

Popis polozky Rezijné néklady
- teplo 1,70 €/hodina
- elektricka energia 0,45 €/hodina
- voda 0,20 €/hodina
- odpad 0,06 €/hodina

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne na zdklade indexu rastu cien alebo
realnej kalkulacie upravovat’ vysku platieb za rezijné naklady formou oznamenia
preukazateI'ne doruc¢eného ndjomcovi.

5. Naéklady suvisiace s prevadzkou predmetu najmu, ktoré tato zmluva vyslovne
nepredvida, ale thrada ktorych bude od prenajimatela ziadana, budu fakturované
najomcovi do 15 dni odo dila dorucenia faktlry za takéto sluzby prenajimatel’ovi.

6. V pripade omeskania s uhradou platby za sluzby spojené snajmom je najomca
povinny uhradit’ irok z omeSkania v stlade s nariadenim vlady SR ¢. 21/2013 Z.z.,
ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v platnom zneni.

Clanok V
Platobné podmienky

Najomca sa zavizuje platit najomné a rezijné naklady na cet prenajimatela vedeny v
Statnej pokladnici SK50 8180 0000 0070 0051 3916.

Najomné a rezijné naklady budt fakturované mesac¢ne dopredu. Faktura bude splatna do
14 dni odo dna vystavenia.

. Vpripade omeskania suhradou platby najomného je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi Urok z omeskania vo vySke urCenej prisluSnym prdvnym predpisom
u¢innym k prvému ditu omeskania.

V pripade, Ze sa najomca oneskori sUhradou ndjomného o viac ako 30 dni, je
prenajimatel’ opravneny odstlpit od zmluvy s i€¢innost'ou odo dna doru€enia odstliipenia
od zmluvy najomcovi. Doru¢uje sa na adresu najomcu: AUTOSKOLA REZAK s.r.o.,
Pod Papierniou 1465/33, 085 01 Bardejov.

Akékol'vek zmeny tykajice sa uvedenej adresy je najomca povinny bezodkladne ohlésit
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prenajimatel’ovi, inak idu nésledky nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub ndjomcu,
vyzva a odstupenie od zmluvy sa povazuji za dorucené. Opidtovné zaslanie vyzvy na
nevyzaduje.
Clinok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimaterl’a.
N4ajomca nemoéze vykonat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prislusného stavebného tradu. V pripade stavebnych tGprav je povinny si vyziadat’ stihlas
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit' roéné najomné o mieru
inflacie jednostranne Vv sulade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK formou pisomného oznamenia najomcovi tak, ze celkova vyska ro¢ného najomného
platnd k 31.12. bezného roka sa prendsobi koeficientom miery inflacie, ktora zverejni
Statisticky urad Slovenskej republiky za predchadzajuci rok. DiZne najomné bude
douctované na zaklade fakturacie.

Vsetky opravy, zhodnotenia a adrzbu, ktoré si nehnutelny majetok bude vyZadovat’ pocas
doby najmu, vykond najomca po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela na
vlastné naklady av stlade so vSeobecnymi zdvdznymi pravnymi predpismi a najomca
nebude pozadovat’ od prenajimatela finanén ani ziadnu ini kompenziciu finanénych
prostriedkov nim vlozenych do oprav, zhodnotenia a udrzby predmetu najmu.

Najomca zodpoveda Vv plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavdzuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
poziaru, resp. inej havarie. Ndjomca je povinny dodrziavat’ bezpe¢nostné a protipoziarne
predpisy a zabezpedit’ si BOZP v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu nédjomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

Najomca dodrzuje zésady hygieny a zodpoveda za dodrziavanie Cistoty predmetu najmu
i arealu skoly. Naklady na dezinfekciu priestorov si najomca hradi z vlastnych zdrojov.

Prenajimatel’ je opravneny poZzadovat’ pristup do prenajatych priestorov za ucelom zistenia,
¢1 nijomca uziva predmet najmu dohodnutym spdsobom v stlade s dohodnutymi
podmienkami.

Néjomca sthlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit” alebo vylucit’ prevadzku
niektorych casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii
vV zdujme odvratenia vzniku Skody alebo zmenSenia jej nésledkov, alebo v pripade inych
objektivnych okolnosti, neméd najomca narok na ndhradu Skody (strat) a prenajimatel
nema povinnost’ zabezpecovat’ ndhradné kapacity.

Najomca je opravneny uzivat spolo¢né priestory (chodby, socidlne priestory)
v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatel'ov.

Najomca sa zavdzuje, v pripade ukoncenia ndjmu, vratit’ prenajimatelovi predmet nijmu
v riadnom stave, v akom ho prebral na uzivanie.

Najomca sa zavéazuje k zodpovednosti za hmotnu ¢i ind Skodu sposobeni zavinenym
konanim najomcu, jeho zamestnancov, ¢i dalSich os6b zdrzujucich sa v prenajatom
priestore so sithlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom ani osobami, ktoré budu
predmet ndjmu uzivat’ spolu s ndjomcom.

N4jomca nie je opravneny prenajat’ ani vypozicat’ predmet najmu alebo Cast’ tretej osobe.

N4ajomca sa zavizuje, ze poCas doby nijmu neddjde k poruSeniu zdkona NR SR ¢.
377/2004 Z.z. 0 ochrane nefaj¢iarov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Najomca
bol pouceny o zékaze fajCit’ v prenajimanych priestoroch a v areéli prenajimatel’a.
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Najomca a prenajimatel’ sa zavizuju bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 14 dni odo
diia zmeny, ozndmit’ druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej
strany previest’ svoje prava a zaviazky podl'a tejto zmluvy na ina osobu.

Néjomca zodpoveda za plnenie uloh ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch v
sulade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlasok a platnych STN.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zmysle

ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § S5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorS$ich predpisov zmluva
nadobuda u¢innost’ diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky, najskér vsak diiom jej schvélenia
Presovskym samospravnym krajom v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania
S majetkom.

. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ (okrem zmeny vysky najomného o mieru inflacie

dohodnutej v ¢1.VI ods. 3 a oznamenia o zmene rezijnych nakladov) len formou pisomného
a o¢islovaného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami. Dodatky k zmluve
podlichaja schval'ovacej povinnosti PSK v stilade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni.

. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych exemplaroch, pricom kazda zmluvna

strana dostane po jednom vyhotoveni, dve vyhotovenia obdrzi PreSovsky samospravny kraj
- vlastnik majetku a zriad’ovatel’ prenajimatel’a.

. Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia

v

prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v platnom
zneni a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a d’alSimi
vSeobecne platnymi predpismi Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany na znak stihlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole,
tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.
V Bardejove dna 27.04.2023 V Bardejove dna 27.04.2023
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Jaroslav Bujda Mgr. Pavol Rezék
riaditel’ Skoly konatel’
prenajimatel’ najomca

Priloha: Schematicky nacrt

Této zmluva bola zverejnena dna : 16.5.2023
Téato zmluva nadobtida ucinnost’ dia : 17.5.2023
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