Zmluva o najme - FC Nitra, a.s.
uzavreta podfa § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej ako ,Obciansky zékonnik)

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:
Obchodné meno:

Nitrianska investiéna, s.r.o.

Sidio: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra

ICO: 36 567 761

DIC: 2021968333

IC DPH: SK2021968333

Zapis: v OR OS Nitra, oddiel: Sro, viozka &.: 16170/N

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

Mgr. Viadimir Ballay, konatel

SLSP, a.s.

IBAN: SK40 0900 0000 0050 5571 5719

Kontakt: nitrianskainvesticna@gmail.com
(dalej aj ako ,prenajimatel”)

a

Najomca:

Obchodné meno: FC Nitra, a.s.

Sidlo: Jesenského 4, 949 01 Nitra

ICO: 36 559 679

DIC: 2021820229

IC DPH: SK2021820229

Zapis: v OR OS Nitra, oddiel: Sa, viozka &. 10218/N

Statutarny organ: Milan Lencés, ¢len predstavenstva
Juraj Kuril, ¢len predstavenstva

Kontakt: fenitra@fenitra.sk

(dalej aj ako ,ngjomca”)

(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo aj ako

.Zmluvna strana“)

Clanok .
Uvodné ustanovenia

1.1, Zmluvné strany potvrdzuju, Ze v minulosti ako prenajimatel a najomca a pripadne ich pravni
predchodcovia v postaveni prenajimatefa a najomcu uzatvorili niekolko zmluv o najme, na
zaklade ktorych bol ndjomcovi prenechany do najmu aredl futbalového $tadiona na Jesenského
4 v Nitre a/alebo pripadne aj len niektoré jeho &asti (hlavny $tadién, treningova Gast, ...).
K dne$nému diiu sa zmluvné strany tymto dohodli na ukonéeni akychkolvek najmov, najomnych
pomerov a inych uZivacich prav ndjomcu k areélu futbalového tadiéna na Jesenského 4 v Nitre
alalebo k jeho &asti, ktoré trvaju ku diiu uzavretia tejto zmluvy.

Strana1z12



1.2

21.

Najomca posobi v oblasti organizovania $portovych podujati a vychovy mladeze, pri¢om ma
zaujem v aredli futbalového §tadidona na Jesenského 4 v Nitre vykonavat’ a organizovat’ svoju
$portova ginnost. Vzhladom na uvedené zmluvné strany uzatvaraja tato zmluvu o najme.

Clanok II.
Predmet najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu €. 1 na uéely tejto zmluvy st niz8ie uvedené
pozemky a stavby vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatefla, ktoré sa nachadzaju v okrese Nitra,
obci Nitra, kat. (z. Nitra a su zapisané na LV €. 7689 ako:

Pozemky:

Pog?:lgve Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku
1. 173/6 52 Zastavana plocha a nadvorie
2 174/6 2839 Zastavana plocha a nadvorie
3 174/7 1268 Ostatna plocha
4, 174110 6728 Ostatna plocha
5. 178 8386 Ostatna plocha
6 184 8701 Ostatna plocha
7 169 1586 Zastavana plocha a nadvorie
8. 170/1 15583 Ostatna plocha
9. 170/2 5713 Ostatna plocha
10. 173/1 10078 Zastavana plocha a nadvorie
1. 173/3 91 Zastavana plocha a nadvorie
12, 173/5 54 Zastavana plocha a nadvorie
13. 173/8 634 Zastavana plocha a nadvorie
14. 173/9 704 Ostatna plocha
15. 173/10 87 Zastavana plocha a nadvorie

Stavby:
Poradové A : - .
gislo Sap. €. Popis stavby Postavena na parcele €.

1. bez sup. &. WC 173/6
2 882 Kryta tribana - Satne 169
3 bez sup. ¢ Triblna 170/2
4 bez slp. & Byt sluzobny 171
5 bez sup. ¢ wcC 173/3
6 bez sup. ¢ wcC 173/5
7 bez sup. ¢ Triblna 173/8

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmetom najmu €. 1 sa aj d'alSie zariadenia a vybavenie,
ktoré st umiestnené a zabudované na a v nehnutefnostiach podla tohto bodu tejto zmluvy, o
zahffia najma:

2.1.1. futbalové ihriska vratane vybavenia
2.1.2. triblny
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2.2

23

31.

2.1.3. stavby tvoriace zrekon$truovany hlavny futbalovy $tadion, vratane stavieb a zariadenti,
ktoré nie sui zaevidované v katastri nehnutelnosti (okrem stoziarov umelého osvetlenia)
2.1.4. vysSie vymedzené stavby vratane nebytovych priestorov

(dalej spolu vratane vyssie uvedenych pozemkov a stavieb ako ,Predmet najmu &. 1). Zmluvné
strany sa zaroven dohodli, Ze Predmetom najmu &. 1 nie si priestory, zariadenia a iné veci
tvoriace Predmet najmu &. 2 podlfa tejto zmluvy a priestory, zariadenia a iné veci vymedzené
v bode 2.3. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyhradne Predmetom najmu &. 2 na Ucely tejto zmluvy su
nasledovné priestory, zariadenia a veci nachadzajice sa v aredli futbalového $tadidéna na
Jesenského 4 v Nitre:

2.2.1. Priestor stavby s(p. ¢. 882, parc. & 169 k.U Nitra: Nebytové priestory (kancelarie) na 1.
poschodi tribuny definované nasledovne: kancelérie oznagené &islami 5,6,7 a 8.

2.2.2. Priestor stavby sup. ¢. 882, parc. &. 169 k.t Nitra: nebytové priestory na prizemi tribany
definované nasledovne: priestory nachadzajuce sa za dverami &islo ....

2.2.3. Priestor stavby sup. ¢. 882, parc. ¢. 169 k.u Nitra : bytové priestory na prizemi tribuny — 4
izby plus kuchyria a predsien so samostatnym vchodom

(dalej spolu ako ,Predmet najmu &. 2°).

Zmluvné strany sa dohodli, Z2e Predmetom najmu &. 1 ako ani Predmetom najmu €. 2 nie s ani
nasledovné priestory a zariadenia nachadzajlce sa v areali futbalového $tadiéna na Jesenského
4 v Nitre:

2.3.1. Priestor stavby sup. & 882, parc. & 169 k.G Nitra: kancelarie na 1. poschodi triblny
definované nasledovne: kanceldrie oznaené &islami 1,2,3,4 a9, priestory kuchyne,
reStaurécie a novinarskej miestnosti.

Clanok lil.
Predmet zmluvy
Najomca berie na vedomie a suhlasi, ze prenajimatel na zaklade réznych zmluv o najme dava
Predmet najmu €. 1 alebo jeho &asti si¢asne do najmu réznym osobam, a to konkrétne: FC Nitra,
a.s. (ICO: 36559679), Cermarisky futbalovy klub Nitra (ICO: 378614776), TJ SLOVAN NITRA
CHRENOVA (ICO: 34003657) a HA3K —futbalovy klub AC Nitra (ICO: 52086798). Najomca dalej
berie na vedomie a stihlasi, ze FC Nitra, a.s., Cermahsky futbalovy klub Nitra, TJ SLOVAN NITRA
CHRENOVA a HA3K - futbalovy klub AC Nitra st povinni sa dohodnut' na rozsahu uzivania
Predmetu najmu &. 1 (8asovy rozvrh a harmonogram), t. j. na tom, kto a kedy bude Predmet
najmu &. 1 uZivat na svoju Sportovt &innost tak, aby tato dohoda zohladiiovala realne potreby
klubov. Najomca a prenajimatel sa tymto vyslovne dohodli, e v pripade, ak sa FC Nitra, a.s.,
Cermarisky futbalovy kiub Nitra, TJ SLOVAN NITRA CHRENOVA a HA3K — futbalovy klub AC
Nitra nedohodn( na uZivani Predmetu najmu & 1 av pripade inych koliznych situécii, je
prenajimatel opravneny jednostranne urit podmienky, za ktorych, kedy a ako budu tieto subjekty
Predmet najmu ¢. 1 uZivat a tito st povinni tieto jednostranne nastavené podmienky akceptovat
a dodrzZiavat, t. j. si povinni akceptovat' prenajimatelom jednostranne uréeny harmonogram
a Casovy rozvrh. Najomca je povinny uréenu Upravu podmienok najmu dodrziavat, v opacnom
pripade ide o podstatné porusenie zmluvy, ktoré zaklada pravo prenajimatela mimoriadne
vypovedat tuto zmluvu.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5

4.1.

4.2,

4.3.

5.1.
5.2.

6.1.

Prenajimatef touto zmluvou prenechava najomcovi do dogasného odplatného uZivania (najmu)
Predmet najmu ¢. 1 podra ¢l. 1l. tejto zmluvy za podmienok stanovenych najma v bode 3.1. tejto
zmiuvy a ostatnych ustanoveniach tejto zmluvy, za ¢o sa najomca zavazuje platit prenajimatelovi
prislusné najomné 1 a ostatné platby v stlade s touto zmluvou.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do dotasného odplatného uzivania (najmu)
Predmet najmu &. 2 podra ¢&l. Il tejto zmluvy za podmienok stanovenych touto zmluvou, za &o sa
najomca zavazuje platit prenajimatelovi prisludné najomné 2 a ostatné platby v silade s touto
zmluvou.

Zmiluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je potrebny prechod alebo prejazd cez predmety
najmu (ich &asti) zo strany prenajimatefa alebo inych tretich oséb napr. pre pristup k inym
nehnutelnostiam a/alebo zariadeniam, ndjomca je povinny tento prechod alebo prejazd cez
predmety najmu v nevyhnutnom a potrebnom rozsahu umoznit.

V pripade, ak na strane najomcu vznikne poziadavka na individualny ngjom mimo rozsahu najmu
podla tejto zmluvy, ndgjomca formou jednostrannej objednavky poziada prenajimatefa o najom.
Prenajimatel je v zavislosti od obsadenosti predmetov najmu a v zavislosti od stavu infradtruktiry
(zohladnenie maximalnej vytaZenosti predmetov najmu, opotrebenia, starostlivosti, ...)
opravneny prenechat &asti predmetu najmu najomcovi do najmu aj nad ramec tejto zmiuvy.

Clanok IV.

Uéel najmu
Ugelom najmu podfa tejto zmluvy je vykondvanie $portovej &innosti najomcu a organizacia
§portovych podujati v predmete najmu, ato predovSetkym vychova mladych futbalistov
(pripravka, Ziaci, dorast, ...) a vietky s tym sulvisiace &innosti, ako aj vykon Sportovej &innosti
najomcu ako futbalového klubu a uéastnika futbalovej ligy muzov.
Na zéklade tejto zmluvy je ndjomca opravneny organizovat $portovl ¢innost najomcu, a to najma
poc¢nlc $portovou pripravou a tréningami, cez pripravné, priatelské a sufazné zapasy az po
regeneraciu a relaxaéné aktivity najomcu, teda v rozsahu potrebnom pre naplnenie G&elu
sledovaného najomcom pri vykone jeho Sportovej ¢innosti ako futbalového klubu a ucastnika
futbalovych sutazi, ato vratane tréningov, pripravnych zapasov alebo poskytnutia predmetu
najmu pre zapasy reprezentdcie Slovenskej republiky, ibaZze toto zabezpeuje priamo
prenajimatel.
Najomca prebera predmety nagjmu do uZivania v stave, s ktorym sa oboznamil miestnou fyzickou
obhliadkou ako aj prostrednictvom odovzdavanych dokumentov a zoznamov a tento stav berie
na vedomie. Najomca si je vedomy aktualneho Ucelového uréenia predmetov najmu vratane ich
stidasti. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom predmetov najmu a tieto
moZzu slGzit k dohodnutému G&elu najmu, pricom ich prebera v tomto stave ako stoja a leZia.

Clanok V.
Doba najmu a odovzdanie predmetu najmu
Najom je dohodnuty na dobu uréiti poéntic od 01.07.2023 do 30.06.2024 vratane.
Predmet najmu odovzda prenajimatel najomcovi na zaklade pisomného protokolu, ktory podpisu
obe zmluvné strany.

Clanok VI.

Ndjomné
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za ndjom predmetov najmu je najomca povinny zaplatit
prenajimatefovi najomné nasledovne:

6.1.1. ndjomné 1 vo vyske 1,- EUR + DPH mesacne za uzivanie Predmetu najmu 1 alebo jeho
¢asti v rozsahu najmu tejto Sportovej infrastruktary na Sportova a tréningovl pripravu a

Strana 4 z12



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

sutaznu ginnost Ziackych, mladeznickych a dorasteneckych kategérii do 19 rokov najomcu
v stlade s harmonogramom nastavenym podfa tejto zmluvy,

6.1.2. najomné 2 vo vySke 30,- EUR + DPH za kaZdu aj zatat( hodinu uZivania Predmetu najmu
1 alebo jeho Casti A muZstvom najomcu na jeho tréningovu pripravu alebo jeho majstrovsky
alebo pripravny zapas mimo hlavného futbalového 3tadiéna bez pouZitia vonkajsieho
osvetlenia v silade s harmonogramom nastavenym podra tejto zmluvy. V pripade pouZitia
vonkajSieho osvetlenia sa najomné 2 zvySuje o sumu 100,- EUR + DPH za kazdu aj za&atu
hodinu uZivania,

6.1.3. najomné 3 vo vySke 40,- EUR + za kaZdu aj zagatu hodinu uZivania Predmetu najmu 1
alebo jeho ¢asti A muZstvom najomcu na jeho tréningov( pripravu na hlavnom futbalovom
Stadiéne bez pouZitia vonkajSieho osvetlenia v silade s harmonogramom nastavenym
podla tejto zmluvy. V pripade pouZitia vonkajsieho osvetlenia sa najomné 3 zvySuje o sumu
150,- EUR + DPH za kazdu aj za¢atu hodinu uZivania,

6.1.4. najomné 4 vo vyske 200,- EUR + DPH za kaZdy jednotlivy majstrovsky alebo pripravny
zapas A muzstva ndjomcu na hlavnom futbalovom 3tadione bez pouZitia vonkajsieho
osvetlenia v sulade s harmonogramom nastavenym podfa tejto zmluvy. V pripade pouzitia
vonkajsieho osvetlenia sa najomné 4 zvySuje o sumu 300,- EUR + DPH za kaZdy jednotlivy
zapas a

6.1.5. najomné 5 vo vySke 250,- EUR + DPH mesacne za Predmet najmu 2 vo vylu&nom uZivani
najomcu

(dalej aj ako ,ngjomné").

Zmluvné strany sa dohodli a prehlasuju, Ze najomné 1 urgili v stanovenej vyske ako pripad
osobitného zretefa, ktorym je predov&etkym zachovanie vychovy futbalovej mladeZe v meste Nitra,
rozvoj mladeze a $portu v meste Nitra a pokratovanie v tradicii vychovy medzinarodne
uznavanych Sportovcov mesta Nitra, ktorf mesto Nitra propaguju v SR ako aj v zahrani&i. U&elom
je podpora Sportovej Cinnosti deti, Ziakov a dorastencov zo strany mesta Nitra v prospech
Sportovych klubov pri uzivani Sportovej infrastruktary vo viastnictve prenajimatefa.

Zmluvné strany ber( na vedomie, Ze k ndgjomnému bude pripoditana DPH podra prislusnych
pravnych predpisov, ktord je ndjomca povinny zaplatit.

Dohodnuté najomné najomca zaplati prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy a faktiry vystavenej
po uplynuti mesiaca, za ktory sa najomné fakturuje, a to vidy raz mesatne v celosti
bezhotovostnym prevodom pefiaZznych prostriedkov na dohodnuté platobné miesto, ktorym sa
rozumie bankovy U¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Faktira sa vystavuje pre
vetky najomné. Splatnost najomnych je dohodnuta v lehote do 14. dita mesiaca bezprostredne
nasledujuceho po mesiaci, za ktory sa najomné plati.

Faktira musi obsahovat zékonom ustanovené naleZitosti ako aj identifikaciu tejto zmluvy a
obdobia, ohfadom ktorého sa faktira na ndjomné vystavuje. Ak prenajimatel neuvedie vo faktire
zakonom alebo touto zmluvou vyZadovany Udaj, ma najomca pravo s podrobnym od6vodnenim
vratit' faktiru bez jej Uhrady prenajimatefovi v lehote 7 dni odo dia jej doruéenia najomcovi.
V pripade dévodného vratenia faktlry prenajimatefovi v stlade s touto zmluvou sa najomca
nedostane do omeskania so zaplatenim najomného. Prenajimatel je povinny vystavit novu
opravenu/doplnend fakturu, pricom v takomto pripade je takato opravena faktdra splatna do 7 dni
odo diha doru¢enia opravenej faktury najomcovi.

Prenajimatel bude znasat' poplatky spojené s vlastnictvom predmetu né&jmu, pri ktorych nie je
vyslovne dohodnuté, Ze ich znasa najomca (napr. daf z nehnutefnosti).

Clanok VII.
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a ich thrada
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741.

7.2

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze sluzby spojené s uzivanim predmetov najmu poénuc od vzniku
najmu zabezpetuje prenajimatel. Tieto sluzby zahffiaji dodavku vody - vodné, stoéné, dodavku
plynu, dodavku tepla a dodavku elektriny.

Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su zahrnuté v ndjomnom. Zmluvné strany
sa zaroven dohodli, Ze najomca je povinny Setrif odoberanymi energiami, je opravneny ich
vyuzivat iba v suUlade s uéelom tejto zmluvy av pripade neprimerane zvyS8eného odberu je
prenajimatel opravneny poskytovanie sluzieb jednostranne podla svojho uvazenia obmedzit
alebo Uplne zastavit'

Najomca si na svoje vlastné naklady a vo vlastnom mene zabezpetuje odvoz a likvidaciu odpadu,
internetove pripojenie a telefénne pripojenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatef poskytne najomcovi potrebna st€innost v sivislosti
s polievanim travnikovych pléch.

Clanok VIII.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca preberda predmety najmu zabezpelené protipoziarnymi zariadeniami, ako aj
zabezpeéené opatreniami v stlade so Zakonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov a podfa ostatnych véeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najomca bude predmety najmu uzivat riadne, chranit ich pred poskodenim alebo zni¢enim a pri
svojej ¢innosti je povinny dodrziavat bezpetnostné, protipoZiarne a iné predpisy a vyZzadovat' ich
dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete najmu
nachadzat. Najomca je povinny zabezpecovat ¢innost' a vykonavat prevadzku predmetov najmu
v stllade so Zakonom &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov av sulade s dalsimi vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi ainymi normami. Njomca je povinny v predmetoch najmu
zabezpetit' pinenie a dodrziavanie vietkych poziadaviek vyplyvajlcich zo véeobecne zavaznych
predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci ako aj v oblasti ochrany pred poZiarmi.
Tato zodpovednost sa tyka vietkych osob, ktoré sa zdrziavaju v priestoroch predmetov najmu, a
to potas celej doby najmu. Pripadné naklady na opravu poskodenych zariadeni zna$a najomca.
Najomca sa zavazuje dokumentaciu ohladom predmetov najmu v rozsahu svojich povinnosti
starostlivo uchovavat, viest a na poziadanie predkladat' prenajimatelom poverenym osobam
vykonavajlucim kontrolu predmetov najmu.
Prenajimatel je opravneny poZadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup tak, aby tym (najma
vzhladom na rozsah, resp. frekvenciu poZzadovaného pristupu) nebola ohrozena d&innost
najomcu, k predmetom najmu za Ucelom kontroly technického stavu a kontroly, & ndjomca uZiva
predmety najmu riadnym spdsobom a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly
umoznit. Najomca je povinny poskytnut prenajimatefovi vSetky informacie tykajuce sa predmetov
najmu.
Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva nie je pouzitefna na preukéazanie prava k pozemkom
alebo stavbam v izemnom alebo stavebnom konani, t. j. najomca na zaklade tejto zmluvy nie je
bez sucinnosti prenajimatela opravneny realizovat akékolvek stavby na prenajatych
nehnutelnostiach podrla prislusnych pravnych predpisov.
Akékolvek Upravy, zmeny, opravy a technické zhodnotenie predmetov najmu mozno vykonavat
vyhradne sposobom ustanovenym v &l. X. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany
neprevedlu pravo vyplyvajice ztejto zmiuvy na akukolvek fretiu osobu ato ani na osobu
s akoukolvek ich majetkovou Ucastou. Zmluvné strany sa zarovei vsulade s § 525 ods. 2
Obcianskeho zakonnika dohodli, Ze s vynimkou postipenia pohfadavok medzi prenajimatefom
a jeho spolo¢nikom mestom Nitra, zmluvné strany nemdzu postipit akékolvek pohladavky
vyplyvajlce z tejto zmiuvy na akukolvek tretiu osobu.

]
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8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

8.17.

Najomca je opravneny v predmetoch najmu umiestnit svoje doGasné a odnimateiné oznadenia
primeranej velkosti a kon3trukcie, a to po dohode s ostatnymi uZivatelmi predmetov najmu a po
dohode s prenajimatelom.

Najomca je opravneny dat predmety najmu alebo ich &asti do podnajmu alebo iného uzivania
tretim osobam vyhradne na zéklade predchadzajiceho pisomného slhlasu prenajimatela.
Zmluvné strany sa tymto vyslovne dohodli, Ze po celi dobu najmu nie je najomca opravneny
vyberat parkovné, resp. vyberat akékolvek poplatky/platby za vjazd do predmetov najmu alebo
za parkovanie v predmetoch najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca prenecha &o aj
len Cast predmetov najmu do podndjmu alebo iného uZivania tretim osobam bez sthlasu
prenajimatela alebo bude vyberat alebo vyberie parkovné alebo akékolvek poplatky za
parkovanie/viazd, bude sa to povaZzovat za podstatné porusenie povinnosti najomcu
a prenajimatel je v kazdom tomto jednotlivom pripade opravneny tito zmluvu mimoriadne
vypovedat.

Najomca je povinny v predmetoch najmu udrZiavat Cistotu a poriadok na vlastné naklady
minimaine v rozsahu a podrla stavu, v akom predmety ndjmu prebera.

Najomca ako i jeho zamestnanci, zakaznici, zmluvni partneri a/alebo potenciélni zmluvni partneri
su opravneni vyuzivat zariadenia predmetov najmu v stilade s ich ugelovym uréenim a zbytoéne
neplytvat dodavkami sietovych odvetvi zabezpe&ovanymi v predmetoch najmu.

Najomca sa zavéazuje, Ze bude pouzivat a zabezpedi, aby aj tretie osoby pouZivali predmety
najmu a jeho Casti v stlade s touto zmluvou, pricom zodpoveda za akukolvek $kodu spdsoben(
tymito osobami na predmetoch najmu.

Zmluvne strany svojim podpisom potvrdzuji, Ze si poskytnt st&innost k tomu, aby najomca
mohol nerusene uzivat sposobilé predmety najmu pogas trvania tohto najomného vztahu pre
Ucel najmu. Najomca sa zavdzuje v rozsahu svojich povinnosti stanovenych touto zmluvou
udrZiavat predmety najmu tak, aby boli spdsobilé na dohodnuty G&el potas celej doby trvania
najomneho vztahu, ibaze tieto povinnosti vyplyvaju prenajimatefovi.

V pripade omeskania najomcu s Uhradou dohodnutého najomného alebo iného pefnazného
pinenia podfa tejto zmluvy alebo zakona, je prenajimatel opravneny poZadovat od najomcu
zmluvny drok z omeskania vo vyske 0,05 % denne z diZnej sumy.

Najomca ako aj spolunajomcovia predmetov najmu sthlasia, Zze prenajimatel je opravneny areél
futbalového $tadidnu na Jesenského 4 v Nitre alebo jeho jednotlivé ¢asti tvoriace predmety najmu
prenechat do doasného uzivania inym tretim osobam za Gcelom usporiadania kultirnych,
spolocenskych alebo Sportovych podujati, pricom za tymto u¢elom je prenajimatel opravneny
v potrebnom rozsahu tymto tretim osobam a navitevnikom podujati umoznit’ pinohodnotny vstup
do areélu a jeho uZivanie a najomca a spolungjomcovia st povinni poskytnit za tymto ugelom
prenajimatefovi a tretim osobam potrebnu sucinnost vratane umoznenia vstupu.

Najomca sa zavazuje odovzdat prenajimatefovi vstupnii rampu na parkovisko v areali
futbalového $tadiona na Jesenského 4 v Nitre vratane vietkych ovladacich zariadeni alebo
prenajimatefovi umoznit' plnohodnotné ovladanie tejto vstupnej brany tak, aby prenajimatel
a ostatné osoby vstupujlce na parkovisko v areali futbalového Stadiona na Jesenského 4 v Nitre
so suhlasom prenajimatefla (najma ostatni ndjomcovia) mohli kedykofvek volne cez tto vstupnu
rampu pinohodnotne prechadzat. Neodovzdanie vstupnej rampy alebo neumoZnenie
pinohodnotného oviadania vstupnej brany sa povaZuje za podstatné porudenie tejto zmluvy
a prenajimatel je opravneny v tomto pripade tuto zmluvu mimoriadne vypovedat a vstupnt rampu
odstranit’ na naklady najomcu.

Najomca je povinny sa riadit zmluvou o poskytnuti dotacii pre prenajimatela od Ministerstva
financii Slovenske] republiky na zaklade uznesenia viady SR & 108/2018. Cislo zmluvy
MF/014391/2018-442.
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9.1.

9.2.

10.1.

Clanok IX.
Organizovanie Sportovych podujati

Najomca je povinny okrem iného v rdmci organizacie $portovych podujati pinit vietky podmienky
a pravidla stanovené vSeobecne zavdznymi predpismi ako aj inymi prisluSnymi predpismi
(pravidla SFZ, futbalovych lig, UEFA, ...) a plnit pokyny Policie SR ainych organov. Najma
najomca:

9.1.1.

na vlastné naklady a svoju zodpovednost zabezpecuje lekarsku zachrannl sluzbu,
hasi¢sku zachrannu sluzbu a ostatné sluzby stvisiace a stanovené predpismi ako i SFZ
pre Sportové podujatia,

prebera pravnu zodpovednost za celkové organizacné zabezpeCenie podujati a je
povinny usporiadat ich na viastné naklady. Prenajimatel neprebera Ziadnu zodpovednost
za organizacné zabezpecenie podujati,

ako organizator je povinny podla platnych pravnych predpisov oboznamit vSetky
prislusné zloZky a urady o konani $portovych podujati,

ak to bude potrebné, zabezpedéi usporiadatelskl sluzbu pre vlastny FAN Klub, ktory bude
mat vyéleneny vlastny sektor, a v pripade potreby aj pre iné FAN Kluby zdrZujuce sa
v predmete najmu, alebo iné osoby,

ak to bude potrebné, zabezpeti personalnu obsluhu, ktora bude organizovat a
zabezpetovat akreditacie VIP a PRESS os6b, ktorym bude nasledne povoleny vstup do
VIP a PRESS priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v ramci organizacie $portovych podujati je najomca povinny
reSpektovat a brat ohlad aj na ostatnych uZivatelov Predmetu najmu &. 1.

Clanok X.
Udrzba, oprava, technické zhodnotenie a Gpravy predmetov najmu

Udrzba a drobné opravy a predmetov ngjmu

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze na Géely tejto zmluvy sa za udrZzbu predmetov najmu
povazuju prace, ktoré sa obvykle vykonavaji za ucelom riadneho a bezporuchového
uZivania predmetov najmu, pricom tieto bude vykonavat prenajimatel. Cistenie
a upratovanie predmetov najmu zabezpecuje na svoje naklady najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto zmluvy sa za drobné opravy povazujl opravy
predmetov ndjmu, vratane ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia ako aj vymena
drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklady
Uéelne a preukazatelne vynaloZzené na jednu opravu neprevySia sumu 500,- EUR.
Opravou dochadza k uvedeniu do pévodného stavu, pri¢om cielom nie je vy$3i Standard.
Vyska GcCelne anevyhnutne vynaloZzenych nakladov sa uréi na ziklade platnych
dafiovych dokladov. Drobné opravy zabezpeéuje na svoje naklady najomca.

Najomca zodpoveda za akukolvek $kodu spdsobent nim alebo tretimi osobami na
predmetoch najmu v sivislosti s drobnymi opravami, resp. v stvislosti s ich zanedbanim.
Najomca znasa akékolvek naklady vynaloZené v slvislosti s drobnymi opravami
predmetov najmov, pritom néjomcovi nevznika narok na ich uhradenie prenajimatefom,
a to ani po skonceni najmu, ibaze sa osobitne dohodne s prenajimatefom inak.

Zmluvné strany ber(i na vedomie, Ze najomca je opravneny uplatiovat naroky podia
prisiudnych dafovych predpisov, ktoré vznikna v stvislosti s nakladmi vynalozenymi na
drobné opravy predmetov najmu.
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10.2.

11.2.
11.3.

10.1.5.

10.1.6.

10.1.7.

10.1.8.

V pripade, ak by oprava mala jednotiivo presiahnut’ hodnotu uvedent v bode 10.1.2. tejto
zmluvy (500,- EUR), je ndjomca o tom povinny vopred informovat' prenajimatela, pricom
prenajimatel v sucinnosti s najomcom v primeranej lehote tito opravu zabezpedi.
Naklady na kazdu jednotlivi opravu podifa predchadzajicej vety znasa v celosti
prenajimatel.

Zmluvné strany su povinné sa vzajomne €o najskér informovat, pri¢om ndjomca berie na
vedomie, Z2e na niektoré zariadenia/vybavenie predmetov najmu bola/bude
prenajimatelovi poskytnutd zaruka/garancia. To znamena, Ze pripadné vady musi
prenajimatel u svojich zmluvnych partnerov uplatiiovat’ ¢o najskér. Najomca zodpoveda
prenajimatefovi za to, ak naroky prenajimatefovi nebudl priznané v désledku toho, Ze
najomca neinformoval prenajimatela véas. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi
pisomne alebo e-mailom bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel. Zarovef je najomca povinny bez naroku voéi prenajimatefovi znasat
primerané obmedzenia v uZivani predmetov najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
oprav predmetov najmu, ktord ma podla tejto zmluvy vykonat prenajimatel.

V pripade, ak potrebu oprav vyvold najomca alebo tretie osoby zdrZiavajice sa
v predmetoch najmu, t. j. ich potreba nevznikne v ddsledku bezného opotrebenia alebo
pouZzivania, je povinny tieto opravy vykonat najomca bez ohfadu na ich vyéku na viastné
naklady a vo vlastnom mene.

Najomca je povinny bezodkladne oznamovat prenajimatelovi potrebu akejkolvek opravy
vratane havarijnych situacii s vyéislenim odhadu predbeZnych nakladov potrebnych na
opravu/obnovenie povodného stavu. Najomca je povinny predchadzat $kodam a
minimalizovat' riziko $kody ako aj samotnu $kodu v momente jej vzniku.

Technické zhodnotenie predmetov najmu

10.2.1.

10.2.2.

11.1.1.
11.1.2.
11.1.3.
11.1.4.
11.1.5.

Zmluvné strany sa dohodli, Z2e na Gcely tejto zmluvy sa za technické zhodnotenie
predmetov namu povazuji zmeny, nadstavby, pristavby a stavebné Upravy,
rekonstrukcie a modernizacie predmetov najmu bez ohfadu na ich hodnotu.

Néjomca je opravneny vykonavat technické zhodnotenie predmetov najmu vyhradne na
zaklade predchadzajuceho pisomného slhlasu prenajimatela. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze po skonéeni najmu zostava technické zhodnotenie sucastou predmetov
najmu vo vlastnictve prenajimatela a prenajimatel nie je povinny ndjomcovi uhradit
akukolvek nahradu alebo refundaciu za technické zhodnotenie, resp. sumu, o ktorti sa
predmety najmu zhodnotili.

Clanok XI.
Skonéenie najmu

. Najom zanika:

pisomnou dohodou zmluvnych stran s uvedenim datumu skonéenia najmu alebo
zanikom najomcu alebo prenajimatela bez pravneho nastupcu alebo
vyhlasenim konkurzu na majetok prenajimatela alebo najomcu alebo

uplynutim doby najmu alebo

pisomnou mimoriadnou vypovedou s uvedenim dévodu.

Zmluvné strany nemd6zu tato zmluvu (najom) vypovedat bez uvedenia ddvodu.

Zmluvné strany sa pre pripad porusenia tejto zmluvy zo strany prenajimatefa dohodli, Ze najomca
je opravneny pisomne mimoriadne vypovedat tito zmluvu s vypovednou dobou 15 dni poé&itanou
odo diia dorucenia vypovede:
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11.5.
11.6.
11.7.

11.8.

12.1.

12.2.

11.3.1. v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

11.3.2. v pripadoch porusenia povinnosti prenajimatelom po poskytnuti primeranej lehoty
najmenej v trvani 10 dni v pripade, ak prenajimatel porudenie povinnosti neodstranil ani
v tejto lehote alebo

11.3.3. ak prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu brani najomcovi v riadnom uzivani
predmetov najmu alebo

11.3.4. ak predmety najmu nebudui spdsobilé na riadne uzivanie bez akéhokolvek zavinenia
na strane najomcu napriek pisomnému alebo e-mailovému upozorneniu zo strany
najomcu po dobu dihiu ako 15 dni.

. Zmluvné strany sa pre pripad poru$enia tejto zmluvy zo strany najomcu dohodli, Ze prenajimatel

je opravneny pisomne mimoriadne vypovedat tito zmluvu s vypovednou dobou 15 dni pogitanou
odo dna dorucenia vypovede:

11.4.1. v pripadoch dohodnutych v tejto zmluve alebo

11.4.2. v pripadoch porusenia povinnosti najomcom po poskytnuti primeranej lehoty najmenej
v trvani 10 dni v pripade, ak najomca porusenie povinnosti neodstranil ani v tejto lehote
alebo

11.4.3. ak najomca nezaplatil do 20 dni po lehote splatnosti ktorékolvek najomné alebo iné
pefiazné pinenie podla tejto zmluvy alebo zakona napriek upozorneniu zo strany
prenajimatela alebo

11.4.4. ak najomca prenecha predmety najmu alebo ich ¢ast do podnajmu alebo uzivania tretej
osobe v rozpore s touto zmiuvou alebo

11.4.5. ak najomca neumozni kontrolu predmetov najmu zo strany prenajimatefa a ak
k splneniu tejto povinnosti nedoslo ani v dodatoénej lehote 3 dni alebo

11.4.6. ak najomca realizoval opravy, Gpravy, zmeny, Udrzbu alebo technické zhodnotenie
predmetov najmu vrozpore stouto zmluvou, resp. ak nerealizoval tieto &innosti
v sllade so zmluvou alebo

11.4.7. ak najomca napriek predchadzajlcemu pisomnému upozorneniu uziva predmety najmu
alebo ich €ast alebo trpi uZivanie predmetov najmu alebo ich €asti zo strany tretich oséb
v rozpore s touto zmluvou.

Vypovednl dobu je mozné skrétit alebo predizit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najom sa v pripade vypovede niektorej zo zmluvnych stran skonéi uplynutim vypovednej doby.
Najneskor uplynutim dila, v ktorom konci najom, je najomca povinny predmety najmu vypratat.
Ak najomca nevyprace predmety najmu, zmluvné strany sa dohodli a najomca tymto vyslovne
suhlasi, aby prenajimatel svojpomocne alebo aj za pomoci tretich oséb predmety najmu vypratal
na naklady najomcu a uskladnil veci najomcu alebo tretich os6b na naklady najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skonenim najmu z akéhokolvek dovodu nezanikaj( naroky
zmluvnych stran na neuhradené najomné, nahradu Skody a iné sankéné naroky (Uroky, ...) ako
ani vyhlasenia zmiuvnych stran a ich c¢inky.

Clanok XII.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na U&ely tejto zmluvy sa postou rozumie postovy podnik
registrovany v sulade so zakonom ¢. 324/2011 Z. z. o poStovych sluZzbach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v3etky pisomnosti sa budl dorutovat osobne alebo
prostrednictvom posty alebo e-mailom na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto
zmluvy.
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.1.

13.2.

13.3.

134.

13.5.

13.6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost dorutovana osobne sa povaZuje za doruéena v den,
kedy bola prevzata a podpisom potvrdena druhou zmluvnou stranou.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze pisomnost doruovana prostrednictvom posty sa povazuje
za dorucenl skutoCnym prevzatim zasielky. Pisomnost sa v8ak povaZuje za dorugenu aj
v pripade ak:

12.4.1. zmluvnd strana odmietne pisomnost prevziat, pisomnost' sa povazuje za dorugenu tymto
diiom,

12.4.2. sa pisomnost nepodari doruéit alebo je doru€enie pisomnosti sporné (napr. z dévodu
neprevzatia zésielky v odbernej lehote, adresat nebol zastihnuty, adresat neznamy
alebo iného tdaju posty vyznateného na zasielke), pisomnost sa povaZuje za doruéent
na piaty def od odoslania tejto pisomnosti.

Zmluvné strany sa taktiez dohodli, Ze tieto su povinné ihned oznamit zmenu adresy/e-mailu/tel.
€., a to bez zbytoéného odkladu po ich zmene, v opaénom pripade zodpovedaju za $kodu, ktora
v désledku toho vznikne druhej zmluvnej strane. Ak si zmluvna strana nespini povinnost oznamit
zmenu druhej zmluvnej strane, povazuji sa dokumenty/informacie doru¢ované/oznamované na
adresu/e-mailftel. &. za dorugené, akoby k zmene nedoslo.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze informacie a oznamenia vratane faktir a dokumentov priamo
spdsobujucich zmenu, zanik, alebo trvanie tejto zmluvy (vypoved, ...), si mézu v zaujme rychlosti
doru€ovat/oznamovat' aj na vopred oznamené e-mailové adresy.

Clanok XIil.

V3eobecné a zavereéné ustanovenia
Tato zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami Tato zmluva
nadobuda G€innost uplynutim dita, v ktorom je tato zverejnena v sulade s § 5a ods. 1 Zakona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a v sulade s §
47a Obgianskeho zakonnika.
Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika. VSetky spory vyplyvajice
z tejto zmluvy sa budu riadit pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli
na tom, Ze pripadny spor, ktory sa nepodari vyriesit vzajomnou dohodou zmluvnych stran, bude
rozhodovat v8eobecny sud Slovenskej republiky.
Neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost celej zmluvy, ale je
neplatnym len toto ustanovenie, ak zo vSeobecne zavazného pravneho predpisu nevyplyva iné.
Zmluvné strany sa zavazuju vynaloZit vSetko usilie potrebné na prijatie zmeny prislu§ného
ustanovenia tak, aby zodpovedalo doterajSiemu zmyslu a G(¢elu prislu§ného ustanovenia.
Akekolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskuto¢nit iba po predchadzajlcej
dohode vSetkych zmluvnych stran vo forme pisomnych a ogislovanych dodatkov riadne
podpisanych vietkymi zmluvnymi stranami.
Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, ktoré majii povahu originalu a z ktorych po jednom
vyhotoveni obdrzi kazda zo zmluvnych stran.
Zmluvné strany prehlasujd, Ze tito zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, prejav ich véle je zrozumitefny a urgity. Dalej vyhlasuju, ze
ich sposobilost’ na pravne ukony ani zmluvna volnost' nie je obmedzena a na znak suhlasu s
obsahom tejto zmluvy tito potvrdzuji svojimi podpismi.

-
V Nitre dha ....... q A A 2023 V Nitre difa ..... CT ‘{‘ ..... 2023

Prenajimatel” Najomca:
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difrianska investicng, s.r.o.
} Mests Iﬁ arad v Nitre
Stefanike J50 06 Nitra

'CO: 3858 -1 2021968332

Nitrianska inveﬁféﬂ s.r.o.
za: Mgr. Vladimir Baltay, konatel

FC NW?IHA 43.8.
J kého
94901 NITRA

O: 36 559 679
-4 - :Iy?ls:mclmu' odd, SavioZ 10218

Kot | \

FC Nitra, a.s.
za: Milan Lencés, ¢len predstavenstva

FC Nitra, a.s. L/
za: Juraj Kuril, &len predstavenstva
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