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ZMLUVA O NAJME MAJETKU STATU

uzatvorena podl'a ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov a
podl'a zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika — spravca Narodny institit vzdelavania a
mladeze

sidlo: Sevéenkova 11, 850 05 Bratislava

1CO: 00164348

DIC: 2020798714

IBAN: SKO05 8180 0000 0070 0067 3127

konajuc: prof. PaedDr. lvan Pavlov, PhD., generalny riaditel

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca: Stikromna stredna odborna skola
S}'dlo: Exnarova 20, 826 01 Bratislava

ICO: 00 681 881

IBAN: SK26 0200 0000 0011 3378 4755
konajuc: Ing. Pavol Hanuska, generalny riaditel’

(d’alej len ,,najomca“)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelného majetku - budova so stpisnym cislom 3130,
nachadzajuca sa na Exnarovej ulici v Bratislave, postavena na pozemkoch parc. reg. ,,C* ¢.: (i)
1235/100, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, evidovana Okresnym uradom
Bratislava, katastralny odbor na LV ¢. 3038 pre k. 4. Ruzinov (d’alej ako ,,budova*), (ii) par.
¢.: 1235/159, 1235/161, /162, 163, 164, ktoré su evidované Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor na LV €. 1905 pre k. 1. Ruzinov a (iii) parc. ¢.: 1235/84, /85, /158, /160, ktoré
nie s evidované na liste vlastnictva.

2. Predmetom najmu s nehnutel'nosti evidované Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor,
na LV ¢. 3038 pre k. 0. Ruzinov, a to:

- nebytové priestory nachadzajlice sa v budove a oznacené ako miestnosti ¢. 1.10 az
1.41 na 1. NP — OBJEKT ,,A*, miestnosti ¢. 2.01 az 2.32 na 2. NP — OBJEKT ,,A*
amiestnosti & 1.01 az 1.30 v pavilonoch 1-3. Specifikacia a detailny popis
nebytovych priestorov s vymerov tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy,
- pozemok parc. reg. ,,C* &.: 1235/100, vymera: 344 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria.
(d’alej ako ,,predmet najmu“).

3. Pri vylucenie akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany deklaruju, ze sicast'ou objektu v ktorm
sa predmet nidjmu nachadza je aj byt o celkovej vymere podlahovej plochy 74 m?, nachadzajuci
sa v pavilone ,,A" objektu (dalej ako ,,byt™).

4. Predmetom zmluvy nie je (i) byt, (ii) pozemky parc. ¢.: 1235/163,/159, 1235/161,/162, 164,
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ktoré su evidované Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor, na LV ¢. 1905 pre k. 1.
Ruzinov a (iii) pozemky, ktoré nie st evidované na liste vlastnictva, a to parc. ¢. 1235/84, /85,
/158, /160. Tieto pozemky st vo vlastnictve tretich osdb.

. Na zaklade Rozhodnutia ¢. 2/051/2022/MAJ zo dna 01. 07. 2022 bol predmet najmu vyhlaseny
za doCasne prebytocny majetok Statu.

Néjomca je Skolou zaradenou do siete §kol a Skolskych zariadeni.

. Znaleckym posudkom ¢. 21/2020 vypracovanym znalcom z odboru Stavebnictvo, odvetvia
Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti Ing. Oliverom Majdichom (d’alej ako
»znalecky posudok®) bol uréeny najom za uzivanie predmetu najmu v sume 30 300,- Eur/rok
(slovom: tridsattisic tristo eur); t. j. 2 525,00 Eur/mesiac (slovom: dvetisic pdt'stodvadsatpat’
eur). Sucast'ou vseobecnej hodnoty najmu za predmet najmu nie je cena najomného za byt.
Zastavana plocha predmetu najmu je podl'a znaleckého posudku 2 581,68 m?,

Clanok 11
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu blizsie $pecifikovany v ¢l. I ods. 2 tejto zmluvy do
docasného odplatného uzivania na dohodnuti dobu podra tejto zmluvy ndjomcovi. Najomca sa
zavéazuje predmet najmu uzivat’ v sulade s dohodnutym ucelom a podmienkami podla tejto
zmluvy, ako aj riadne a vcas zaplatit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a platby za sluzby
spojené s najmom podla ¢lanku IV tejto zmluvy,

. Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy sucasny stav predmetu nijmu a v takomto stave ho do
najmu za odplatu prebera.

Clanok 111
Utel najmu

. Néjomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ vylu¢ne na ucely vyucovacieho procesu a na
¢innosti s tym suvisiace, ako rekvalifikacné, Specializacné a iné vzdelavacie aktivity v zmysle
akreditacie Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky.

Clanok IV
Najomné a iné naklady spojené s uZivanim predmetu najmu

. Najomné za predmet najmu sa urcuje v sume 18 000,- Eur/rok (slovom: osemnasttisic eur).
Néjomné za predmet najmu je splatné v pravidelnych mesacnych splatkach vo vyske 1 500,-
Eur (slovom: jedentisic pitsto eur), na prijmovy wlet prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici Bratislava IBAN: SK05 8180 0000 0070 0067 3127, a to na zaklade faktury
vystavene] prenajimatel'om.

Lehota splatnosti faktar je do 15 dni odo dna doruCenia faktury najomcovi. V pripade, ze
faktara bude obsahovat’ nespravne alebo netiplné udaje, najomca je opravneny ju do datumu jej
splatnosti vratit’ prenajimatelovi. Tento podl'a charakteru nedostatkov fakturu bud’ opravi alebo
vystavi novi. U tejto novej (opravenej) faktary plynie nova 15-dnova lehota splatnosti.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za predmet najmu v zavislosti od urovne inflacie jedenkrat
ro¢ne alebo od vyvoja trhovych podmienok. Najomné platné k 31. 12. bezného roka sa zvysi
0 mieru inflacie oficialne vyhlasent Statistickym tradom SR a to od 1. 1. nasledujuceho roka.
Zvysené najomné bude najomcovi pisomne ozndmené a nasledne dofakturované najneskor
do Sestdesiatich (60) dni odo dna (i) dorucenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatelovi
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od Statistického tiradu SR alebo (ii) prehodnotenia doterajsej ceny najmu v porovnani s
vyvojom trhovych podmienok v danom case. Faktura bude splatna do pétnast’ (15) dni odo dila
jej vystavenia.

V pripade, Ze je najomca v omeskani s thradou najomného podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z nezaplatenej sumy
za kazdy den omeskania.

. N4jomca sa zavézuje uhradzat’ néklady za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim

predmetu najmu podl'a ¢l. T ods. 2 tejto zmluvy, a to najma:

- za odber elektrickej energie — predpokladana vyska je 7 800,- eur/roéne,

- zavodné a stocné — predpokladana vyska je 1 700,- eur/rocne,

- zateplo (vykurovanie + tepla voda) — predpokladana vyska je 26 000,- eur/rocne,

- za komunalny odpad — predpokladana vyska je 2 700,- eur/ro¢ne.

(dalej tiez ako ,,prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu‘)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca sa prihlasi ako priamy odberatel’ vSetkych energii a
sluzieb, t. j. prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu nijmu a bude ich
uhradzat’ priamo ich dodavatel'om.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu
v zmysle bodu 5 a 6 tohto ¢lanku bude najomca uhradzat’ priamo dodavatel'om najneskor do
31. 12. 2023. S ucinnostou od 1. 1. 2024 sa prenajimatel’ prihlasi ako priamy odberatel
vSetkych energii a sluzieb, t. j prevadzkovych ndkladov spojenych s uzivanim predmetu najmu
ako aj k celej budove, kde sa predmet najmu nachadza. Najomca vyhlasuje, Ze s G¢innost'ou od
1. 1. 2024 bude prevadzkové naklady spojené suzivanim predmetu najmu uhradzat’
prenajimatelovi. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti, zmluvné strany touto zmluvou
vyhlasuju, ze pred 31. 12. 2023 uzatvoria dodatok k tejto zmluve, ktorym upravia uhradzania
prevadzkovych nakladov suvisiacich s Uzivanim predmetu najmu.
Ostatné sluzby (upratovanie a pod.) v plnom rozsahu zabezpecuje a naklady s nimi spojené
znasa najomca pocas trvania celej doby najmu.
. Najomca sa zaroven zavédzuje uhradit’ pocas trvania tejto zmluvy daii z nehnutelnosti podla
nariadenia prislusnej mestskej ¢asti v predpokladanej vyske 3 500,- eur.

Clanok V
Doba najmu a skoncenie najmu

Zmluva 0 najme predmetného nehnute'ného majetku $tatu bude uzatvorena na dobu urcitu, a to
na obdobie do 31. 08. 2024 a predmet najmu bude najomcovi sluzit' na ucely vyufovacieho
procesu a na Cinnosti s tym suvisiace, ako rekvalifikacné, Specializacné a iné vzdelavacie
aktivity v zmysle akreditacie Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej
republiky.
Zmluvné strany mozu ukoncit’ platnost’ tejto zmluvy vypoved’ou, odstiipenim od zmluvy alebo
dohodou.
Prenajimatel’ moZze pisomne, v trojmesacnej vypovednej lehote, ktord zacina plynut prvym
diom nasledujiceho mesiaca po jej doruCeni najomcovi, vypovedat tato zmluvu z
nasledovnych dovodov:
a) ak najomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,
b) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
c) ak najomca prenecha nehnutelny majetok Statu alebo jeho Cast’ do podndjmu alebo
vypozicky bez stihlasu prenajimatel’a.
. Néjomca modze pisomne, v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynit’ prvym diiom
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nasledujiiceho mesiaca po jej doruceni prenajimatel’ovi, vypovedat’ tato zmluvu z dévodov, ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si predmet najmu prenajal,
b) predmet ndjmu sa stal bez jeho zavinenia nespdsobily na dohodnuté uzivanie,
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 zakona ¢. 116/1990
Zb. o nagjme a podnajme nebytovych priestorov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak jedna zo zmluvnych stran porusi zmluvu
podstatnym spdsobom, je druha zmluvna strana opravnena od zmluvy odstupit. Pri
podstatnom poruSeni zmluvy bude zmluvna strana, ktord zmluvu porusila, pisomne vyzvand na
odstranenie podstatného porusenia zmluvy, a to v lehote 3 dni od dorucenia vyzvy na
odstranenie a zaroven bude upozornena na moznost’ odstipenia od zmluvy. Odstupenie od
zmluvy je G¢inné diiom doruéenia pisomného vyhotovenia odstupenia druhej zmluvnej strane.

Pod podstatnym porusenim zmluvy zo strany najomcu sa na ucely tejto zmluvy rozumie

opakované porusenie zmluvy nepodstatnym spdsobom v ¢asovom rozmedzi 3 mesiacov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za porusenie tejto zmluvy nepodstatnym sposobom sa povazuje
kazdé poruSenie povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, ktoré nie je podstatnym porusenim
zmluvy.

Do 10 pracovnych dni odo diia skoncenia najmu podl'a tejto zmluvy musia byt vysporiadané
vSetky naroky prenajimatela a najomcu, ktoré vznikli pocas jeho trvania a musi byt spisany
protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

Ak néjomca protokoldrne nevrati predmet najmu v lehote podla ods. 8 tohto Clanku tejto
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny najomcovi uctovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 50,- Eur za
kazdy, aj zacaty deni omeskania.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je opravneny:

a) kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a
v stlade s touto zmluvou a dohodnutym ti¢elom najmu,

b) uskuto¢tiovat’ za pritomnosti zastupcu najomcu preventivne a kontrolné prehliadky
technického a prevadzkového stavu predmetu najmu,

c) bez pritomnosti a sthlasu najjomcu vstipit do predmetu najmu v pripade, ak hrozi
na predmete najmu zavazna skoda alebo ind zdvazna ujma a nie je mozné pritomnost’
najomcu neodkladne zabezpecit'. O tomto vstupe sa prenajimatel’ zaviazuje informovat’
najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené na majetku najomcu tretou osobou a ani

na zdravi zamestnancov najomcu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje:

a) uzivat predmet najmu len na cel a v rozsahu dohodnutom touto zmluvou,

b) riadne sa starat’ o predmet najmu,

C) umoznit poverenym osobam prenajimatela vstup do predmetu najmu za Gcelom
preverenia sposobu jeho uzivania alebo za UCelom vykonania stavebnych uprav a
oprav,

d) dodrziavat’ v8eobecne zavdzné pravne predpisy, ako aj iné platné pravne predpisy,
ktoré sa tykaju ochrany zivotného prostredia, poziarnej ochrany a BOZP v predmete
najmu a v areali, kde sa predmet ndjmu nachadza,

€) Uhrddzat’ prevadzkové naklady v suvislosti s uzivanim predmetu nijmu tak ako je
Specifikované v tejto zmluve,

f) na vlastné naklady zabezpecovat’ vykon vsetkych oprav predmetu najmu pocas trvania
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tejto zmluvy.
Néajomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky,
alebo akokol'vek inak zat'azit’ predmet nijmu v sprave prenajimatel’a; ak tak urobi, je takato
zmluva neplatna.
Néjomca nema prednostné pravo na d’al$i najom ani kiipu predmetu najmu.
Néjomca sa zavizuje neuskutociiovat’ bez predchiddzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a
stavebné upravy alebo opravy vécSieho rozsahu na predmete najmu; prenajimatel’ moze
odmietnut’ udelit’ stthlas bez uvedenia dovodu.
Najomca zodpoveda za vsetky Skody na predmete najmu spdsobené v pricinnej suvislosti
s jeho konanim, ¢i uz imyselnym alebo nedbanlivostnym. Takto vzniknuta $kodu je ndjomca
povinny odstranit’ na vlastné naklady a uviest’ predmet najmu do povodného stavu.
Najomca je povinny dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne predpisy a opatrenia v oblasti
ochrany pred poziarmi, ako aj vSeobecne zavizné pravne predpisy o bezpeCnosti a ochrane
zdravia pri praci, hygienické, zdravotnicke, bezpeCnostné predpisy, interné predpisy
prenajimatel’a na zabezpecenie ochrany majetku §tatu v sprave prenajimatel’a.
Po skonceni n4jmu je najomca povinny v lehote do 10 pracovnych dni protokoladrne odovzdat’
predmet najmu v stave, v akom ho prevzal pri podpise zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.
K odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu ddjde na zaklade pisomného protokolu, ktory
podpiSu obidve zmluvné strany, pricom kazd4d zmluvnd strana si ponechava jeden rovnopis
tohto protokolu.
Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda poSkodenim,
znicenim, kradezou a pod. N4jomca je povinny bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi hroziacu
Skodu na predmete ndjmu, resp. hroziacu poistnt udalost’, inak je za vznik §kdd spésobenych
najjomcom zodpovedny. Najomca je povinny bezodkladne uskutocnit’ vsSetky opatrenia
potrebné na zabranenie alebo zniZenie rozsahu $kdd na predmete najmu, pricom v pripade
nedodrzania tejto povinnosti ndjomca zodpoveda prenajimatel’ovi za vzniknutt $kodu.
Byt $pecifikovany v ¢l. 1 ods. 3), ktory nie je predmetom najmu, nema nainstalované podruzné
meradla kalibrované a opatrené platnou narodnou overovacou znackou a namontované v stulade
so zakonom €. 157/2018 Z. z. o metrologii.
Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca pocas kalendarneho roka uhradi vSetky naklady
spojené S predmetnym bytom. Najomca prenajimatela pisomne po doruceni vyuctovani
nakladov od dodéavatelov za dodavku uvedenych energii informuje o spotrebe energii
spotrebovanych v byte. Najomca prenajimatela informuje o: celkovej spotrebe energii
spotrebovanych v byte, jednotkovej cene energii ur¢enii dodavatel'mi, celkovej cene energii
spotrebovanych najomcom bytu. Po vzajomnom odsuhlaseni nakladov spojenych s thradou
energii spojenych s uzivanim predmetného bytu nijomca raz roc¢ne vystavi fakturu s
predloZenym ro¢nym vyuctovanim, s lehotou splatnosti 30 dni odo diia jej dorucenia.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu a jej prilohy je mozné menit’ iba pisomnym dodatkom k tejto zmluve, ktory musi
byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva podlicha povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmliv v sulade
so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii SR podla § 13 ods.
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9) z. & 278/1993 Z. z. o sprave majetku Stitu a ucinnost ditom nasledujacim po dni jej
zverejnenia.
4. Neoddelite'nou sucast’ou tejto zmluvy su:

Priloha ¢. 1 —rozhodnutie o docasnej prebytocnosti majetku
Priloha ¢. 2 — vypis z LV ¢. 3038 pre k. u. Ruzinov
Priloha ¢. 3 — pédorys budovy
5. Pravne vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia prislusnymi ustanoveniami

zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu a ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

6. Akakol'vek komunikacia medzi zmluvnymi stranami sa bude povazovat’ za relevantny ukon
uskuto¢neny podla zmluvy iba vtedy, ak bude uskutocnena pisomne a doruc¢ena osobne alebo
doporucenou postovou zasielkou na adresu prislusnej zmluvnej strany. Pre ucely preukazania
dorucenia sa udaje uvedené na potvrdeni o doruCeni dokumentu alebo oznamenia povazuju
za pravdivé, pokial nie je preukazany opak. Zasielka doru¢ovana postou alebo prostrednictvom
kuriérskej sluzby sa pokladd za dorucentt v deni, kedy adresat potvrdi jej prijatie
dorucovatel’ovi. Za deni dorucenia zasielky sa povazuje aj deii, v ktory zmluvna strana, ktora je
adresatom, odoprie dorucovanu zasielku prevziat’, alebo v ktory marne uplynie odberna lehota
pre vyzdvihnutie si zasielky na poste alebo mieste uréenom kuriérskou sluzbou. Bez ohl'adu
na uvedené ale plati, ze zasielka doru¢ovana postou alebo prostrednictvom kuriérskej sluzby sa
pokladd za dorucent najneskdr v piaty (5.) den, odkedy bola dorucend na posledni znamu
adresu adresata, bez ohl'adu na to, ¢i doslo k jej prijatiu adresatom az neskorsim dilom alebo
k uplynutiu odbernej lehoty az neskor§im diom.

7. Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v piatich rovnopisoch, z ktorych kazda zo
zmluvnych stran si ponechava dva rovnopisy a jeden rovnopis MF SR.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola
uzatvorena v tiesni ani za zvlast nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s fiou ju
vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, dna .............. V Bratislave, dna ..............
Prenajimatel’ Najomca
prof. PaedDr. lvan Pavlov, PhD. Ing. Pavol Hanuska

generalny riaditel generalny riaditel



