4368 BR - BSC Komarno

Zmluva o najme
uzavreta v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podfla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika,
a v sulade s § 9a ods. 9 pism. c) zakona NR SR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov, ktord uzatvorili zmluvné strany :

Prenajimatel’
Mesto Komarno

Sidlo: Namestie generala Klapku 1, 945 01 Komarno
ICO: 00306525

Zastupca: Mgr. Béla Keszegh, primator mesta
Bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK19 7500 0000 0040 2940 3178
Najomca:

Orange Slovensko, a.s.

Sidlo: Metodova 8, 821 08 Bratislava

ICO: 35697270

IC DPH: SK2020310578

Zastupca: Ing. Ladislav Nagy, na zaklade poverenia
Bankové spojenie:  Tatrabanka, a.s.,

IBAN: SK06 1100 0000 0026 2300 5720

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sa, Vlozka €islo:1142/B

.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je najom nebytovych priestorov - dvoch miestnosti na 1. NP o vymere
60,19 m? a &asti strechy o vymere cca 30 m? obytného domu so sup. & 873 na pozemku
par. Reg. ,C* €. 3968, vedenom na LV €. 6434 v k.u. Komarno, nachadzajiucej sa na ul.
Rolnickej $koly v Komarne.

2. Prenajimatel vyhlasuje, ze je vlastnikom predmetu najmu a Ze na predmete najmu neviaznu
Ziadne tarchy, zalozné prava, predkupné prava, vecné bremena a iné prava tretich oséb,
ktoré by mohli akymkolvek spbésobom prekazat ngjomcovi v uzivani predmetu najmu
v sulade s touto zmluvou.

o
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet ndjmu za ucelom zriadenia a prevadzkovania
elektronickej komunikacnej siete.

2. Ngjomca je opravneny za ucelom dohodnutym v tejto zmluve uZivat predmet najmu a v
suvislosti s dosiahnutim GCelu je opravneny vybudovat na/v predmete najmu konstrukcie
potrebné na umiestnenie svojich zariadeni a umiestnit a prevadzkovat vsetky potrebné
zariadenia, stroje, iné technoldgie, konstrukcie alebo predmety, vedenia a pripojky potrebné
k dosiahnutiu Ucelu, na ktory si najomca predmet najmu prenajal. Najomca si zachovava
vlastnictvo v8etkych k vSetkym Castiam a sucCastiam verejnej elektronickej komunikacnej
siete vratane zariadeni, konStrukcii, vedeni a ostatnych predmetov, ktoré instaloval na
predmete najmu.

M.
Vyska, splatnost’ a spésob platenia najomného

1. Najomné je dohodnuté vo vyske 7.500,- €/rok (slovom sedemtisicpatsto eur) za kalendarny
rok.
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Najomné bude najomca uhradzat ro¢ne (dalej len kalendarne obdobie) vopred, bankovym
prevodom na Uucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, vzdy do 60. dia
prislusného kalendarneho roka. Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit ndjomcovi zmenu
Cisla 0Ctu. Ngjomné pred ucinnostou tejto zmluvy od 1.1.2023 do dc€innosti zmluvy a od
acinnosti do 31.12.2023 bude uhradené v celosti ako ro€né najomné za rok 2023.

Vyska najomného od 1. januéra do 31. decembra aktualneho kalendarneho roku, podra
bodu 1 tohto ¢lanku, bude po€nuc rokom 2024 aktualizovana raz rocne, najskor ku diu
oficialneho vyhlasenia indexu miery inflacie vyhlasovanej Statistickym Uradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok

Ak doba najmu bude ukoncena v priebehu kalendarneho obdobia, vySka najomného bude
znizena pomerne podla skuto¢nej doby najmu pocitanej na dni. Ak doba najmu zacina
plynat v priebehu obdobia, prva splatka najomného bude predstavovat alikvotnu Ciastku
nadjomného od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy do konca dohodnutého kalendarneho
obdobia poc¢itand na dni.

Prenajimatel nie je platcom DPH.

V pripade, Ze sa najomca dostane do omesSkania s Uhradou platby najomného, ma
prenajimatel pravo pozadovat Uroky z omeskania vo vySke 0,02 % z dlZznej sumy za kazdy
zacaty kalendarny deri omeskania.

V pripade, Ze sa najom ukonCi pred uplynutim kalendarneho obdobia, za ktoré njomca
uhradil ndgjomné podla tejto zmluvy, je prenajimatel povinny vratit pomernu Cast z ceny
najomného pocitant na dni, uhradend najomcom, najneskér do 30 dni odo dria skoncenia
najmu.

Najomca ma zriadené na vlastné naklady elektrickl pripojku a ma zmluvne zabezpecenu
dodavku elektrickej energie.
Iv.
Doba trvania zmluvy

Najom sa uzatvara na dobu neurcitu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmllv https://www.crz.gov.sk/ .

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na jeho
uzivanie na ucel uvedeny v ¢lanku Il. tejto zmluvy a v takomto stave je povinny ho po celu
dobu najmu udrziavat.

V.
Poistenie

Najomca sa zavazuje poistit zariadenia a stroje inStalované na predmete najmu po celd
dobu najmu.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit na vlastné naklady poistenie predmetu najmu pre
pripad poskodenia alebo zni€enia zivelnou udalostou po celd dobu najmu. Prenajimatel je
povinny na poziadanie najomcu predlozit mu k nahliadnutiu poistni zmluvu alebo iny doklad
osvedCujuci poistenie. V pripade vzniku $kody na predmete ngjmu, ktora bude poistnou
udalostou, je prenajimatel povinny pouZit vyplatenu €iastku z poistenia na urychlend opravu
predmetu ngjmu.
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VL.
Udrzba a uzivanie predmetu najmu

1. Najomca je opravneny vybudovat na predmete najmu konstrukcie potrebné na umiestnenie
svojich zariadeni. Z tohto dévodu sa prenajimatel zavazuje poskytnut najomcovi potrebnu
sucinnost za ucCelom ziskania vSetkych nevyhnutnych povoleni. Najomca si zachovava
vlastnictvo vSetkych zariadeni a strojov, ktoré instaloval na predmete najmu.

2. Najomca sa zavazuje poskytnat prenajimatelovi minimalne 15 dni pred zacatim prac opis
planovanych prac, ako aj technicky projekt inStalacii a zariadeni. Akékolvek zmena na
predmete najmu, ako aj na nehnutelnosti, ktorej su¢astou je predmet najmu alebo ktora
s predmetom najmu suvisi, a ktora méze ovplyvnit uzivanie predmetu najmu na dojednany
UcCel, pripadne funkénost zariadeni najomcu, méze byt vykonana len s prechadzajucim
pisomnym suhlasom ngjomcu.

3. Najomca je povinny hradit naklady na drobné opravy a na beznu udrzbu predmetu ngjmu
vykonané prenajimatefom len po predchadzajucom pisomnom odsuhlaseni tychto nakladov
zo strany najomcu. Za drobné opravy sa povazuju drobné opravy v zmysle definicie podla
ustanoveni nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

4. Ngjomca je povinny oznamit prenajimatelovi potrebu vykonania oprav /ktoré svojim
rozsahom nezodpovedaju beznej udrzbe a drobnym opravam/. V pripade, ak prenajimatel
bez zbyto¢ného odkladu neobstara opravu, ma najomca pravo vykonat opravu na svoje
vlastné ndklady. Najomca ma pravo na nahradu tychto nakladov, priCom je opravneny
jednostranne zapocitat naklady voci najomnému.

5. Ngjomca je opravneny prenechat predmet najmu do uZivania (do podnéjmu) tretej osobe v
zmysle telekomunikacného zakona ZEK. Tretou osobou sa rozumie telekomunikacny
operator.

6. V pripade, Ze si inStalacia konS$trukcii a zariadeni najomcu vyziada vykonanie takych
stavebnych Uprav na predmete ngjmu, ktoré by vzmysle platnej legislativy mohli byt
povazované za technické zhodnotenie predmetu najmu, prenajimatel suhlasi, aby najomca
odpisoval hodnotu tohto technického zhodnotenia.

7. Najomca je opravneny uskutoChovat zmeny verejnej elektronickej komunikacnej
siete vratane vSetkych jej Casti, vedeni, zariadeni, pridruzenych prostriedkov, konstrukcii
a predmetov, ako aj ich, vymenu alebo odstranenie.

VII.
Pristup k predmetu najmu

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit najomcovi, resp. najomcom poverenym alebo
splnomocnenym osobam, volny pristup k predmetu najmu 24 hodin denne po cely rok
vratane vikendov, statnych sviatkov a dalSich dni pracovnych pokoja. Za tymto G¢elom
najomca poskytne prenajimatefovi zoznam nim poverenych alebo splnomocnenych oséb, ktoré
budi mat pristup k predmetu najmu. Prenajimatel sa zavazuje vykonat vSetky potrebné
opatrenia, aby zamedzil pristup tretich oséb k predmetu najmu, s vynimkou udalosti /Zivelné
pohromy, vySSia moc/, kedy hrozi $koda a je nevyhnutny bezodkladny zasah.

VIIL.
Ochrana proti ruseniu

Prenajimatel je povinny s dostatoénym predstihom pisomne upovedomit ngjomcu o
svojom umysle alebo umysle inej osoby inStalovat akékolvek zariadenie na predmete najmu
alebo na nehnutelnosti, ktorej si€astou je predmet najmu. Instalaciu zariadeni alebo predmetov,
ktoré by mohli negativnym spdsobom ovplyviiovat €innost zariadeni najomcu alebo cCinnosti
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najomcu, za ktorych ucelom si predmet najmu prenajal, je prenajimatel opravneny uskuto¢nit
len s jeho predchadzajacim pisomnym suhlasom.

IX.
Skonéenie najmu

1. Najom kongi:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

b) vypovedou najomcu alebo prenajimatela. Vypovedna doba je 6 mesiacov a zacina
plynat prvym drfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola
vypoved druhej strane dorucena;

c) odstupenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran.

2. Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy z dévodov uvedenych v § 679 ods. 3
Obcianskeho zdkonnika a v pripade poru$enia povinnosti najomcu podrla tejto zmluvy.

3. Najomca je opravneny odstupit od zmluvy :
a) z dévodov uvedenych v § 679 ods. 1 Obcianskeho zakonnika,
b) v pripade, ak strati spOsobilost prevadzkovat c&innost, na ktord si predmet najmu
prenajal,
¢) v pripade porusenia povinnosti prenajimatela uvedenej v ¢l. X. tejto zmluvy,

4. QOdstupenie je uc¢inné diiom doruc€enia pisomného oznamenia o odstupeni druhej zmluvnej
strane.

X.
Povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na jeho
uzivanie v sulade s u€elom najmu uvedenym v ¢l. Il. tejto zmluvy, vtomto stave ho na
vlastné néklady udrziavat a zabezpecit riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S uzivanim predmetu najmu spojené.

2. Prenajimatel je povinny pisomne ohlasit ngjomcovi najmenej 14 dni vopred potrebu
vykonania oprav, udrzby alebo akychkolvek inych zdsahov na predmete najmu alebo na
nehnutelnosti, ktorej suCastou je predmet najmu, ktoré mézu mat vplyv na uzivanie
predmetu najmu v sulade s dojednanym G¢elom alebo na poskytovanie sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu, najma na dodavku el. energie. V mimoriadnych pripadoch je
prenajimatel povinny oznamit potrebu vykonania zasahov podla bodu bez zbytocného
odkladu.

XI.
Povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel vykonat a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav. Inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim jeho povinnosti prenajimatelovi vznikla.

2. Najomca je povinny riadne sa starat o prenajaté nebytové priestory, predchadzat
neziaducemu poskodeniu, resp. zni¢eniu.

XIl.
Vratenie predmetu najmu

1. Po ukonc€eni najmu ngjomca je povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi najneskdr do
30 dni od skoncenia najmu a v stave vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a zmeny, ktoré so suhlasom prenajimatela, na zaklade tejto zmluvy alebo
zakona vykonal.

P.R.



Najomca vykona demontaz a odvoz zariadeni, ktoré umiestnil na predmete najmu, na
vlastné néaklady a to do 30 dni odo dfia skon€enia najmu, iba ak sa zmluvné strany nedohodli
inak. V pripade, Ze najomca nespini povinnost demontdze a odvozu v lehote dohodnute;
zmluvnymi stranami, prenajimatel moze dat demontovat zariadenia najomcu a zabezpedit
na naklady najomcu ich uschovu.

Prenajimatel potvrdi vratenie predmetu najmu najomcom po jeho prehliadke a odsuhlaseni
jeho stavu v zmysle ¢l. XIl. bodu 1 tejto zmluvy podpisanim zapisnice o vrateni predmetu
najmu.
Xl
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa spravuju
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov v zneni neskorSich predpisov, podla § 663 a nasl. Obcianskeho
zakonnika a suvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Prenajimatel berie na vedomie, ze najomcovi vyplyvaju opravnenia vo vztahu k predmetu
najmu v zmysle ustanoveni zdkona ¢&. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikaciach
v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len so suhlasom obidvoch zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Prilohy k tejto zmluve tvoria jej neoddelitelnu sucast.

Zmluva bola vyhotovena v Siestich totoznych exemplaroch, po tri pre prenajimatela a po tri
pre najomcu.

Zmluvné strany uzatvorili tito zmluvu slobodne a vazne.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim precitali a suhlasia s jej
obsahom.

Prilohy:
Nakres, LV kat. mapa z katastraportalu, poverenie, uznesenie mesta KN

V Komérne dia 15.05.2023. V Bratislave dria 03.05.2023
Prenajimatel’ Najomca:

Mesto Komarno, zastupené Orange Slovensko, a.s.,
Mgr. Béla Keszegh Ing. Ladislav Nagy

na zaklade poverenia
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