Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 88/2023-Z

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika a zakona €. 116/1990 Zb.
V zneni neskorsich predpisov

1. Zmluvné strany
Tato zmluva je uzavreta medzi:

Mesto Turany
Osloboditel'ov 83/91, 038 53 Turany
zastipené: Ing. Dusanom Novysedlakom

Sidlo: ul. Osloboditel'ov 83/91, 038 53 Turany
1CO: 00 316 962

DIC: 2020595049

Penazny ustav: VUB, a.s.

IBAN: SK10 0900 0000 0051 7972 6006
SWIFT: GIBASKBX

(d’alej len ,,Prenajimatel’*)

a
Obchodné meno : UNIMART trade, spol. sr.o.
Sidlo . A. Mednanského 2361/4, 036 08 Martin
ICO 1 45704449
DIC 2023093424
IC DPH : SK2023093424
Penazny Gstav: . Tatra banka, a.s.
IBAN: : SK98 1100 0000 0029 2384 3259
Registracia © OR SR Okresny sud Zilina, vlozka ¢. 53428/L
Zastupena . Ing. Cubomir Bobek, konatel

(d’alej len ,,Najomca“)

na niz$ie uvedenom mieste a dila za nasledovnych podmienok:

2.Vieobecné ustanovenia

Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ ndjomcovi do najmu na urc¢iti dobu nebytové
priestory, aby ich ndjomca uZzival a ndjomca sa zavdzuje platit’ zato odplatu (ndjomné)
prenajimatel’ovi.



3.1.

3.2.

3.3.

3. Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenych na Okresnom urade
Martin, katastralnym odborom, nachadzajicich sa v k.a. Turany, obec Turany, okres
Martin, zapisanych na LV ¢. 1820

- parcela C-KN &. 1674/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1053 m?;

- stavba: Dom sluzieb, sup. ¢islo 1120, postavené na parcele ¢. 1674/1 (d’alej len ,, Dom
sluzieb*)

Ciastoény vypis z LV ¢&. 1820 tvori sucast’ tejto zmluvy ako priloha &.1.

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov — jednej miestnosti
nachadzajucich sa na prizemi Domu sluzieb na ul. Komenského stp. €. 1120 postavenom
na parcele KN ¢. 1674/1 Specifikovanom v bode 1 tohto ¢lanku a to:

- miestnost €. 101 — podlahova plocha s vymerou 13 m?

Prenajata podlahova plocha spolu: .........cccccevviiiiiiiinnnnne 13 m?
(d’alej len ,,predmet najmu*)

Prenajimatel’ prehlasuje, ze na predmete ndjmu neviaznu ziadne tarchy, zdlozné préava,
predkupné prava, vecné bremend a iné prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek
sposobom rusit’ alebo obmedzit’ uzivanie predmetu ndjmu najomcom v sulade s touto
zmluvou, okrem tych ktoré su vyznacené Spravou katastra Martin na aktudlnom liste
vlastnictva .

4. Ulel najmu

4.1 Najomca sa zavizuje, ze bude nebytové priestory a plochy, uvedené v bode 3. 2. tejto

5.1.

5.2.

zmluvy, vyuZivat’ ako skladové priestory.

Néjomca sa vyslovne zavédzuje a prehlasuje, Ze nebude nebytové priestory a plochy,
uvedené v bode 3. 2. tejto zmluvy, vyuzivat’ v rozpore s pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, ¢im by mohlo dojst’ k ohrozeniu dobrej povesti prenajimatel’a.

5. Doba najmu a skoncenie najmu

Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu urcitu, pricom najom zacéina dna 15. 5. 2023
a najom konci 31. 12. 2023.
V pripade, ak nijomca ozndmi prenajimatelovi do 30. 11. 2023 svoj zaujem predizit’ tito
najomni zmluvu, ndjomca mé prednostné pravo poziadat prenajimatela o predizenie
najomného vztahu na obdobie 5 rokov, avsak len za podmienky, Ze ndjomca bude mat’
k uvedenému datumu splnené voci prenajimatel’ovi vsetky svoje zaviazky vyplyvajuce mu
Z tejto zmluvy. Zmluvu je mozné prediZit len o cely mesiac, nie o pomernt &ast’.



5.3. Pre pripad, Ze by sa prenajimatel’ rozhodol pocas doby trvania najmu prenajaté
nehnutelnosti alebo ich Cast’ predat’ tretej osobe, je povinny pisomne a/alebo e-mailom
0 tejto skutocnosti informovat’ najomcu.
5.4. Najomny pomer zalozeny touto zmluvou mézu zmluvné strany skoncit’:
a) uplynutim doby ngjmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) vypoved’ou zo strany Prenajimatel’a
¢) vypoved’ zo strany Najomcu
d) pisomnym odstupenim od zmluvy

5.5. Prenajimatel moéze pocCas doby ndjmu, nijomny pomer vypovedat s 3 — mesacnou
vypovednou lehotou, ktord zacina plynat od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej strane, aj bez uvedenia dovodu.

5.6. Prenajimatel moze pocas doby najmu, pisomne odstupit’ od tejto Zmluvy z dévodu,
zévazného porusenia najomnej zmluvy ndjomcom, ktorym je najmi/ nie vSak vylucne
meskanie s uhradou najomného viac ako 10 dni po lehote splatnosti, ako aj z dovodu
zavazného porusenia tejto zmluvy dohodnutého v bode 9.4 zmluvy. N4jomny pomer
kon¢i diiom dorucenia okamzitého skoncenia druhej strane. Odstipenim od zmluvy nie
je dotknuté pravo prenajimatel’a na zaplatenie najomného a uhrad za sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu za obdobie trvania ndjjomného vztahu.

5.7. Nijomca moze pocas doby najmu, niajomny pomer vypovedat s3 — mesacnou
vypovednou lehotou, ktora zacina plynut od prvého dila mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej strane, aj bez uvedenia dovodu.

6. Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného a za plnenia za sluzby poskytované
S uzivanim nebytového priestoru

6.1. Cena najmu je urCena v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom Mesta Turany,
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva v Turanoch ¢. 462/6.22, zo dia
29. 06. 2022 a icinnost’ nadobudaju 01. 07. 2022 vo vyske 19,-- €/m?/rok. Vyska
najomného za predmet ndjmu spolu teda predstavuje Ciastku 247,-- €/rok. Mesacna vyska
najomného predstavuje ¢iastku 20,58 €.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvySit’ kazdy rok vySku najmu
podPa inflaného koeficientu, vyhliaseného Statistickym tradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok a pri zmene vSeobecne zaviznych predpisov,
tykajucich sa vySky najomného. Tieto zvySenia budu zasielané najomcovi formou
pisomného oznamenia od prenajimatela. S takto zvySenou cenou nijmu najomca
suhlasi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zikonnej upravy cien za poskytnutie
sluZieb spojenych s nijmom nebytovych priestorov, ma prenajimatel’ pravo odo diia
upravy cien premietnut’ tito upravu do ceny uctovanych nakladov.

6.2. Nebytové priestory su vykurované plynovym kotlom, nachadzajucim sa v plynovej
kotolni.

6.3. Najomné nezahtia d’alSie naklady za sluzby spojené s uzivanim priestorov. V budove je
umiestneny samostatny elektromer - merac spotrebovanej elektrickej energie, plynomer,
vodomer, ktoré st riadne zaplombované.

6.4. Najomca je povinny platit’ zalohové platby za sluzby spojené s najmom v nasledovnej
vyske:



6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

8.1.

8.2.

-- vySka zalohy za dodavku tepla 34 €, dodavka energie 10 €, odvoz komunalneho

odpadu 2€ - spolu 46 €/mesiac.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vy§ku zalohovych platieb za sluzby spojené s
uzZivanim priestorov na zaklade vyuctovania za predchadzajuci kalendarny rok.
Tuto skutocnost’ prenajimatel’ 0oznami najomcovi pisomne.
Najomné¢ a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu vo vyske 66,58
€ sa njjomca zavizuje platit’ na ucet prenajimatel’a uvedeny v ¢asti zmluvné strany tejto
zmluvy, pripadne v hotovosti do pokladne mesta Turany, ato vzdy za dany prislusny
mesiac do 5. dila v tomto kalendarnom mesiaci. Ndjomca pri platbe uvedie variabilny
symbol: 8823. Najomné ako aj vSetky platby podl'a tejto zmluvy sa povazuji za uhradené
dilom pripisania platby na i€et prenajimatel’a.
Pri omeskani Najomcu s platenim najomného v sulade s bodom 6.5 tejto Zmluvy je
Prenajimatel’ opravneny uctovat Najomcovi Urok z omeSkania v zmysle platnych
pravnych predpisov. Prenajimatel’ je opravneny uctovat’ Ndjomcovi zmluvnu pokutu vo
vyske 0,05 % denne za kazdy den omeskania, povinnost nijomcu platit’ Groky
z omeSkania tym nie je dotknutd. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlznikova
povinnost” plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania
podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.
Néjomeca sa zavidzuje uhradzat’ skuto¢nll cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel’
plati dodavatel'om tychto sluzieb. Skuto¢nii cenu poskytovanych sluzieb vyuactuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skuto¢nou cenou za ziacétovacie
obdobie od 1. 1. do 31. 12. kalendarneho roka. Ndjomca sa zavizuje doplatit’ na ucet
prenajimatel’a pripadné nedoplatky do 15. dni od oznamenia nedoplatku. V rovnakej
lehote je povinny prenajimatel’ vratit' vyactovany preplatok najomcovi. V pripade, Ze
najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tthrada plati, alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca uhradu
poukazuje, je obdobie, ktoré bude tthradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel’ sam,
prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnii pohl'adavku.

7. Poistenie

Néjomca sa zavidzuje uzatvorit poistni zmluvu vo veci poistenia hnutelnych veci,
zariadenia vo vlastnictve najomcu nachddzajicich sa v nebytovych priestoroch.
Prenajimatel nezodpovedd za Skodu spdsobeni ndjomcovi na vnesenych veciach
aVvpripade, Ze si nijomca neuzatvori poistni zmluvu, tak ako sa zaviazal
v predchadzajicej vete zodpoveda si za Skodu sam a je povinny nahradit’ Skodu, ktora
vznikne v prenajimatel'ovi pripadne tretim osobam za porusenie tejto povinnosti.

8. Pristup k predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecit’ njjomcovi a nim splnomocnenym osobam volny
pristup k predmetu najmu.

N4jomca upozorni osoby, ktorym umoznil vstup do predmetu najmu - mimo jeho
zakaznikov v Case prevadzkovych hodin aby re$pektovali vSetky dojednané povinnosti
v zmysle tejto zmluvy.



9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

9. Udrzba a uZivanie predmetu nijmu

N4ajomca moédze umiestnit’ na/ v predmete najmu oznacenie prevadzky nédjomcu po
predchadzajlicom pisomnom suhlase zo strany prenajimatel’a.

Kazdd zmena vykonana na/v predmete ndjmu najomcom musi byt predtym pisomne
povolena prenajimatelom. Najomca nie je opravneny vykonavat zmeny nebytovych
priestorov, najma stavebné upravy.

Najomca sa zavédzuje dodat’ prenajimatel’ovi podrobny opis nutnych oprav, planovanych
prac, ako aj technicky projekt instalacii a zariadeni v pripade potreby ich vykonania alebo
Vv pripade ich odsuhlasenia zo strany prenajimatel’a. Pri realizacnych pracach sa buda
dodrziavat’ pravne predpisy.

Najomca nie je opravneny dat’ do prendjmu predmet ndjmu, alebo postupit’ uzivacie pravo
nan, tretim osobam. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto
zmluvy.

N4ajomca nemoze zmenit’ dohodnuty ticel uzivania bez pisomného stthlasu prenajimatel’a.
Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, na prenajatych nebytovych priestoroch, ktoré st nad ramec beznej
udrzby a tieto alebo aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit’ vykonat’, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat’ beznu udrzbu nebytovych priestorov
vratane drobnych oprav, pricom pojem drobné opravy je vysvetleny v nariadeni vlady
¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zédkonnika.
N4jomca je povinny v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. a jeho vykonavacich vyhlaSok
a noriem zabezpecit’ vSetky ulohy poziarnej ochrany. Najomca je tiez povinny v zmysle
zéakona €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, zdkona ¢. 125/2006
Z.z.,ako i Zakonnika prace zabezpeCovat’ ulohy BOZP.

Ochranu objektu si tiez zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.

10. Povinnosti najomcu a prenajimatela

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto, i inych nevyhnutnych
oprav. Nesplnenim tejto oznamovacej povinnosti zodpoveda nadjomca za Skodu, ktora by
vznikla.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat” predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené uzivanie, v tomto stave ho udrziavat’ a zabezpecit' riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené. Inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim jeho povinnosti ndjomcovi vznikla.

Néjomca sa zavizuje v dobe trvania ndjmu dodrziavat’ zdkony a vykonavacie predpisy
pre ochranu Zivotného prostredia najma

Z3ak. €. 364/2004 Z. z.. o vodach

Zak. ¢.478/2002 Z.z.. o ovzdusi.

Zak. ¢. 223/2001 Z.z.. o odpadoch

Zak. €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi
Néjomca zodpoveda za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci a poZiarnu ochranu
Vv objekte, ktory je predmetom najmu a zavizuje sa plnit’ z nich vyplyvajuce prikazy,
zakazy a pokyny a vykonavat’ pravidelnu kontrolu ich plnenia. Taktiez zodpoveda za
bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci apoziarnu ochranu svojich zakaznikov/
dodavatelov a vsetkych osob, ktorym umoznil vstup do objektu a ktori sa v objekte



10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

11.1.

11.2.

11.3.

12.1.

12.2.

pohybuju s jeho suhlasom. Tieto osoby je povinny riadne a zrozumitelne vyskolit'.
Najomca je povinny vykonavat pravidelne kontrolu na useku BOZP. Nijomca tiez
zodpoveda za dodrziavanie hygienickych predpisov.

V pripade sposobenej Skody a to ¢i na zdravi, veciach alebo inej, u tychto osob
zodpovedé za Skodu takto spdsobent a je povinny nahradit’ vSetky ndklady vzniknuté
prenajimatel’ovi, ak by aj v zmysle pravnych predpisov bol ako zodpovedny za Skodu
prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani nebytového priestoru, je vSak opravneny kontrolovat’ ucel uzivania nebytového
priestoru, respektive iné plnenie povinnosti najomcu. Za tymto ucelom ma pravo vstupu
do prenajatych nebytovych priestorov za pritomnosti najomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za material, tovar a zariadenie najomcu umiestneného
Vv prenajatych priestoroch prenajimatel’a. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu sposobenti
tovare a inych hnutel'nych veciach, ktoré bude mat’ ndjomca v predmete najmu.

V pripade havdrie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu je najomca
povinny spristupnit’ prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi a/ alebo poverenému
zastupcovi prenajimatela.

11. Vratenie predmetu najmu

Po ukonéeni ndjmu nijomca je povinny vratit' predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave
vakom ho prevzal, vzmysle odovzdavajiceho a preberajuceho protokolu,
s prihliadnutim na obvyklé uzivanie.

Néjomca vykona demontaz a odvoz zariadeni a predmetov, ktoré umiestnil na predmete
najmu a ktor¢ tvorili nedelitelnu €ast’ jeho podnikania, na vlastné ndklady a odovzda
nebytové priestory prenajimatel’ovi, a to najneskor 5 pracovnych dni po skonéeni najmu,
iba ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

V pripade, Ze najomca si nesplni svoju povinnost demontaZe, odvozu, ¢i odovzdania
predmetu ndjmu v lehote dohodnutej zmluvnymi stranami v bode 11.2 , prenajimatel’
moze dat’ demontovat zariadenia najomcu a vypratat’ nebytové priestory na néklady
najomcu.

12. Dorucovanie

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene posStou alebo osobné dorucenie
druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost sa povaZuje za
dorucenu aj vtedy, ak sa nedorucend zasielka vrati odosielatelovi pisomnosti z
akéhokol'vek dovodu, pricom v tomto pripade sa pisomnost’ povaZuje za dorucenu v treti
den od vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi pisomnosti.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom poSty sa pouziji adresy zmluvnych stran
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urCenej na
dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa prislusnd zmluvna strana zavézuje o
zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druht zmluvnt stranu, v takomto pripade
je pre dorucovanie rozhodujlica nové adresa, ktora bola riadne oznadmena odosielajuce;j
zmluvnej strane eSte pred odoslanim pisomnosti.

-6-
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13.2.
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13. Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a je povinne
zverejiiovana na webovom sidle prenajimatel’a v stlade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. 0
slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov. Tato zmluva nadobuda
ucinnost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Otéazky, ktoré nie su rieSené touto zmluvou, sa riadia Obcianskym zakonnikom
a Zékonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné
urobit’ len formou pisomnej dohody podpisanej oboma zmluvnymi stranami a to vo forme
dodatku k zmluve.

Pripadné spory tykajuce sa tejto dohody, pokial sa nevyrieSia mimosudne, budi
predlozené sudu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, zmluvu uzatvorili
na zaklade slobodnej vole, zmluva nebola uzavreta v tiesni a ani za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeli a na znak suhlasu ju podpisali.

Prilohy k tejto zmluve tvoria st¢ast’ zmluvy.

Zmluva bola spisana v dvoch totoznych exemplaroch, jeden pre prenajimatel’a a jeden pre
najomcu.

V Turanoch V Turanoch
dna 15. 05. 2023 dA oo

Prenajimatel’ Najomca

Ing. DuSan Novysedlak Ing. Cubomir Bobek
primator mesta Turany konatel’— UNIMART trade, spol. s r.o.

Prilohy :

1.

Vypis z LV



