Zmluva o prendjme nebytovych priestorov ¢, 1/2023

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 663 Obcianskeho zdkonnika, § 11 ods. 2 pism. b) zdkona NR
SR ¢&. 302/2001 Z. z . o samosprave vys§ich Gzemnych celkov a § 9 ods. 2 a § 9a) zdkona SR ¢.
446/2001 Z. z. omajetku vyS8ich uzemnych celkov vzneni neskorSich predpisov, zdkona
¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v stlade
so ,Zasadami hospoddrenia anakladania s majetkom PreSovského  samosprdvneho kraja”
v platnom zneni.

Claneok I
Zmluvné strany

Prenajimatel : Strednd priemyselna Skola techniky a dizajnu
Mnohel'ova 828, 058 46 Poprad
V zastipeni : Ing. Jaroslav Basista, riaditel’ skoly
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢ Gétu: vydavkovy IBAN SK 58 8180 0000 0070 0051 3772
prijmovy  IBAN SK 36 8180 0000 0070 0051 3780
ICO: 00 161 802
DIC: 2020656946
&.tel.: 052/7723063
(d’alej len prenajimatel’)

a
Néjomca:  Stakromné Specializované zariadenie pre deti do 5 rokov veku
V zastipeni : PaedDr. Martina Rzymanova

Déatum narodenia:
Rodné &islo:
Trvale bytom: Rastislavova 3467/30, 058 01 Poprad
Cislo tttu: SK
Cislo tel.: +421 905 368 197
(dalej len najomea)

Clénok II
Predmet ndjmu a jeho ucel

1. Zmluvné strany uzatvdraju tito zmluvu za idfelom zriademia a prevddzkovania
poradenského zariadenia do doby zriadenia Siikromného $pecializovaného zariadenia
pre deti do 5 rekov veku a za G¢elom Upravy prv a povinnosti spojenych s ngjmom Casti
nehnutel'ného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (dalej len PSK).
v sprave prenajimatela.

Predmetom tejto zmluvy je zavizok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’ prenajme najomeovi
v dojednane]j dobe nebytové priestory uvedené v bode 2. tohto ¢ldnku, za Co ndjomca zaplati
prenajimatel'ovi ndjomné.

2. Prenajimatel’ prenajima &ast’ nehnuteP’ného majetku vo vlastnictve PSK, zapisancho
na liste vlastnictva &. 4720 v katastrdlnom tizemi Poprad, budova stipisné &. 828, na parcele
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registra KN C 2596/1, v meste Poprad na ulici Mnohelova 828, nebytové priestory stavby,
ato:

— administrativne priestory s chodbou, 1. poschodie hlavnej budovy o vymere 72 m*
Prenajimatel’ prenajima n4jomcovi uvedené priestory bez hnutelného majetku.
Administrativne priestory st ndjomcovi prenajimané za G&elom ich vyuZitia na poskytovanie
odbornej psychologickej, logopedickej a $pecidlnopedagogickej Cinnosti vramci sluZieb
Stikromného $pecializovaného zariadenia pre deti do 5 rokov veku.

Nijomea sa zavizuje, Ze prenajaté nebytové priestory bude uzivat' len na uvedeny ucel a Ze
ich ned4 do podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe.

Néjomeca sa zaviizuje, Ze svojou &innostou nebude obmedzovat’ prenajimatela vo vykone
jeho hlavnej &innosti a jeho ¢innost’ nebude v rozpore s Cinnost'ou, ktorej priestory prevaZne
sluzia.

Clanok ITI.
Doba trvania ndjmu a skondenie ndjmu

Doba niajomného vzt'ahu je stanovens od 01.09.2023 do 31.08.2024 na dobu uritd,
alebo do doby zriadenia poradenského zariadenia, maximalne viak na dobu jeden rok.
V zmysle § 10 zakona SR & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov, prenajimatel’ a ndjomea mézu pisomne vypovedat’ zmluvu bez
udania dévodu, priSom dohodnutd vypovednd trojmesaénd lehota zalne plyndt prvym
diiom kalendérneho mesiaca, nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej strane.
T4to zmluva mbZe byt ukondena tiez dohodou zmluvnych stran.
Prenajimatel’ m4 pravo okamzZite odstipit od tejto zmluvy, ak:

a) predmet ndjmu ndjomca uZiva v rozpore s dohodnutym Géelom,

b) najomea neplni povinnosti spojené s thradami ndjmu a prevadzkovych ndkladov,

¢) najomca d’alej prenajme predmet ndjmu tretim osobam bez sthlasu prenajimatela,

d) vznikne naliehavé potreba $koly opitovne uZivat' prenajaté priestory. Zmluva

v takomto pripade zanikne pisomnych doruenim odstipenia od zmluvy ndjomcovi.

Clanok IV.
Ndjomné a ahrada sluZieb spojenych s ndjmom

Najomné je stanovené dohodou v zmysle zakona NR SR &. 18/1996 Z. z. o cenéch v znent
neskorsich predpisov. Vy$ka nijomného je stanovend v hodnote akd je v stCasnostl za
prendjom v lokalite Poprad, &o je overené cenovym prieskumom.
Vy$ka minimilneho ndjomného bola urend v zmysle § 11 ods. 4 a5 Z4sad hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni a ku diiu podpisu tejto zmluvy predstavuje:

~ najomné: administrativne priestory 41,- € za m*/rok

chodba 20,~ € za m*/rok
— enersgie a sluzby savisiace s poskytnutim najmu: 1790,- € /rok (priloha ¢. 2)

Zalohova platba za energie a sluzby je prepocitand na zaklade predpokladanej kalkulacie
OvZP PSK zdbévodu zvy¥enia cien energii. Vyldtovanie bude vykonané 1 x rolne
a pripadné rozdiely budt vysporiadané do 15 dni od dorucenia vyuétovania najomeovi.

Nijomea sa zavizuje, uhradit’ ndjomné a sluzby spojenc s ndjmom Stvrtroéne dopredu k 15.
diiu v danom 3tvrtroku, ktory predchddza $tvrtroku, za ktory je ndjomné fakturované.
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Najomeovi z prenajmu priestoru vznikd povinnost’ 3-mesaéného depozitu ndjomného, ktory
bude uhradeny do 15 dni od dinnosti zmluvy. Neuhradenie depozitu sa povaZuje za
porudenie zmluvy a je ddvodom na odstipenie od zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zvy3it roéné ndjomné o mieru inflicie jednostranne v siilade
splatnymi  Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom PSK formou pisomného
oznimenia ndjomcovi tak, Ze celkova vydka ndjomného platnd k 31. 12. beZného roka sa
prenasobi koeficientom miery inflacie, ktor zverejni Statisticky trad Slovenskej republiky
za predchadzajici rok.

Prenajimatel’ je opravneny Gétovat ndjomcovi refundéciu dane z nehnutelnosti za prisludny
kalendérny rok pripadajiicu na v¥meru uZivanych priestorov podl'a uréenia spravcu dane a
to formou faktiry, ktora bude splatnd do 30 dni od jej dorucenia nijomcovi.

Clanok V.
Sposob dhrady ndjomného

N4jomné za prenajaty priestor sa bude uhrédzat’ Stvrtro¢ne vopred, vZdy k 15. dilu

v danom Stvrtroku na zdklade vystavene] faktiry na ¢islo G¢tu

IBAN SK 36 8180 0000 0070 0051 3780 — prijmovy Gdet Skoly.

Platby za sluZby spojené s ndjmom sa budl uhradzat’ $tvrtro¢ne vopred, vZdy k 15. diiu
v danom $tvrtroku na zaklade vystavene] faktiry na ¢islo uctu

IBAN SK 58 8180 0000 0070 0051 3772 — vydavkovy ucet Skoly.

.V pripade, ¥e¢ sa najomca dostane do omeskania s Uhradou platieb ndjomného

a prevadzkovych nakladov, prenajimatel je oprivneny poZadovat uroky zomeSkania
v stilade s nariadenim vlady SR &. 87/1995 Zb. v platnom zneni.

Clanok VI.

Prdva, povinnosti a rozsah uzivania

. Najomca bude realizovat' potrebné stavebné tpravy v prenajatych priestoroch len

s pisomnym stihlasom prenajimatela. Uhradu nakladov spojenych so stavebnymi tipravami
hradi najomea v plnom rozsahu, bez ndroku na nahradu.

Vietky opravy, zhodnotenia a udrzbu, ktoré si nehnutelny majetok bude vyZadovat' pocas
doby najmu, vykona nijomca po predchddzajicom pisomnom sihlase prenajimatela na
vlastné naklady a v stlade so vSeobecnymi zdvdznymi prévnymi predpismi a ndjomca
nebude pozadovat’ od prenajimatel'a finan&ni ani Ziadnu ini kompenzéciu finanénych
prostriedkov nim vloZenych do opréav, zhodnotenia a Gdrzby predmetu ndjmu.

Néjomca za zavizuje uZivat’ predmet najmu na dohodnuty tcel.

Nijomea je povinny platit’ ndjomné riadne a vCas.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru v
zmysle zdkona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi v platnom zneni. Néjomca
nebytového priestoru prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane
zdravia a bezpe&nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov. Za vSetky Skody
a ubli¥enia na zdravi, ktoré vznikli nedodrZanim tychto predpisov zodpovedd v plnom
rozsahu najomca.
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V pripade vzniku poistnej udalosti je ndjomca povinny ihned” o nej informovat
prenajimatela. KaZda strana znada nasledky poistne]j udalosti na svojom majetku vo vlastnej
rézii.

N4jomea umozni prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienck ndjmu.

Néjomea aj prenajimatel’ sa zavézuji bez zbytotného odkladu, najneskér do 14 dni odo dia
zmeny, ozndmif druhej strane kazdi zmenu svojej prdvnej subjektivity, ako aj iné
skutotnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

Najomca nemdze uvedené priestory dat’ do ndjmu, podndjmu ani vypozicky dalSiernu
subjektu.

Najomca je oprdvneny oznalit prenajaty priestor obchodnym menom podla zakona
&.455/1991 Z. z. § 30, ods. 1.

Prenajimatel’ umoZni nijomcovi pristup do hlavnej budovy 3koly aj v Case mimo prevadzky
skoly. Zodpovednost za otvaranie a zatvaranie budovy $koly v tychto pripadoch prebera
najomea.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznimit' potrebu oprdv, ktoré nevznikli
prevadzkovanim &innosti ndjomeu a ktoré ma vykonat prenajimatel’. V opa¢nom pripade
n4jomea zodpoveds za $kodu, ktora vznikla nesplnenim si povinnosti.

Najomea je povinny umoZnit prenajimatefovi vykonat' kontrolu uZivania a starostlivosti
o prenajaty majetok ndjomcom, kedykol'vek o to poZiada.

. Najomca sa zavizuje, Ze pocas doby najmu neddjde k poruSeniu zakona NR SR ¢. 377/2004

7.z. o ochrane nefajéiarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Néjomea bol pouceny
o zékaze faj¢it’ v prenajimanych priestoroch a v aredli prenajimatela.

Néjomea je povinny informovat’ prenajimatela o akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej
neschopnosti do 15-tich (pétnastich) dni od zalatia takéhoto konania a o akychkol'vek
zmendch v savislosti s jeho registriciou v prisluSnom registri (zmena v zapisovanych
udajoch).

Néjomea je opravneny dat si poistit’ vlastny majetok na vlastn¢ naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je oprivnené bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zdviizky podla tejto zmluvy na inl osobu.

Vietky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne G¢inky budd medzi zmhuvnymi
stranami zabezpetované listami doru¢enymi doporucene poStou na adresy uvedené v zéhlavi
tejto zmluvy alebo osobne oproti podpisu. Pisomnost’ sa povaZuje za doruCenu dilom, v
ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti pracovny dent odo dita
podania na poste, ak sa uloZend zdsielka zasland na adresu podl'a predchadzajuce) vety
vratila spit’ odosielatelovi, 1 ked’ sa adresét o tom nedozvedel.

Claneck VIL
Zaveretné ustanovenia

Tate zmluve je moZné menit’ alebo dopliiat len na zdklade vzdjomnej dehody
obidvoch zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo
forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Vztahy medzi udastnikmi tejto zmluvy, ktoré nie sl vyslovne upravené touto zmluvou sa
riadia prislu¥nymi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika v zneni neskordich predpisov
a zakona &. €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a d'al3imi vieobecne zdviznymi pravaymi predpismi Slovenskej republiky.
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Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred podpisom pretitali, Ze bola uzatvorena po

vzajomnom prejednani podla ich pravej aslobodnej vole, bez tiesne anevyhodnych

podmienok.

4. Zmluva je vyhotovena vtroch rovnopisoch. Dva rovnopisy dostane ndjomca ajeden
prenajimatel’.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a uCinnost

diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Poprade , dila 17. 05. 2023 V Poprade, dia 17. 05. 2023

za prenajimatel’a za, ,omcu )
Ing. Jaroslav Ba3ista, riaditel’ Skoly PaedDr. Martina Rzymanova, zriad'ovatel’ka SCSPP
Zoznam priloh:

- Schematicky naért predmetu najmu /priloha 1/
- Tab. Rozpis thrad za ndjom a sluZby /priloha 2/
- List vlastnictva a kopia katastralnej mapy

.y 17.05.2023
Tato zmluva bola zverejnend diia: .. '


17.05.2023

01.09.2023




