NAJOMNA ZMLUVA

Zmluvneé strany:

Prenajimatel : Obec Hrnéiarovce nad Parnou
so sidlom: Farska 37, 919 35 Hrnciarovce nad Parnou
zastupena: Mgr. Marcelom Skorcom — starostom obce
bankové spojenie:  Unicredit bank
C. tétu: SK62 1111 0000 0066 0368 1009
ICO: 34007521
DIC: 2021149845
a
Najomca : Andriana Noszova
nar.:
rodné cislo:
bytom:

Zmluvné strany uzatvaraju podfa § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z. a VZN Obce Hrnciarovce
nad Parnou €. 2/2015 a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU

l.
Predmet najmu

1. Prenajimatel' je vyluénym vlastnikom obytného domu supis. €. 6982 na ulici
Mlynarskej €. 18 v Hrn€iarovciach nad Parnou, ktory je zapisany na liste vlastnictva €.
1400 pre katastralne uzemie Hrnciarovce.

2. Prenajimatel' za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do
uzivania 2 - izbovy byt ¢. Al/3 o vymere 53,7 m? nachadzajlci sa na prizemi obytného
domu so supis. €. 6982 na ul. Mlynarskej €. 18 v HrnCiarovciach nad Parnou (d'alej len
"byt").

3. Predmetny byt pozostava z: obyvacky, kuchyne, izby, predsiene, kupelne + WC
a ulozny priestor. Najomcovi vznika uzatvorenim najomnej zmluvy aj pravo uzivat spolu
s bytom spolo¢né priestory, spolocné Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu.

4. K zariadeniu najomného bytu patri plynovy kotol ustredného kurenia so zasobnikom
teplej vody s termostatom, kuchynska linka s plynovym sporakom, digestorom a telefon.

5. Stav bytu je vyhovujuci, primerane svojmu opotrebovaniu, steny bez plesni,
nezate€eny, okna neposkodené, plynovy kotol bezporuchovy.

6. Prenajimatel prenajima najomcovi byt na zaklade Ziadosti najomcu o ngjomny byt a na
zaklade schvalenia poslancov obecného zastupitel'stva obce Hrn€iarovce nad Parnou,
uznesenim €. 9/2023 zo dha 10.5.2023
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Il
Predmet zmluvy

renajimatel prenechava touto zmluvou najomcovi byt, jeho zariadenie a vybavenie do

doCasného uzivania. Najomca byt, jeho zariadenie a vybavenie prebera do najmu.

N

ajomca sa zavazuje uvedeny byt uzivat riadne pre ucCely zabezpecenia vlastného

byvania.

N

.
Vyska a sp6sob platby najomného

Dhom uzavretia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost platit prenajimatel’ovi
najomné za byt a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

. Vy8ka najomného je 94,61 € mesacne, ktorého vySka je ur€ena na zaklade vzajomnej
dohody zmluvnych stran. V dohodnutom najomnom je zahrnuty aj prispevok do fondu
prevadzke, udrzby a oprav bytového domu a naklady na poistenie bytového domu.

Najomca je povinny platit samostatné uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
poplatkov za TV a rozhlas priamo ich poskytovatelom — dodavatelom. Prenajimatel
nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku. Najomca je povinny uzavriet
zmluvy o dodavke energii pre byt priamo s ich dodavatelmi.

Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory najomca uhradza
prenajimatefovi zalohovo vo vySke 2,00 € mesacne za byt ato do 25. dna
kalendarneho mesiaca vopred spolu s najomnym.

Uhradu za dodavku vody a stoéného pre spoloéné priestory ndjomca uhradza
prenajimatefovi zalohovo vo vySke 33,39 € mesalne za byt ato do 25. dna
kalendarneho mesiaca vopred spolu s najomnym.

. Zuctovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né, za dodavku el. energie pre spolocné
priestory je prenajimatel povinny vykonat’ na zaklade faktury predlozenej dodavatefom
do 7 dni odo dna jej doruCenia. Nedoplatok sa najomca zavazuje uhradit do 15 dni po
vykonani zuctovania, pripadny preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po
vykonani zuctovania.

. Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktora je zapoditana v mesacnom
najomnom je prenajimatel povinny upravit podla platného VZN prenajimatela.

V.
Ostatné dojednania

1. Prenajimatel upravil rezim najmu najomnych bytov vSeobecne zavaznym
nariadenim obce HrnCiarovce nad Parnou €. 2/2015 / dalej len VZN/. Najomca
vyhlasuje, ze toto VZN pozna, berie ho na vedomie a zavazuje sa dodrziavat



vSetky jeho ustanovenia, ato iv pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona
obecné zastupitelstvo v buducnosti.

2. Njdjomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil jeho obhliadkou pred
podpisanim tejto zmluvy a bude ho uzivat’ spolu s prisluSenstvom a zariadenim pre
potreby vlastného byvania.

3. Opis stavu bytu, prisluSenstva a zariadenia bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani
a prevzati bytu zo dfia 11.5.2023

4. Prenajimatel odovzdava byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
spbsobilom na jeho riadne uzivanie.

5. Najomca je povinny prevziat' byt spolu s prislusenstvom a zariadenim najneskér do
3 dni odo dna podpisania zapisnice 0 odovzdani a prevzati bytu.

6. Najom bytu podfa tejto zmluvy zacina od 11.5.2023

7. Ndjomca je opravneny uzivat prenajaty byt s osobami tvoriacimi domacnost
najomcu a to:
Vladimir Noszov

8. V pripade ak sa zmeni pocCet osbb Zijucich s najomcom v byte, je najomca tuto
skuto€nost’ povinny pisomne prenajimatelovi oznamit’ najneskér do 10 dni odo dna
kedy doslo k zmene poctu oséb.

9. Zmluvné strany sa dohodli nafinanénej zabezpeke, ktora je vo vySke
patmesacného najomného t.j. vsume 473,05 €. Prenajimatel podpisanym tejto
zmluvy prehlasuje, Zze najomca uneho zlozil tato finanénu zabezpeku pred
podpisanim tejto zmluvy v hotovosti do pokladne/ prevodom na €.U. prenajimatela.

10. Finan¢na zabezpeka sluzi na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a pre pripad nahrady za
nadmerné poskodzovanie najomného bytu najomcom. V pripade ak sa prenajimatel
dostane do omeskania s uhradou najomného, dohodnutych uhrad spojenych
s uzivanim najomného bytu a pre pripad nahrady za nadmerné poskodzovanie
najomného bytu je prenajimatel opravneny si tieto uhradit zo zlozenej financnej
zabezpeky. V pripade, ak zabezpeka bude takto pouZzita, ndjomca je povinny na
zaklade vyzvy prenajimatela ju doplnit do pdvodne dohodnutej vysky.

V.
Doba najmu

1. N3jomna zmluva sa wuzatvara na dobu uritu ato na 3 roky od 11.5.2023 do
10.5.2026
2. Najom sa ukon¢€i uplynutim doby najmu.

3. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o nagjme najomného bytu pri
splneni podmienok uvedenych v tejto zmluve a vo VZN. O moznosti opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu minimaine tri
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mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu. Najomca je
povinny najneskér 60 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu preukazat
splnenie podmienok na opakované pridelenie najomného bytu podla VZN.

4. Ak si najomca plni v8etky povinnosti podla tejto zmluvy, VZN a Obcianskeho
zakonnika vztahujuce sa na najom bytu, a ngjomca nema nesplatené zavazky voci
obci Hrn€iarovce nad Parnou, ma najomca pravo na opakované uzatvorenie novej
najomnej zmluvy na dalSie tri roky, za podmienok, Ze pri uzatvoreni novej najomnej
zmluvy spifia vSetky podmienky na pridelenie najomného bytu podia VZN.

V1.

Zanik najmu

1. Najom bytu zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podra tohto VZN predizena,
b) pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom,

c) pisomnou vypovedou zo strany najomcu, ngjom bytu sa v tomto pripade konci
poslednym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela
2. Prenajimatel mdéze vypovedat najom bytu ak:
a) najomca nespifia podmienky zakona a tohto VZN,

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

c) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym,
Ze nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za
C¢as dlhSi ako 3 mesiace, alebo tym, Zze prenechal byt alebo jeho Cast tretej
osobe do podnajmu.

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

e) najomca neuziva byt bez vaznych dévodov alebo bez suhlasu obce ubytuje
v predmetnom byte iné osoby,

f) najomca je v omeSkani s uhradou najomného viac ako dva mesiace,

g) najomca napriek vyzve prenajimatefa nedoplni do pdovodnej vySky zabezpeku
podla ¢l. IV: bod 10. tejto zmluvy.
3. Ak bola dana prenajimatelom pisomna vypoved, skon€i sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut’ prvym dnom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi vypoved dorucena.

4. PoCas doby, po ktoru bude zachovany najomny charakter bytu, po
predchadzajucom oznameni maju pravo vykonu kontroly v tomto byte zamestnanci



ministerstva, obce a inych poverenych uradov s ciefom kontroly technického stavu
bytu.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spsobilom na riadne uzivanie

zabezpecdit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
odstranit’ na svoje naklady vsetky vady bytu, ktoré zisti ndjomca pri prevzati bytu, do
jedneho mesiaca odo dna prevzatia bytu, ¢i nahlasenia vad.

2. Najomca bytu je povinny:

uzivat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie riadne a zabezpecit, aby aj osoby, ktoré s nim

Ziju v spoloCnej domacnosti neobmedzovali ostatnych uZivatelov bytovky v ich

uzivacom prave,

hradit’ najomné a za sluzby podla ¢l. III. tejto zmluvy,

na vlastné naklady vykonavat’ drobné opravy a beznu Udrzbu bytu (podla nariadenia

vlady SR ¢€.87/1995 Z.z.),

bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi tie opravy, ktoré ma znasat

prenajimatel’,

po skonceni najmu bytu ho vratit’ spolu s prislusenstvom a zariadenim v stave v akom

ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

vykonavat zmeny na prenajatom byte a jeho prisluSenstve a zariadeni len

s predchadzajlucim pisomnym suhlasom prenajimatela,

umoznit’ vstup prenajimatela do bytu za Ucalom kontroly bytu, oprav alebo Udrzby

bytu, spolocnych Casti a spolocnych zariadeni domu, ako aj za Ucelom kontroly stavu

vodomeru a to na nevyhnutni dobu na zaklade predchadzajicej ziadosti

prenajimatela,

Hlasit nutnost’ oprav, ktoré ma znasSat' prenajimatel, bez zbytocného odkladu a

sucasne mu umoznit’ ich riadne vykonanie,

Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlce

ostatnym najomnikom vykon ich prav,

ReSpektovat’ vSetky povinnosti dané VZN. Najma sa zavazuije:

- Neprihasit’ inl osobu ako seba a svojich rodinnych prislusnikov Zzijucich s nim
v spolo¢nej domacnosti na trvaly pobyt v byte,

- Byt nevymeni ani neuskutocni prevod prav vyplyvajlcich z najmu bytu,

- Byt ku dnu skoncenia najmu uvolni, odovzda ho prenajimatelovi a umozni mu
s nim nakladat,

- Nahradi vsetky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti
v lehote 30 dni odo dna skonéenia najmu a odovzdania bytu.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva napisana v 2 vyhotoveniach, bola jej u€astnikmi precitana, nimi

odsuhlasena v celom rozsahu a na znak ich suhlasu nimi vlastnoru¢ne podpisana.
Pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom vyhotoveni pri jej podpisani



2. Tdto najomnd zmluvu mozno menit len dohodou zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.

3. Prilohou tejto zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati bytu ak sa jedna o nového
najomcu..

4. Zmluva nadobuda platnost a ucinnost driom podpisania zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze su pine spdsobilé k pravnym ukonom, Ze si obsah tejto
zmluvy pred jej podpisanim precitali, obsahu porozumeli, vyhlasuju, Ze jej obsah im
je jasny a zrozumitefny. Zmluvné strany svojim podpisom vyhlasuju, ze tato zmluva
je uzatvorena slobodne, vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

V Hrnéiarovciach nad Parnou, dna 11.5.2023

Prenajimatel: Najomca:

Mgr. Marcel Skorec Andriana Noszova

starosta obce



