Ndjomna zmluva

uzatvorend podla zakona ¢. 16/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a Zakona ¢. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich

PRENAJIMATEL:

Nazov obce:

Sidlo:

Zastlipena:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

(dalej len ,Prenajimatel)

NAJOMCA:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Zapis v Obchodnom registri:

Statutdrny organ:
Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,Najomca“)

predpisov (dalej len ,Zmluva") medzi:

I. ZMLUVNE STRANY

Obec Zakamenné

Namestie |. Vojtadddka 1002/12, 029 56 Zdkamenné
Mgr. Peter Klim¢ik, starosta obce

00 315 001

2020573984

Vieobecna tiverova banka, a. s., pobo¢ka Namestovo
SK62 0200 0000 0000 1842 2332

SUBASKBX

Novo Pharma, s. r. o.

Zdkamenné 55, 029 56 Zakamenné

54 483174

2121729973

Okresny sud Zilina, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 79429/L.
PharmDr. Bozena Novocka, konatel

VUB, a.s.

SKi12 0200 0000 0046 0301 4354 .

(Prenajimatel a Najomca spolu dalej aj ako ,Zmluvné strany”)

II. PREDMET A UCEL NAJMU SLUZBY SPOJENE S NA]JMOM

L Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat na doc¢asné uzivanie Najomcovi
predmet najmu a zdvazok Najomcu za to Prenajimatelovi zaplatit dohodnuté najjomné a thradu

za poskytované sluzby (resp. za sluzby spojené s najmom).

2 Predmetom ndjmu st nebytové priestory blizsie popisané v bode 4 tohto ¢lanku Zmluvy, ktoré sa
nachddzaju sa v budove zdravotného strediska, Ulica Podkamenné, stpisné ¢islo 55/22, ktorej
vlastnikom je Obec Zdkamenné. Budova je postavena na parcele C-KN ¢. 1010 - zast. plochy a
nadvoria o vymere 536 mz2, k. (. Zdkamenné, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1490, ktory je vedeny
na katastralnom odbore Okresného tradu Namestovo, okres Namestovo, obec Zdkamenné (dalej

ako ,Nebytové priestory”).

3. Nédjomca bude Nebytové priestory vyuzivat za G¢elom zriadenia a prevadzkovania verejnej
lekdrne v zmysle zdkona ¢. 362/201 Z.z. o liekoch a zdravotnickych pomédckach a o zmene a

doplneni niektorych zakonov.

4. Néjomca je oprdvneny uzivat nasledovné Nebytové priestory:
a) prijem lieciv 17,61 m2
b) sklad HVLP 14,79 m2
c) galenické laboratérium 12,15 M2
d) chodba 6,23 m2
e) umyvarka 2,66 m2
f)  Satna 1,22 m2



g) chodba 4,46 m2

h) kancelaria 12,72 M2
i) expedi¢nd miestnost 24,72 M2
j)  cakdren 6,08 m2
k) zadverie 10,03 M2
1) WC 3,02 m2
Spolu 115,69 m2
Prenajimatel poskytne Najomcovi za thradu tieto sluzby:

a) dodavku tepla a teplej uzitkovej vody do prenajatych priestorov,

b) dodavku elektrickej energie,

c) sto¢né.

I11. VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO A SPOSOB JEHO PLATENIA
VYSKA, SPLATNOST ZALOH ZA POSKYTOVANE SLUZBY A SPOSOB ICH PLATENIA

Vyska najomného za nebytové priestory bola stanovend dohodou zmluvnych stran na ziklade
zdkona ¢.18/1996 Z. z. o cenach, v zneni neskorgich predpisov, nasledovne

Nebytovy priestor Celkova plocha €/m2 Najomné

Miestnosti vbode a, b, d, e, f, g 46,07 m2 X 975€/m2 = 457,96 €

Miestnosti v bode ¢, h, i, j 55,67 m2 X 11,20 €/m2 =  623,50€

Miestnosti v bode k, 1 13,05 M2 X 568€¢/m2 = 74,12 €

Roé¢ny najom 1.155,58 €
Zalohova cena za poskytnuté sluzby:

a) l?odévka tepla a teplej uzitkovej vody: 3:028/83 €

-vykurované celkom 115,69 m2 x 33,96 €/m2

b) predpokladané naklady na elektricku energiu: 920,00 €

c) sto¢né predpoklad . 78,35 €

Roéna zalohova platba za sluzby 4.927,18 €
Celkom ro¢na zalohova platba za najom a sluzby 6 082,76 €

Ndjomca sa zavazuje tihradu ndjomného za Nebytové priestory a tihradu zdlohy za poskytované
sluzby poukazovat v $tvrtroénych splatkach, vo vyske 288,90 € za ndjomné a 1231,80 € ako zalohu
za poskytované sluzby, spolu sumu 1520,70 € do 20-tého diia prislu$ného Stvrtroka, pricom
posledna splatka ku diu 20.12 bude vo vyske 1520,66 € na ucet Prenajimatela. Zalohové platby za
poskytované sluzby budu vy ¢tované do 31. 5. nasledujiceho roka v zmysle platnych predpisov.
Nedoplatok z vytctovania sa ndjomca zavdzuje zaplatit. Ak Ndjomca nezaplati ndjomné alebo
zdlohu za poskytované sluzby, alebo nedoplatok z vytctovania zaloh za poskytované sluzby
riadne a vcas, je povinny zaplatit Prenajimatelovi trok z omeskania, a to 0,05 % z dlznej ¢iastky
za kazdy deil omeskania.

Za obdobie odo Dna zacatia ndjmu do uplynutia prislusného kalendarneho roku, v ktorom Den
zacatia ndjmu nastal, sa prislusnd suma najmu ako aj prisluina suma zalohovej platby za sluzby
vypocita alikvotne.,

IV. DEN ZACATIA NAJMU A DOBA TRVANIA NAJMU

Prenajimatel prenajima Ndjomcovi Nebytové priestory uvedené v ¢lanku II. tejto Zmluvy na dobu
urdity, a to na obdobie desiatich (10) rokov odo Dnia zadatia najmu.

Za Den zacatia nagjmu bude povazovany den, ktory bude v rozhodnuti prisluiného samospravneho
kraja ako prislusného orgdnu na vydavanie povolenia uvedeny ako defi zadatia ¢innosti verejnej
lekdrne za ucelom poskytovania lekarenskej starostlivosti zo strany Ndjomcu v nebytovych



priestoroch Prenajimatela (v texte ako ,Den zacatia najmu®). Ndjomca sa zavdzuje v primeranej
lehote pisomne ozndmit Prenajimatelovi, ze ziskal povolenie na prevadzkovanie ¢innosti verejnej
lekdrne v Nebytovych priestoroch Prenajimatela, ako aj ddtum, od ktorého je oprdvneny ¢innost
verejnej lekdrne vykondvat, pricom je povinny tieto skuto¢nosti Prenajimatelovi riadne preukazat
kopiou rozhodnutia prislusného samospravneho kraja, ktorym sa vykondvanie ¢innosti verejnej
lekdrne zo strany Najomcu povoluje.

Odo Dna zacatia ndjmu sa Prenajimatel zavazuje Nebytové priestory prenechat Ndjomcovi na
dohodnuté uzivanie a Ndjomca sa odo Dfa zacatia najmu zavizuje Prenajimatelovi platit
dohodnuté najomné a thradu za poskytované sluzby

V. UKONCENIE ZMLUVY
Ndjomnu zmluvu je mozné skonéit len pisomne, a to nasledovne:

a) dohodou zmluvnych stran ku dohodnutému driu,

b) vypovedou z dévodov podla § g ods. 2 alebo ods. 3 zdkona ¢. 16/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich pravnych predpisov, pri¢om
vypovedna doba je trojmesa¢na a za¢ina plynut od prvého dna mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end druhej zmluvnej strane

c) odstipenim od zmluvy z dévodu ustanoveného v zdkone alebo dévodu dohodnutého
medzi zmluvnymi stranami, ktorym je:

- ak je Ndjomca v omeskani so zaplatenim najomného alebo zaloh za poskytnuté sluzby
viac ako jeden mesiac,

- ak aj po pisomnom upozorneni Prenajimatela poskodzuje Nebytové priestory alebo
budovu, v ktorej sa Nebytové priestory nachadzajua alebo okolité resp. prilahlé pozemky
okolo budovy, v ktorej sa Nebytové priestory nachddzaju,

- ak zanikne opravnenie Najomcu na vykondvanie ¢innosti, na ktorej tcel boli Nebytové
priestory prenajaté,

- ak Ndjomca uziva Nebytové priestory na iny ako dohodnuty tcel najmu uvedeny v ¢i. VI.
bod 1 tejto Zmluvy. .

Ak Prenajimatel alebo Najomca odstupi od tejto Zmluvy, Zmluva zanikd diiom dorudenia
odstuipenia.

V. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Nebytové priestory uvedené v Cl. II. tejto Zmluvy sa prenajimaji za u¢elom poskytovania
lekdrenskej starostlivosti.

Ndjomca je povinny starat sa o Nebytové priestory spdsobom riadneho hospodara.

Ndjomca zabezpecuje na svoje ndklady beznu udrzbu Nebytovych priestorov.

Ndjomca je povinny hldsit Prenajimatelovi vzniknuté poruchy na Nebytovych priestoroch, v
opa¢nom pripade zodpoveda za $kody vyplyvajuce z neplnenia tejto povinnosti.

Po skondeni ndjmu je Najomca povinny odovzdat nebytové priestory v takom stave ako ich prevzal
s prihliadnutim na ¢as zodpovedajuci opotrebeniu.

Akeékolvek zasahy, prestavby alebo iné tpravy Nebytovych priestorov st mozné len s pisomnym
stthlasom Prenajimatela.

Néklady na opravy a udrzbu, ktoré je povinny robit Prenajimatel resp. také apravy, ktoré vykona
Ndjomca so sihlasom Prenajimatela na vlastné ndklady, je mozné po pisomnej dohode,
uzatvorenej pred vykonanim takychto prac z ndgjmu odpoditat.

Ndjomca zodpovedd za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o ochrane a bezpe¢nosti pri
prdci a poziarnej ochrany v Nebytovych priestoroch, najmd v zmysle ustanoveni zdkona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢&.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni vyhlasky ¢islo 121/2002 Z. z. o poZziarnej prevencii
v zneni neskorsich predpisov.

Ndjomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., v zneni neskorsich
predpisov a to za vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych a prenajatych



10,

11.

12,

13.

14.

15.

vyhradenych technickych zariadeni, vratane elektroinstaldcie v prenajatych Nebytovych
priestoroch.

Ndjomca je povinny zabezpecovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie a kontroly
vlastnych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN 331600.
Najomca zodpoveda za ¢istotu a poriadok aj v priestore pred prenajatym Nebytovym priestorom
a zabezpe¢i nakladanie s produkovanym odpadom v stlade so zdkonom ¢. 79/2015 Z. z. o
odpadoch v zneni neskorsich predpisov na vlastné naklady.

Najomca sa zavdzuje umoznit Prenajimatelovi vstup do prenajatych Nebytovych priestorov
kedykolvek, ak o to poziada.

Najomca nesmie bez predchddzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela prenajat Nebytové
priestory tejto Zmluvy tretim osobam.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel, aj bez suhlasu Ndjomcu, bude kazdoro¢ne upravovat
vysku ndjmu za nebytové priestory uvedené v ¢lanku III. tejto zmluvy o 4 % nahor.

Prenajimatel kazdoro¢ne najneskér do 31.12. prisluiného kalendarneho roka zasle Nijomcovi
pisomné oznamenie o Uprave najmu platné od 1.1. nasledujuceho roka, pri¢om nie je potrebné
menit v tejto veci tuto Zmluvu pisomnym dodatkom.

V1. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti sa budi doruc¢ovat na adresu zmluvnych stran

uvedenu v ¢l. I. tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju vzdjomne si pisomne oznamovat zmenu

adresy bez zbyto¢ného odkladu. Kym nie je ozndmenda zmena adresy, je doruc¢ovanie a¢inné, ak

sa pisomnost dorucuje na adresu uvedent v ¢l. I. tejto Zmluvy, popripade ak doslo k zmene adresy,

na oznamenu zmenenu adresu. Pisomnosti sa povazuju za dorucené:

a) dnom, kedy boli prevzaté zmluvnou stranou,

b) diiom, kedy bolo prevzatie odmietnuté zmluvnou stranou,

c) poslednym diiom odbernej lehoty, v pripade, Ze si zmluvna strana nepreberie pisomnost
v odbernej lehote, alebo ditom, kedy sa vratila pisomnost, pretoze je adresat neznamy.

V ostatnych vztahoch, v tejto Zmluve neupravenych, platia vieobecné ustanovenia zakona ¢.

16/1990 Zb. v platnom zneni ako aj prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika a

Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto Zmluvy je mozné uskuto¢nit len pisomne, vo forme

dodatkov k tejto Zmluve. .

Zmluvné strany sa zavdzujud, ze pripadné spory, vyplyvajuce z ndjomného vztahu buda riesit v

prvom rade vzdjomnou dohodou.

Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel a ndjomca obdrzia po

jednom rovnocennom vyhotoveni.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si Zmluvu preditali, suhlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju

podpisuju.

Zmluvné stany suhlasia so zverejnenim ndjomnej zmluvy v jej plnom rozsahu v Centralnom

registri zmlav.

Ndjomnd zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a

ucinnost ditlom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv v zmysle

ustanoveni zdkona ¢islo 546/2010 7. z. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel: Najomca

V Zdkamennom, dﬁa;‘qmj,; V Zakamennom, da: 4’5 5. M’Z ;s
4 e O\ Novo Pharma, s. r. o.

r W l f ' D | TRV VI VU AN LT VIVE UJY JOD

Mgr. Peter \mﬁlk g / /‘fv‘: ] PharmDr. BoZena Novocka
starosta obce Mgt / konatel
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