NAJOMNA ZMLUVA &. 03/2023

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika v spojeni s ust. § 12 zakona
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v plathom zneni
(dalej v texte aj ako ,Zmluva“ v prislu§nom gramatickom tvare)

Zmluvné strany:

1. Prenajimater:

nazov : Obec Kalinkovo

adresa : Hlavna 211, 900 43 Kalinkovo
ICO : 00304841

DIC : 2020662149

za obec Kalinkovo kona starosta Jozef Konrad
(dalej v texte ako ,prenajimatel”, v prisludnom gramatickom tvare)

a
2. Najomcovia:

Meno a priezvisko . Lukas Miller

Rodné priezvisko : Mlller

Miesto trvalého pobytu : ul. Jana Buriana 4/363, 900 43 Kalinkovo

Narodeny dna
Rodné Cislo

Meno a priezvisko : Jarmila Millerova

Rodné priezvisko : Surganova

Miesto trvalého pobytu : ul. Jana Buriana 4/363, 900 43 Kalinkovo
Narodena dia :

Rodné &islo :

(dalej v texte ako ,ndjomcovia“, v prisluinom gramatickom tvare)

a

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

Cl. 1
Predmet najmu

1. Prenajimatef v sdlade s uznesenim obecného zastupitefstva obce Kalinkovo
Sislo 18/2023 zo dna 24.04.2023 prenechdva najomcom za najomné do
uZivania byt ovymere 75,6 m? nachadzajici sa v katastralnom UGzemi
Kalinkovo, v Kalinkove, v bytovom dome so sdpisnym d&islom 363 (ul. Jana
Buriana 4), byt &.A/1, na prizemi, pozostavajici z 3 izieb a prisluSenstva (dalej
v texte aj ako ,byt", v prisluSnom gramatickom tvare).



2.

Opis bytu a prisludenstva a opis stavu bytu sa nachadzaju v prilohe &. 1, ktora
je pevnou a neoddelitefnou si&astou tejto Zmiuvy.

V pripade tejto Zmluvy sa jedna o opakovany hajom bytu, po splneni
podmienok za strany najomcov v zmysle prislusnych ustanoveni zakona &.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom
zneni a podmienok podfa V8eobecne zavdzného nariadenia obce Kalinkovo ¢.
1/2012 (platné v &ase rozhodovania o Ziadosti), ktoré upravuje podmienky
pridefovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov

CL Il
Rozsah uzZivania

Najomcovia su opravneni predmet najmu, uvedeny v €&l. | tejto Zmiuvy, uZivat
len na byvanie.

V pripade porudenia spbsobu a rozsahu uZivania najomcami, pripadne
ktorymkofvek z nich, je prenajimatef opravneny Zmluvu skonéit spdsobom
dohodnutym v tejto Zmluve a to aj v pripade, 2e tato povinnost porusil
prisiusnik domacnosti najomcov.

Najomcovia bytu a osoby, ktoré s najomcom Ziju v spolo€nej domacnosti, maju
popri prave uZivat byt aj pravo na uZivanie spoloénych priestorov a zariadeni
domu. Taktiez majd pravo pozivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s
uZivanim bytu.

CL

Doba najmu, Najomné
Najom bytu vznika platnym a G&innym uzavretim najomnej zmluvy na dobu
urcith odo dia udinnosti podra é&l. 1X, bod 3 tejto Zmluvy do 30.04.2026.
Driom zadiatku najmu podfa tejto Zmluvy je defi uéinnosti tejto Zmluvy podra ¢l.
IX, bod 3 tejto Zmluvy.
Najom bytu bude mozné opakovane prediZit dohodou zmluvnych stran vyluéne
len vo forme nove] Najomnej zmluvy na zaklade pisomnej Ziadosti najomcov
najdlhdie v8ak o tri roky, za predpokladu splnenia podmienok stanovenych
v tejto Zmluve, VSeobecne zavaznom nariadeni obce Kalinkovo tykajicom sa
podmienok pridefovania najomnych bytov obstaranych z verejnych
prostriedkov, a pri dodrZiavani povinnosti najomcu, vyplyvajucich zo Zmluvy a
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, ktorych spinenie sa najomcovia
Zzavazuju preukazat minimalne dva mesiace pred uplynutim doby najmu.
Néjomcovia su povinni doruéit prenajimatefovi pisomnu kompletnd Ziadost
o prediZenie najmu spolu s prilohami podfa platného V&eobecne zavazného
nariadenia obce Kalinkovo, ktoré upravuje podmienky pridefovania najomnych
bytov obstaranych z verejnych prostriedkov najneskér dva mesiace pred
uplynutim doby najmu.
Najomcovia sa povinni po celd dobu trvania najmu uhradzat mesacdne
najneskdér do 15. dia prisludného kalendarneho mesiaca prenajimatefovi
najomné vo vyske 160,- EUR (slovom jednostoSestdesiat eur) na jeho Ucet
v PRIMA banke, a.s., IBAN: SK29 5600 0000 0019 1056 5013, BIG-SWIFT kéd:
KOMASK2X, variabilny symbol:36303.



Najomcovia sU povinni pocas trvania najmu disponovat ako odberatefl
zmluvnymi vztfahmi vo svojom mene s dodavatefmi. elektrickej energie
pripadne plynu.

Najomcovia sU povinni uhradzat spotrebu vody podlfa skutoénej spotreby
prenajimatefovi. Skuto&na spotreba, ktord zaplatia najomcovia sa vyuctuje
podfa tidajov na vodomere umiestnenom v predmete najmu.

Najomcovia st povinni spolu s najmom platit prenajimatefovi raz roéne sumu
25 Eur (dvadsatpéat eur) do 15. decembra prislusného kalendarneho roka ako
nahradu za spotrebu elektrickej energie v spolo&nych &astiach bytového domu,
v ktorom sa nachadza predmet najmu za prisludny kalendarny rok.

Najomcovia kontinualne uzivali a uzivaju byt aj po skonceni doby najmu podfla
Najomnej zmluvy €. 02/2020 zo dna 30.04.2020 v zneni Dodatku €. 1 zo dna
21.12.2022 s dobou a&innosti do 30.04.2023. Zmiuvné strany sa dohodli, ze
najomcovia zaplatia najomné za mesiac maj 2023 v pinej vyske mesaéneho
najomného, kedze predmet najmu neruSene kontinualne uzivaju po skonceni
ucinnosti predchadzajicej najomnej zmluvy, t.j. aj v {ase medzi skonéenim
uginnosti predchadzajicej najomnej zmluvy a nadobudnutim d&innosti tejto
Zmluvy spdésobom podfa é&l. IX, bod 3 Zmluvy. dohodu podfa tohto bodu je
v plnom rozsahu uspokojeny narok prenajimatefa vyplyvajlci z uzivania bytu
najomcami v &ase od 01.05.2023 do dfia nadobudnutia Gdinnosti tejto zmluvy
bez pravneho dévodu vzmysle ust. § 451 ods.2 zdkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, tj. bez uzavrete] platnej
a ucinnej zmluvy.

CLIvV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatef v suvislosti s uzavretim tejto Zmluvy nesmie poZadovat od
najomcov iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uZivanim predmetu
najmu.

Pred uzavretim Zmluvy prenajimatef a najomcovia kon3tatuji, ze nie je
potrebna prehliadka bytu s poukazom na skutoCnost, Ze najomcovia byt
kontinualne uZivaji aj po skongeni Gginnosti Najomnej zmluvy &. 02/2020 zo
dnha 30.04.2020 v zneni Dodatku &. 1 zo dila 21.12.2022 s dobou G&innosti do
30.04.2023. V désledku uzavretia Dodatku €. 1 zo dna 21.12.2022 doSlo
k zmene predmetu najmu na sucasny predmet najmu.

Najomcovia vyhlasujd, Ze bert na vedomie, ze v byte podfa tejto Zmluvy nie je
mozné prihlasit na trvaly pobyt int osobu ako najomcov a ich deti Zijace s nimi
v spolo¢nej domacnosti.

Najomcovia nemaji pri ukon¢eni najmu z akéhokolvek doévodu narok na
pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

K terminu ukon&enia najmu s najomcovia, pripadne ktorykolvek z nich, povinni
byt vypratat, uvolnit a odovzdat ho prenajimatefovi v stave primeranom dobe
uzivania, pritom nesu zodpovednost za spdsobené Skody. Najomcovia su
povinni byt odovzdat prenajimatefovi prazdny.

Najomcovia nie sU opravneni v byte bez pisomného suhlasu prenajimatefa
vykonavat Ziadne stavebné Upravy a drobné stavby. Nadjomecom nevznika narok
na ftnan¢né vyrovnanie za vykonané stavebné Upravy a drobne stavby.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najomcovia, pripadne ktorykofvek z nich, si povinni umoznif vstup do bytu
zamestnancom Ministerstva dopravy a vystavby SR, zamestnancom
stavebného uradu a inych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

Najomcovia s povinni umoZnit vstup do bytu prenajimatefovi (starostovi
prenajimatela, pripadne nim poverenym zamestnancom) z dévodu kontroly
stavu bytu.

Najomcovia su  povinni umozZnit vstup do bytu prenajimatefovi a nim
poverenym osobam za uéelom vykonania oprav, dezinsekcie pripadne
deratizacie.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy a
nie su upravené touto Zmluvou sa vztahuje zakon &. 443/2010 Z. z., v platnom
zneni, VSeobecne zavdzné nariadenie obce Kalinkovo, ktoré upravuje
podmienky pridefovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov,
pripadne ustanovenia zakona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Najomcovia sa zavazuju, ze v3etky drobné opravy v byte, suvisiace vyluéne s
uzivanim bytu a obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpecia sami a na svoj
udet.

Najomcovia bytu a osoby, ktoré s nim byvaji v spolo&nej domacnosti, maji
pravo pouzivat spoloéne priestory a zariadenia bytového domu a to
predpisanym spdsobom a podfa povahy prislusného zariadenia.

Najomcovia sa zavézuju, Ze pri vykone svojich prav bude dbaf, aby v dome
bolo vytvorené prostredie, zabezpedujlice ostatnym najomcom neruseny vykon
ich prav.

Najomcovia sa zavazuju, ze vady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo
¢len jeho domacnosti, uhradi v plnej vyske, ak sa tak nestane, ma prenajimatef
pravo po predchadzajicom upozorneni najomcov o poskodeni, poskodenia
odstranit a poZadovat od najomcov uhradu. V pripade ak najomcovia, pripadne
ktorykofvek z nich alebo &len jeho domacnosti spésobi prenajimatelovi $kodu,
je opravneny prenajimatel pristipit k odpocitaniu nakladov na odstranenie
skody od finanénej zabezpeky.

Najomcovia sa zavdzuju, Ze bez zbytotného odkladu pisomne oznamia
prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré prislichaju prenajimatefovi a umoznia
ich vykonanie, inak zodpovedaju spoilotne a nerozdielne za 3$kodu, ktora
nesplanenim tejto povinnosti vznikla.

Najomcovia nie su opravneni uskuto¢nit akikolvek dispoziciu s bytom ato
najma, prenechanie ¢asti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich os6b do bytu a
podobne bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

CLV
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne uplynutim doby urgitej podfa CI. Ill, bod 1 tejto Zmluvy,
pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom alebo pisomnou
vypovedou, pripadne pisomnym odstipenim zmiuvnej strany od Zmluvy.
Prenajimatef je opravneny od Zmluvy pisomne odstupit pre pripad najma:



d)

g)

ak najomcovia, pripadne ktorykolvek z nich poskodi zariadenie bytu pripadne
ak poskodia alebo poskodi spolo&né priestory a zariadenia bytového domu,

ak najomcovia, pripadne ktorykolfvek z nich, uviedli pripadne uviedol v Ziadosti
o sebe a svojich majetkovych pomeroch pred pridelenim bytu nepravdivé
informacie,

ak najomcovia, pripadne ktorykofvek z nich, zrealizuje v najomnom byte
stavebné Upravy, ktorymi zasiahnu, pripadne zasiahne do nosnych konstrukcii
stavby bytového domu

ak sa najomcovia, pripadne ktorykolvek z nich v priestoroch bytového domu,
v ktorom sa nachadza najomny byt dopustia alebo dopusti priestupku proti
obdianskemu spolunazivaniu, pripadne ak spachaju spoloénym konanim,
pripadne samostatne v priestoroch bytového domu trestny &in.

Najom bytu zanikd so suhlasom starostu obce po prerokovani obecného
zastupitefstva pisomnou vypovedou ak:

najomcovia, pripadne ktorykofvek z nich bez suhlasu vlastnika v ndgjomnom
byte ubytuju pripadne ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na evidenénom liste
k bytu,

najomcovia uskutodnia spologne, pripadne ktorykofvek z nich akukofvek
dispoziciu s bytom a to najma, prenechanie ¢asti bytu, podnajom bytu, prijatie
dalSich oséb do bytu a podobne bez predchadzajliceho pisomného suhlasu
prenajimatefla,

najomcovia dihodobo neuzivaju byt bez uvedenia vaznych dévodov,
najomcovia, pripadne ktorykofvek z nich, prestanu spliiat podmienky podfa
platného V&eobecne zavdzného nariadenia obce Kalinkovo , ktoré upravuje
podmienky pridefovania najomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov,
najomcovia spoloéne, pripadne ktorykolvek z nich hrubo porusuji svoje
povinnosti vyplyvajlce Zo Zmluvy, najma tym, Ze
nezaplatili riadne a v€as najomné alebo uhradu za pinenia poskytované s
uzivanim bytu za &as dlhsi ako tri mesiace,

najomcovia, pripadne ktorykofvek z nich vyuZivaji prenajaty byt bez sudhlasu
vlastnika na iné Ucely ako na byvanie alebo ak najomcovia spolotne &i
samostatne, alebo ten, kto s nim byva, sustavne poruSuje dobré mravy v dome.
najomcovia, pripadne ktorykolvek z nich porusia ustanovenia tykajluce sa
riadneho uZivania bytu avznikne vypovedny dévod uvedeny v ust.
§711 zakona €.40/1964 Zb. Obd&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacdina plynut prvym diom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved najomcom doruéena.

ClL VI
Doruc¢ovanie pisomnosti

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhiasenia, Ziadosti,
vyzvy a iné ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len ,Pisomnosti‘)
musia byt urobené v pisomnej forme a doru€ené na adresu druhej zmluvnej strany
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy. Pisomnost sa povaZuje za doruéend za
nasledovnych podmienok:



v pripade osobného doru€ovania ngomcom odovzdanim Pisomnosti
ktorémukolvek z najomcov a podpisom tohto najomcu na doruenke a/alebo
képii doruéovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia Pisomnosti takou
osobou;

v pripade osobného dorudovania prenajimatefovi odovzdanim Pisomnosti do
podatelne miestneho dradu prenajimatefa,

v pripade dorucovania prostrednictvom spoloc¢nosti Slovenska posta, a.s. alebo
iného doruéovatefa, resp. po$tového podniku doruéenim na adresu zmluvnej
strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim Pisomnosti osobe
opravnenej prijimat pisomnosti za tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby
na doruéenke, najneskér v8ak upiynutim desiatich (10) dni odo dfia odoslania,
a to bez ohfadu na Uspes$nost dorudenia.

CL VIl
Evidencia prislusnikov domacnosti

V prilohe &.2, ktora je pevnou a neoddelitefnou sucastou Zmluvy, s nazvom
evidenény list, je uvedeny poéet osdb Zijucich s najomcami v spoloénej
domacnosti a ich vztah k najomcom v ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Pri zvy8eni alebo zniZeni poétu oséb podfa odseku 1, najomcovia, pripadne
ktorykofvek z nich, tuto skutoénost najneskér do 30 dni odo dha jej vzniku
pisomne oznamia prenajimatefovi. Podmienkou akceptacie oznamenia je
prisludny pisomny overeny doklad (najmé rodny list, rozsudok siddu, scbasny
list, amrtny list), pripadne prejav véole osoby, ktora trvalo opusta spoloénu
domacnost.

CL vl
Dohoda o finanénej zabezpeke

Pre zabezpecenie splacania najomného a Ghrad za pripadné poskodenie bytu
najomcovia a prenajimatef sa v stlade s ust. § 12 ods.7 zakona &. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni
dohodli na finanénej zabezpeke. vo vyske troch mesaénych splatok najomného.
Najomcovia zaplatili finanénd zabezpeku prenajimatefovi po uzavreti
predchadzajlicej Najomnej zmluvy & 02/2020 zo dita 30.04.2020 (v zneni
dodatku &. 1 zo dila 21.12.2022) na Ucet v banke VUB, a.s., 1911413951/0200,
IBAN: SK7002000000001911413951, SIC-SWIFT kdéd: SUBASKBX, variabilny
symbol:36303. KedZe nedoslo ku dneSnemu k vrateniu finan&nej zabezpeky
Najomcovia a prenajimatel sa dchodli, Ze najomcovia neZiadaju vratenie
zaplatenej finanénej zabezpeky v lehote podra CI. VIII, bod 3 Najomnej zmluvy
¢. 02/20 zo dna 30.04.2020 v zneni Dodatku €. 1 zo dia 21.12.2022, ale
Ziadaju, aby prenajimatel pouzil tito finanénd zabezpeku pre zabezpedenie
splacania najomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu v zmysle tejto
Zmluvy, sd&im prenajimatel slhlasi a pouzije finanénu zabezpeku tymto
spdsobom.

Prenajimatel je povinny najomcom formou bankového prevodu vratit' zaplatend
finanént zabezpeku najneskdr do 30 dni po ukonéeni uginnosti tejto Zmluvy
v pinej vySke za predpokladu, ak v priebehu ucinnosti tejto Zmluvy nevznikol
dovod na pouZitie zaplatenej finanénej zabezpeky v zmysle tejto Zmluvy.



Prenajimatel je povinny najomcom formou bankového prevodu vratit zostatok
financnej zabezpeky pre pripad, ak vznikol v priebehu G&innosti tejto Zmiluvy
dévod na pouZitie zaplatene] finanénej zabezpeky, o pouziti finanénej
zabezpeky je prenajimatel povinny vidy pisomne upovedomit najomcov
s uvedenim dévodu podfa tejto Zmiuvy.

Prenajimatel nie je povinny najomcom vratit finanénd zabezpeku v pripade, ak
tato bola celd pouzitd na zaklade dovodov podfa tejto Zmluvy, o pouZiti
finannej zabezpeky je prenajimatef povinny vZdy pisomne upovedomit
najomcov s uvedenim ddvodu podfa tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomcovia st povinni najneskér do troch dni od
skonéenia udinnosti tejto Zmiuvy pisomne oznamit prenajimatefovi &islo svojho
aétu v banke, pripadne &islo u&tu ktoréhokolvek z nich, na ktory prenajimatef
poukaze finanéna zabezpeku, pripadne jej ¢ast. V pripade ak najomcovia
porusia tuto povinnost, je prenajimatef opravneny zaslat najomcom, pripadne
ktorémukofvek z nich finanénu zabezpeku, pripadne jej ¢ast inym spdsobom,
a to najma prostrednictvom pravnickej osoby Slovenska posta, a.s.

Najomcovia su si vedomi, Ze nemaju narok na Ziadne zhodnotenie zaplatenej
sumy predstavujucej finanénli zabezpeku, finanéna zabezpeka sa vracia vo
vySke a spdsobom podfa tejto Zmluvy.

Cl. IX
Zavereéné a prechodné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit formou oéislovanych dodatkov s vynimkou
predlzenia doby najmu.

Najomcovia tymto v zmysle § 14 zédkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
Gdajov slobodne a vazne udefuju sthlas prenajimatefovi, aby ich osobné Udaje
boli v rozsahu meno, priezvisko, adresa trvalého bydliska, rodné dislo a
pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spolo&ne s nim uZivaju byt,
pouZité na eviden&né ukony prenajimatefa a to po dobu trvania najmu a 10
rokov po jeho skonceni.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami a Gcinnost uéinna diom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv podfa ust. § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ust. § 5a zak. ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych jeden pre kazdého
najomcu a dva pre prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze obsahu Zmluvy riadne porozumeli a na znak
stuhlasu ju s vyldéenim akejkolvek formy tiesne vlastnoruéne podpisali na
vSetkych jej rovnopisoch.

V Kalinkove dfia 15.05.2023



Najomcovia: Prenajimatef:

Lukas Miiller ~” Obec Kalink?/o

Jozef Konrad - starosta

Jarmila Miillerova

Prilohy:
- Priloha &. 1 - Opis bytu a prislusenstva a opis stavu bytu
- Priloha &. 2 - Evidenény list
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