Najomna zmluva

a zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

&. 30603/NZaZoVB-041/2023/Salkova/1888/4001

uzatvorena podra § 663 v spojeni s § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni

Prenajimatel:

Obchodné meno:
Sidlo:
Statutarny organ:

Pravna forma:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

neskorsich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

COOP Jednota Krupina, spotrebné druzstvo

Svatotrojiéné namestie 22, 963 01 Krupina, SR

Ing. Jozef Vahantik - predseda predstavenstva

Ing. Pavel Kol - ¢len predstavenstva o

druzstvo , zap. V OR Okresného sidu B. Bystrica odd. Dr., vl. €. 80/S
00169021 : e

2020473950 T

SK2020473950

(dalej len ako ,prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvare)

Najomca:
Obchodné meno:

Sidlo:
Statutarny organ:

Opravneny konat

v mene spolo¢nosti:

Pravna forma:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT koéd:

Narodna diafni¢na spolo¢nost’, a.s.

Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. Vladimir Jacko PhD., MBA - predseda predstavenstva a generalny
riaditef

Ing. Stanislav Befio - ¢len predstavenstva

Ing. Viera Sobolova — na zaklade plnomocenstva

reg. zn. NDS - PP/2022/0344 zo dia 14.11.2022

Akciova spolognost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3518/B

35919 001

2021937775

SK2021937775

(dalej len ako ,ndjomca“ v prislusnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany”)

Rychlostna cesta R1 Banské Bystrica — Slovenska Lup€a. I. etapa
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prehlasujd, Ze st plne spdsobili k pravnym tkonom a uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona ¢&. 40/1964 Zb. — Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a
doplinkov, tato najomnd zmluvu a zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena (dalej len
,Zmluva“):

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu
stavebného povolenia stavby ,,Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lup¢a, I. etapa“
a nasledne uplného majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby.

Na Predmetnd stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym uradom v Banskej Bystrici
Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby éislo KSU BB 2011-166/214-4:08SS,St zo diia 17.05.2011,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dila 23.06.2011 (dalej len ,uzemné rozhodnutie*).

Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

21 Prenajimatel je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutefnosti — pozemkov, nachadzajicich sa
v katastralnom uzemi Salkova, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisanych v
katastri nehnutelnosti vedenych Okresnym Uradom Banska Bystrica, v registri katastralneho
odboru takto: e

Cislo |Register| Celkova [ Por.Z.v Spoluvlastnicky|

Lv . A | Por.€ v ISpoluvlastnicky| -~ Druh. . .
€. parcely KN vymeravm? | €astiBLV|  ‘podiel - | = " pozemku
C 86 2 et n ostatna plocha
C 928 2 ’ 11 zastavapé p!ochaa
: nadvorie
C 23 5 1" zastava;né p!ocha a
: nadvorie
C 9 5 111 zastavgné p!ocha a
nadvorie
(dalej aj ako pozemky).
Cast’ A: Najomna zmluva
Clanok II.
Predmet najjomnej zmiuvy
3.1 Prenajimatel prenajima €asti nehnutelnosti uvedené v ¢lanku Il. ods. 2.1 najomcovi Narodnej

diafni¢nej spolo¢nosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre GCel realizacie stavby
Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lup¢a, |. etapa.

3.2 Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v &lanku 1. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom ¢&. 31628826-69/2019/b a Geometrickym planom ¢&. 31628826-38/2022/b na
uzatvaranie najomnych zmlav pre doCasny zaber azaber do jedného roka (dalej len
.geometricky plan*) vypracovanymi spolo¢nostou Geopoz, s.r.o., Komenského 10C, 974 01
Banska Bystrica dia 17.09.2019 a 10.06.2022.

Clanok IV.
Cena najmu

41 Cena najmu za nehnutelnosti — pozemky uvedené v &lanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom &. 67/2022 (dalej len ,znalecky posudok®), ktory vypracovala
Ing. Jarmila KasSova, znalec z odboru stavebnictva, odvetvia pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatefov Ministerstva
spravodlivosti SR pod evidenénym c&islom 914956 v sulade s vyhlaskou €. 492/2004 Z. z o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskordich predpisov a v sulade so zakonom
¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov. Tato cena najmu je zaroven cenou
dohodnutou zmluvnymi stranami.

Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lup¢a. |. etapa
30603/NZaZoVB-282/2023/3alkova/1888/4065 Strana2z8




411

Docasny zaber do 1 roka (ro¢ny zaber)

v X Cislo | Register | Spoluvl. | Diel | "%. pripadajica - || .: .. 750 :
LVe parcely | KN | podiel é. d'e.ll;,' na spoluvlast. 12 mes. za olg!ektu
| OGS Bt ‘ vm ~nodiel spoluvl clslo :
T g2 BE : .p o podlel S
C 11 99 13 13,0000 22,3340 641-00
610-00
X C 1M 97 148 148,0000 1,718 2542640 | 632-00
641-00
Nazov objektov:
641-00 Verejné osvetlenie — na prel. c.1/66 v Salkove;
610-00 Prelozka VN-22kV prip. a TS Salkova 1 - na ¢ 111/2420
632-00 Prelozka NN vedeni z TS Salkova 1
Vyska najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajuca na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x ngjomné v €/m2/rok = najomné v €/rok
Najomné za 12 mesiacov spolu ¢ini: 276,60 € vratane DPH
4.1.2 Dodasny zaber na obdobie 3 rokov
Vyska
. Vymera v m? . najmu za
X . Spoluvlast| . Vymera . s Vyska K
LV &. Cislo | Register nicky D‘!e| dielu v pripadajica n&jmu v € 12 mes. objektu
parcely KN odiel €. m? na spoluvlast. m2/rok za &islo
P podiel spoluvl.
podiel
C 1M 98 23 23,0000 1,718 39,5140 | 113-00
C 171 95 44 44,0000 1,718 75,5920 | 113-00
C 171 96 16 16,0000 1,718 27,4880 | 113-00
C 17 100 23 23,0000 1,718 39,5140 | 113-00
C 1M 101 9 9,0000 1,718 15,4620 | 113-00

Nazov objektov:
113-00 Rekonstrukcia cesty 111/2420 v Salkove;j

Vyska najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajlca na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m2/rok = ngjomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu ¢ini:
Najomné za 3 roky spolu &ini:

197,57 € vratane DPH
592,71 € vratane DPH

Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lupg&a. |. etapa
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5.1

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym
v tejto zmiuve, v ktorom je zakresleny rozsah néjmu na predmetnych pozemkoch, a ze mu je
znamy postup pri vypocte ceny najmu pozemkov za 1m? docasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaja k nahliadnutiu v sidle
Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti, a.s., Investi¢ény odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32,
974 01 Banska Bystrica zabezpecujacej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podfa ¢lanku VI. ods. 6.2 a 6.3 bude uhradené prenajimatelovi na zaklade faktury,
ktoru vystavi potom, €o ho k tomu najomca vyzve. Lehota splatnosti faktury bude 30 dni od
doru¢enia jej pisomného vyhotovenia najomcovi. V pripade, ak faktira bude obsahovat
nespravne udaje, najomca je opravneny takuato faktaru vratit prenajimatefovi spolu
s oznagenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti
takejto faktury zastavi a nova lehota splatnosti zacne plynat dfiom nasledujicim po dni
dorucenia opravenej faktiry najomcovi.

Clanok VI.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgita.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v Clanku IV. ods. 41 1 sa uzatvara na dobu urgitq,
na 1 rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zacgina plynut odo dna skutoéného zadatia stavebnych
prac na objekte — prelozke inzinierskych sieti.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v Clanku IV. ods. 4.1.2 sa uzatvara na dobu urcitd, a to
na 3 roky. Doba najmu pozemkov uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.2 zagina plynat odo dia,
ktory je uréeny ako def zriadenia staveniska v oznameni zaslanom prenajimatelovi zo strany
najomcu, priom najomca zasle prenajtmaterow oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo
dna stanoveného v oznameni ako den zriadenia staveniska ma najomca pravo vstapit
na pozemky a zacat' uzivat pozemky pre GcCely realizacie stavby a suvisiace Ucely v plnom
rozsahu.

Clanok VL.
Zanik najomného vzt'ahu

Najomny vztah podfa tejto zmluvy sa méze skongit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruSeni tejto zmluvy,
C) odstapenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu, ak
ngjomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel ngjmu pominul, resp. U¢el najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet nagjmu na dohodnuty tcel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zacina plynat prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doru¢ena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, ze v dobsledku skutoCnej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v Clanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 c) tohto ¢lanku zmluvy.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Clanok VII.
Ostatné ustanovenia k ndjomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v ¢lanku I. tejto zmluvy.

Po skon&eni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v ¢&lanku V. ods.
4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uzivanie. Za def odovzdania
pozemku sa povazuje defi, vktorom bude pozemok navrateny do stavu spdsobilého
na povodné uzivanie.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi Skodu, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku $kody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v rdmci spresfiovania situovania stavby
v teréne a dalSieho stupna projektovej dokumentacie mdze nastat Ciastoény posun zaberu
s dopadom na parcelu/ly a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu doCasného zaberu
do 1 roka a/alebo do¢asného zaberu na dobu vystavby bude nesena dodatkom k tejto zmluve
podla skutoéného zaberu stavby.

Prenajimatel dava diiom podpisu tejto zmluvy sucasne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpedil pre predmetni stavbu stavebné povolenie a podla prislusného
geometrického planu docasné vynatie prenajatych nehnutelnosti z pofnohospodarskeho
pédneho fondu al/alebo doCasné vynatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa.
Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
slivisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych
Gkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za G¢elom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch dfiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v €lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v ¢lanku 1V. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy ako iné
pravo podla § 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma pinu sposobilost na pravne Gkony, ze k nehnutelnostiam, ktoré
st predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe S$tatnej spravy, ze udaje v predloZzenych dokladoch o vlastnictve s spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, ze uz dalSia osoba nemdze predlozit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluviastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky tretich oséb vyplyvajice z titulu vlastnictva, resp. spoluviastnictva
k predmetnym nehnutefnostiam prenajimatel zavazuje uspokojit vylu¢ne sam, bez ucasti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaru€uje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie ziadnu inU kupnu, darovaciu, zalozni, najomnu, buducu, alebo akukolvek inu
zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich 0s6b k predmetu ngmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze v pripade ak neprislo k ukon€eniu najmu podla ods. 8.2
tohto ¢élanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v €lanku VI. ods. 6.3., doba ngmu sa
automaticky predizuje, do ¢asu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatela o zaniku
najomného vztahu, najviac véak na dobu 2 rokov. PrediZzena doba najmu zadina plynat difom
nasledujucim po skonéeni pévodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v ¢lanku VI., ods. 6.3.
tejto zmluvy. Celkova doba najmu podla tejto zmluvy nemédze presiahnut 5 rokov.
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8.10

9.1

10.1

12.1

V pripade prediZzenia najmu v zmysle vysSie uvedeného v ods. 8.9. tohto &lanku zmluvy,
najomca vyplati prenajimatefovi najomné len za skuto¢ni dobu uzivania predmetu najmu.
Najomné v pripade predizenia nijmu podfa ods. 8.9. tohto &lanku bude uhradené
prenajimatelovi na zaklade faktury, najneskér do 120 dni odo diia skon&enia predizenej doby
najmu.

Cast’ B: Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodii na tychto podstatnych obsahovych nalezitostiach zmluvy
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena — prava trvalého umiestnenia a ulozZenia inZinierskej/ych ‘'siete/i a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za ugelom vykonavania oprav, uprav a udrzby prelozky inZinierskej/ych
siete/i a to k zatazenej Casti pozemkov nachadzajlcich sa v katastralnom uzemi Salkova,
obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralnym odbpr‘o‘rﬁ.

Clépqlz X.
Vyska jednorazovej nahrady

VySka jednorazovej nahrady za zriadeﬁié budiceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti zabezpeenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatefovi uhradena do 60 dni odo dila pisomného doru¢enia
rozhodnutia prisludného Okresného uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomcovi, a to na zaklade faktury ktord vystavi potom, &o ho k tomu najomca
vyzve.

Clanok XL.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podla budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neurcitd.

Clanok XIL.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za UCelom skutotného zamerania umiestnenia a ulozenia preloZky inZinierskejlych sietefi
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizany geometricky plan (dalej len ,Porealizacny
geometricky plan“). Vyhotovenie Porealizatného geometrického planu zabezpeéi na svoje
naklady najomca. V pripade, 2e v désledku skuto¢ného umiestnenia vecného bremena,
nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno skutoéne
umiestnené, ustanovenia zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena stratia
platnost driom nasledujucim po dni overenia Porealizaéného geometrického planu v ramci
dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby.
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12.2

12.3

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

Najomca sa zavazuje dorucit prenajimatelovi najneskér do 120 pracovnych dni odo dna
tradného overenia Porealizatného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislusnym poétom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskdér do 30 pracovnych dni od doruc¢enia vyzvy
v zmysle predchadzajucej vety prejavi sthlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost’ bude Uradne osvedéena.

Ostatné nalezitosti buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obg¢ianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok Xl
Spolocné zavere¢né ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatela, postupit svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce z tejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou mdze byt iba Stat, osoba
s majetkovou ucastou Statu alebo 3tatom poverend osoba, s &im prenajimatel vyslovene
sthlasi. Najomca nie je povinny takato zmenu oznamit prenajimatefovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj stat, osoba s majetkovou ucastou
Statu alebo Statom poverend osoba, s &im prenajimatefl vyslovene‘,sahlasi.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zéklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Zze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostato¢ne ur€ité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost' nie je obmedzena a
na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju viastnoruéne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tdto zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho z&konnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu
s uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a Styroch vyhotoveni pre ngjomcu.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni

s ustanoveniami § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva
nadobulda aginnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov o spracivani osobnych udajov v zakonom stanovenom
rozsahu na Ucel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to najomcom uvedenym v tejto zmluve.

Prenajimatel vyhlasuje, ze Gdaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikujd ako zmluvnu stranu, su
pravdivé a spravne.
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13.10 Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatefovi poStovné suvisiace s doru¢enim podpisanej
najomnej zmiuvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpedena prostrednictvom
prilozenej obalky s ozna¢enim ,odpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatel “ —
najomca. V pripade nepouzitia prilozenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na uhradu

postovného.

Za prenajimatefla:

Ing. Jozef Vahanéik
predseda predstavenstva

Ing. Pavel Kok
¢len predstavenstva

Za najomcu:
Narodna dialni¢na spolo¢nost, a.s.
V zastupeni:

................. |¥1gv|erasob°|ova

na zaklade plnomocenstva
reg. n. NDS-PP/2022/0344 zo dfa 14.11.2022
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