Najomna zmluva
a zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena

¢. 30603/NZaZoVB-6/2023/Slovenskallupca/1888/3300

uzatvorena podia § 663 v spojeni s § 8§0a zakona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho z&konnika v zneni
neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel:

OBEC SLOVENSKA LUPCA

Sidlo: Nam. SNP 13, 976 13 Slovenska Lupéa
Statutarny organ: Mgr. Roland Lamper, starosta obce
ICO: 00 313 823

DIC: 2021121421

Bankové spojenie:

Cislo G&tu:

SWIFT (BIC):

(dalej len ako ,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare CQ

{

a
1.2. Najomca: Narodna diafniéna spolocnoos’t’ a.s.
Sidlo: Dubravské cesta 14, 841 04 BRATISLAVA

Statutarny organ: (pg Viadimir Jacko PhD., MBA, predseda
\ predstavenstva a generalny nadltel’

rb Ing. Stanislav Befio — Clen predstavenstva

Opravneni koqa‘l

v mene spoloénostl Ing. Viera Sobolova — vedica Investiéneho odboru
Q Banska Bystrica, na zaklade plnomocenstva reg. zn.
6 NDS - PP/2022/0344 zo dfia 14.11. 2022
16:Q 35 919 001
DIEN 2021937775
ﬁl@ DPH: SK 2021937775

Bankove spojenie:

Cislo G&tu:

SWIFT (BIC):

Pravna forma: Akciova spolocnost zapisand v Obchodnom registri
QOkresného stdu Bratislava |., Oddiel Sa, vloZzka
¢. 3518/B

(dalej len ako ,najomca” v prislusnom gramatickom tvare)

(dalef spolu aj ako ,zmluvné strany*)

prehlasujd, Ze st plne spdsobill k pravnym ukonom a uzatvaraju v sdlade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona ¢&. 40/1964 Zb. — Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich zmien a
doplnkov, tato najomnl zmluvu a zmluvu o budicej zmluve o zriadenf vecneho bremena (dalej len
~zmluva®):
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Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu pre potreby majetkovoprévnej pripravy K vydaniu
stavebné&ho povolenia stavby ,,Rychlostna cesta R1 Banska Bystrica — Slovenska Lup€a, i. etapa®
a nasledne tplného majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby.

Na Predmetnd stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym dradom v Banskej Bystrici
Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby &islo KSU BB 2011-166/214-4:0558,St zo dia 17.05.2011,
ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 23.06.2011 (dalej len ,izemné rozhodnutie®).

Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

Clanok ILI.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je vlastnfkom/spoluviastnikom nehnutefnostl — pozemkov, nachadzajicich sa
v katastrdlnom uzemi Slovenska Lupéa, obec Banska Bystrica, okres Bansk& Bystrica,
zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenych Okresnym Uradom Banska Bystrica, v registri
katastralneho odboru takto:

Lv || Cislo ||Register] Celkova: | Por. & v. [Spoluvlastricky| Druh:
& || parcely:| KN || vymeraw ni? || Gasti BLV. podiel; pozemku,
C 35 1 1/1 . ,| ostatna plocha
C 39 1 /13 | ostatna plocha
C 33360 1 . ,“;(1‘/‘1 trvaly travny porast
| C 29 1 hodlll trvaly travny porast
\J‘\
(dalej aj ako pozemky). C)

N
Q
,%Q

Cast AuN é{j.omné zmluva

\
. ’& Clanok IIL.
F{{}dmet najomnej zmluvy

3.1 Prenajimatel prenajima &asti nehnutelnosti uvedené v élanku Il. ods. 2.1 ndjomcovi Narodnej
dialniénej spolodnostj,.a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre el realizacie stavby
Rychlostna cesta l3\1-Banské Bystrica — Slovenska Lupca, l. etapa.

3.2 Rozsah néjmlma pozemkoch uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom & 31628826-42/2022/b na uzatvaranie najomnych zmlav pre doasny zaber a zaber
do jedného roka (dalej len ,geometricky plan®) vypracovanymi spolotnostou Geopoz, s.r.0.,
Komenského 10C, 974 01 Banska Bystrica.

Clanok IV.
Cena najmu

4.1 Cena najmu za nehnutelnosti — pozemky uvedené v &lanku Il., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom &. 29/2022 (dalej len ,znalecky posudok®), ktory vypracoval
Ing. Jozef Oravkin, zhalec z odboru stavebnictva, odvetvia pozemne stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, zapisany vzozname 2znalcov, timodnikov a prekiadatelov Ministerstva
spravodlivosti SR pod eviden&nym clislom 9125890 a Znaleckym posudkom &. 85/2022 (dalej
len ,znalecky posudok™), ktory wvypracovala Ing. Jarmila Kas3ova, znalec zodboru
stavebnictva, odvetvia pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname
znalcov, timo&nikov a prekladatelov Ministerstva spravodlivostt SR pod evidenénym &islom
914956 v sllade s vyhlaskou &, 492/2004 Z. z o stanoveni viecobecnej hodnoty majetku v

zneni neskorSich predpisov a v sulade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsfch predpisov. Tato cena najmu je zarovefi cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.
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411 Doéasny zaber na obdobie 3 rokov

\fyék“at !

“ Vymera vmE || g | S
o ' Biaior T | IPCTSC IR | BN Vymeraa Vyska: .najmu iza) K
LV.-E. C!SIO' Register SPOIPVI,' D.'EI dielis [ prlpadajuca najmu v €/{12'mes. za'| objektu

parcely: KN podiel &, =5 | naspoluviast. Py i
, g vm? | odiel! m¥roK ||. spoluvl: J cislo:
_ L ‘ | podien . padiel:
| Cl 11 812 35 | 35,0000 1,826| 63,9100|121-02
Cl 111 814 31 31,0000 1,826 56,6060|121-02
C 1/1 821 544 544,0000 1,826] 993,3440|115-00
C 11 822 11 11,0000 1,826 20,0860]115-00
Spolu: 621,0000 1133,9460
%Q
o
N&zov objektov: &\
115-00 Uprava cesty [11/2427 S. l'upéa - Priboj Cg
121-02 Polna cesta v km 2,509 — 3,232 R1, vpravo Q

Vyska najomného za rok je vypoditana podla vzorca:
Vymera pripadajlica na spoluvlastnicky podiel x néjomné@ﬁfmzlrok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu Cini: 1 133,95 € %
Najomné za 3 roky spolu éini: 3 401,85 €(b
Slovom: fritisicStyristojeden eur a osemdes 3tpaf centov
Vyska najomného v ¢élanku 4.1.1 zahrna{\PH

°
4.2 Prenajimatel vyhlasuje ze’(r\nal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym
v tejto zmluve, v ktororrii\Je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a Zze mu je
znamy postup pri vypocte ceny najmu pozemkov za 1m? doasne zaberanych [iniovou
stavbou. Geomet rc.‘ﬁ(y plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu v sidle

Narodnej dlal’nlcnej spolo¢nosti, a.s., Investitny odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32,
974 01 Banska Bystrlca zabezpeculucej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky

5.1 Najomné podla &lanku VI. ods. 6.2 bude uhradené prenajimatelovi na zéklade faktary, ktor(
vystavi potom, ¢o ho ktomu ndjomca vyzve. Lehota splatnosti faktury bude 30 dni od
doruZenia jej pisomného vyhotovenia ndjomcovi. V pripade, ak faktira bude obsahovat
nespravne Udaje, n&jomca je opravneny takato faktdru vratit prenajimatefovi spolu
s oznadenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie [ehoty splatnosti
takejto fakt(ry zastavi a nova lehota splatnosti za¢ne plynit diiom nasledujucim po dni
dorucenia opravene] faktdry najomcovi.
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

Clanok VI.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd.

N&jomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvéra na dobu urcitu, a to
na 3 roky, Doba najmu pozemkov uvedenych v &lanku IV. ods. 4.1.1 zadina plynat’ odo diia,
ktory je uréeny ako deii zriadenia staveniska v ozndmeni zaslanom prenajimatelovi zo strany
najomcu, pricom néjomca zasle prenajimatefovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo
diia stanoveného v oznameni ako den zriadenia staveniska ma najomca pravo vstlpit
na pozemky a zacat uZivat pozemky pre Ucely realizécie stavby a stvisiace ucely v plnom
rozsahu.

Clanok VIL.
Zanik najomného vztahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skondit:

a) uplynutim dehodnutej doby najmu,

b) plsomnou dohodou zmluvnych stran o zrueni tejto zmluvy,

c) odstipenim od tejto zmluvy. coo

L3
Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat redql}plynutfm doby najmu, ak
najomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty ucel. %&,\

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat prgd@%nutim doby najmu ak:

a) tcel najmu pominul, resp. ucel najmu nevznlk e’z objektivnych prigin;
b) najomea nevyuZiva predmet najmu na do{lsdn ty (cel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné stfgny trojmesaéna a zadina plynut prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujtceho pg luemam v ktorom hola pisomne doruéena vypoved
druhou zmluvnou stranou. <

N
V pripade, Ze v ddsledku skutocn‘g]\reallzéme cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v &lanku [l. ods. 2%}8]@ zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle

ods. 7.1 c) tohto Elanku zmluvy

(¢
6{\ Clanok VIIL.

Ostatne ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty Gcel, a to pre realizaciu stavby
uvedene] v ¢lanku . tejto zmluvy.

Po skonéeni naimu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v glanku IV. ods.
4.1.2 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pdvodné uZivanie. Za defi odovzdania pozemku sa
povazuje def, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu spdsobilého na pévodne
uzivanie.

Ndjomca je povinny oznamit prenajimatefovi $kodu, ktord vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto Skode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situovania stavby
v teréne a dalSieho stupia projektovej dokumentacie mdZe nastat Ciasto&ny posun zaberu
s dopadom na parcelu/ly a vymeru zadberu/ov. Pripadné zmena rozsahu doéasného zaberu
do 1 roka afalebo do¢asného zaberu na dobu vystavby bude rie$ena dodatkom k tejto zmluve
podfa skutoéného zaberu stavby.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

Prenajimatel dava ditom podpisu tejto zmluvy stéasne sihlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpedil pre predmetnd stavbu stavebné povolenie a podla prisluiného
geometrického planu doasné vyhatie prenajatych nehnufelnosti z polnohospodarskeho
pédneho fondu afaleho dodasné vynatie lesného pozemku z pinenia funkcie lesa.
Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
stivisiacich so. stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskuto¢nenim inych
{lkonov, ktoré mozno dbévodne predpokladat za Uéelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v €lanku I. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v Clanku 1V. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy ako iné
pravo podla § 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mé pind spdsobilost’ na pravne ukony, Ze k nehnutefnostiam, ktoré
stl predmetom tejto zmluvy neprebicha Ziadne konanie u notara, na stide, pripadne na inom
organe $tatnej spravy, 2e (daje v predloZenych dokladoch o viastnictve sO spravne a
pravdivé, Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz dalSia oscha nemdZe prediozit' doklad o tom, aby
mohla deklarovat’ jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictve k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné ndroky tretich oséb vyplyvajice z ftitulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva
k predmetnym nehnutelmostiam prenajimatel zavézuje uspokout(yylucne sam, bez (&asti
najomcu. ,O.
\

Prenajlmatel’ preh[asme a zaruCuje najomcovi, ze po ob\j‘irannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu ind kipnu, darovaciu, zalozng, néjomnu budicu, alebo akikolvek ind
zmluvu zakladajicu akékofvek prava tretich osob predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo @Jého prava k predmetu najmu v prospech

tretej osoby. Q

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze v pri pade ak neprislo k ukan&eniu najmu podfa ods. 8.2
tohto &lanku zmluvy v ramci doby néjrﬁ]?ﬁvedenej v &lanku VI. ods. 6.3., doba najmu sa
automaticky predlzuje, do gasu kym néjomca pisomne neupovedomi prenajfmatel’a o zaniku
najomného vztahu, najviac vdak na dobu 2 rokov. Predi¥ena doba najmu zagina plynit ditom
nasledujicim po skonceni povodnej doby najmu, tak ako je ustanovena v &lanku V1., ods. 6.3.
tejto zmiuvy. Celkova doba néjmtf podia tejto zmluvy nemdze presiahnut’ 5 rokov.

Vprlpade predizenia najmu vzmysle vy3sie uvedeného v ods. 8.9. tohto &lanku zmiuvy,
najomca vyplati prenajlmatel'ow néjomné len za skutodnt dobu uZivania predmetu najmu.
Najomne v prlpa‘lrcig \pred[zema najmu podla ods. 8.9. tohto &lanku bude uhradené
prenajimatelovi. prostredmctvom pefiazného Gstavu po plsomnom oznameni jeho &isla Gétu,
alebo postovou poukézkou na adresu a meno prenajimatela najneskdr do 120 dni odo dna
skon&enia pred(Zenej doby najmu.

Cast’ B: Zmluva o bud(icej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa doheodli na tychto podstatnych obsahovych naleZitostiach zmluvy
o budiicej zmluve o zriadeni vecného hremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom budlcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecneho
bremena — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inZinierskejlych siete/i a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za ugelom vykonavania oprdv, Uprav a udrzby preloZky inZinierskej/ych
sietefi a to k zataZenej ¢asti pozemkov nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi Slovenska
Lupda, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisanych v Katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym Uradom Banska Bystrica, katastralnym odborom.
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101

111

12.1

12.2

12.3

13.1

13.2

Clanok X.
Vy$ka jednorazovej nahrady

Vyska jednorazovej nahrady za zriadenie budlceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnostl zabezpetenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatelovi uhradena do 60 dni odo dita pfsomnéhc dorucenia
rozhodnutia prisiusného Okresneho Uradu, katastralneho odboru o povolenl vkladu vecneho
bremena najomcovi, a to prostrednictvom pefiaZzného Gstavu po pisomnom oznameni jeho
Cisla G&tu, alebo postovou poukaZkou na adresu a meno prenajimatefa.

Clanok XL
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podfa budlce] zmluvy o zriaden! vecného bremena bude zriadené na dobu
neur&itd.

L
Clanok XII. ;%
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budiicej zmluve o zriadeni'vecného bremena

\

Za ugelom skutoéného zamerania umiestnenia a ulozen%)prelozky inZinierskejfych sieteft
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizatny geo "tncky plan {dalej len Poreallzacny
geometricky plan“). Vyhotovenie PorealizaZného geometrlckého planu zabezpedl na svoje
naklady ndjomca. V pripade, Ze v dosledku sk\ufpcneho umiestnenia vecného bremena,
nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku [I 0ds?2.1 tejto zmluvy vecné bremeno skuto¢ne
umiestnené, ustanovenia zmluvy obuducejfzmluve o zriadeni vecného bremena strafia
platnost dnom nasledujdcim po dni ove’z{ema “Porealizagného geometrickeho planu v ramci
dokumentécie skutoéného vyhctovenia e}avby

N

Najomca sa zavazule dorucn"-pre\najimatel'ow najneskér do 120 pracovnych dni odo diia
tiradné&ho overenia Poreahzaéqgho geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadenf
vechého bremena spoly ’@. prislusnym poctom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatelxsa zavézu1e Ze najneskor do 30 pracovnych dni od doruéenia vyzvy
v zmysle predchédzaiucéﬁ vety prejavi stihlas so zmluvou o zriadenl vecného bremena svojim
podpisom na zmlug& 0°zriaden{ vecného bremena, ktorého pravost bude Uradne osvedcena.

Ostatne nalezitosti budiicef zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prisludnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XIIIL.
Spolotné zavereéné ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatela, postlpit svoje prava a povinnosti
vyplyvajice z tejto najomnej zmluvy na tretiu osobu, ktorou méZe byt iba $tat, osoba
s majetkovou udastou 5tatu alebo Statom poverena osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene
stihlasi. Najomca nie je povinny takuto zmenu oznamit prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj stat, osoba s majetkovou Gcastou
Statu alebo tatom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene sthlasi.

Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mdzu byt vykonané len na zaklade dohody zmiuvnych
strén pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt’ podpisany obomi zmluvnymi stranami.
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13.3  Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vdle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prefavy su dostatoéne urgité, vaZne a zrozumitefné, ich zmluvna volnost nie je cbmedzena a
na znak svojho stihlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisali.

13.4 Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v znenl neskor&ich predpisov.

13.6 Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu
s uréenfm jedného vyhotovenia pre prenajimatela a styri vyhotovenia pre n&jomcu.

13.6  Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

13.7 V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojent
s ustanoveniami § b5a zakona &. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva
nadobtida tdinnost dfiom nasledujlicim po dni jej zvergjnenia v Centralnom registri zmldv.

13.8  Zmluvné strany prehlasuja, ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle ustanovenia § 19 resp. 20 zakona €. 182018 Z. z. o ochrane osobnych (dajov a o .
zmene a doplneni niektorych zékonov o spractivani osobnych ﬂdgjo.\'/' v zgkonom stanovenom
rozsahu na ti&el uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to najomcont-tivedenym v tejto zmluve.

CD A\
13.9  Prenajimatel vyhlasuje, Ze Udaje v tejto zmiuve, ktor’é.ﬁo, identifikujt ako zmluvn( stranu, st

pravdivé a spravne. \0\.)

Q
13.10 Najomca sa zavazuje uhradit’ prgnajima‘tel’cf\‘%oétovné stivisiace s doru¢enim podpisanej
najomnej zmluvy ndjomcovi. Uhrada fpostovného je zabezpetend prostrednictvom
priloZzenej obalky s oznatenim ,,pdp@edné zasielka, postovné uhradza prijimatel * —
najomca. V pripade nepouzitia priloé\etnéj obalky prenajimatelovi nevznika narok na Ghradu

postovneho. \
&
vV _ - 1 MAR, 2023
Vfl—ﬁVng’)/ dﬁa..é‘.é.‘..‘éﬂzg V Banskej BYStici, dfia .vevevvvvosoesseeneen
\ KQ

Za prenajimatefla: ﬁ\%@ Za najomcu:
OBEC SLOVENSKA IUPCA Narodna dialnicna spolognost, a.s.
V zast: V =act -
étarosf@pce Ing. Vliera Sobolova

Veduca investi¢neho odboru Banska Bystrica
na zéklade plnomocenstva
reg.zn. NDS - PP/2022/0344
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