Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zik. €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi 1‘1:1111\,11911111__w -
stranami =
Clinok 1. ]
Zmluvné strany 0 6. 04. 2023 '
1.1. Prenajimatel’: _Lﬁir 763 2223 Jiof‘in_u —
Obec Zemianske Kostol’any (Frilohy: _Vi%“‘&ggtu_/m
Sidlo: 4. aprila 60/28, 972 43 Zemianske Kostol'any
V zasttpeni: Ing. Jana Skollkova — starostka obce
Zmocnenec pre vecné jednanie: Ing. Peter Danovsky veduci odb. MHaBH
ICO: 00 651 001
DIC: 2021201677
IC DPH: nie je platcom DPH
Bankové spojenie : SLSP, a.s.
Cislo adtu : 66514258/0900
IBAN: SK81 0900 0000 0000 6651 4258
SWIFT/BIC:
(dalej len ,,prenajimatel*) na jednej strane
a

1.2. Najomea:

Obchodné meno: Slovenska posta, a.s.
Miesto podnikania: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku

Namestie SNP 35

814 20 Bratislava 1
Zastupeni: Ing. Elena Hegerova, PhD. — riaditel’ka Gseku financii

Ing. Igor Soyka — riaditel’ iseku sluzieb
obidvaja na zdklade poverenia predstavenstva SP, a.s., podla podpisového poriadku (OS-03
v platnom zneni)

ICO: 36 631 124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK 2021879959

Bankové¢ spojenie: 365.bank, a.s.

Cislo ugtu’ 3001130011/6500

IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011
SWIFT/BIC: POBNSKBA

Faktura¢na adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9, 975 99 Bansk4 Bystrica
Spolo¢nost’ zapisana v OR vedenom Okresnym stidom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka &islo:
803/S

(dalej len ,,najomca*) na strane druhej
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Clanok IL
Predmet zmluvy

2.1.  Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — zdravotné stredisko, sup. ¢. 406,
postavenej na pozemku parcely reg. ,,C*“ KN, par. ¢. 197. Nehnutel'nost’ je zapisanana LV €. 1, vedena
Katastralnym odborom Okresného Gradu Prievidza, okres Prievidza, obec Zemianske Kostolany,
katastralne uzemie Zemianske Kostol'any.
2.1.1. Prenajimatel prenechéva najomcovi do uZivania nasledujice nebytové priestory nachédzajlce
sa na prizemi budovy:

prevadzkové priestory o vymere 55,80 m?

spolo&né priestory o vymere 13,25 m?

soc. zariadenie 0 vymere 3,70 m?
Celkova vymera prenajimanych priestorov je: 72,75 m?

{:lénok I1I.
Ucel ndjmu

3.1. Néajomca sa zavizuje uZivat' predmet nijmu za Glelom vykonu posStovej prevadzky,
poskytovania sluZieb 365.bank, a.s. a ostatné ¢innosti v rozsahu predmetu podnikania zapisaného
v obchodnom registri ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok IV.
Vyska najmu

4.1. Vyska najmu bola zmluvnymi stranami dohodnutd v zmysle zak. €. 18/96 Z.z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov podl'a bodu 2.1.1. v sume 8,30 €/m?/rok, o predstavuje ro¢ne Ciastku
603,83 €, stvrtrocne 150,96 €.

Clinok V.
Splatnost’ najomného, sluZieb spojenych s nijmom a spdsob platenia

5.1. Najomca sa zavdzuje UGhradu za uZivanie nebytovych priestorov a zalohové platby za
poskytované sluzby poukazovat’ tvrtrotne do 5. diia druhého mesiaca kalendarneho Stvrtroka na
et prenajimatela v SLSP, a.s., SK81 0900 0000 0000 6651 4258 na zaklade tejto zmluvy.

Ako variabilny symbol pri thrade ndjmu sa bude uvadzat’ eviden¢né &islo zmluvy.

5.2. Prenajimatel’ je povinny zabezpelit najomcovi dodavku sluzieb spojenych s najmom
nasledovne:

5.2.1. Vykurovanie je zabezpetené teplovodnymi telesami, kde naklady na dodavku tepla budu
rozG&tované na plochu miestnosti najomeu, alebo podla pomerovych rozdelovalov vykurovacich
nakladov.

Celkovy pomer nakladov predstavuje celkovii vykurovand plochu 1023,46 m?: ndjomca SP, ass.,
72,75 m?, 7,11 %.

Z4loha za vykurovanie je stanovené vo vyske 924,00 € rocne, Stvrtrocne 231,00 €.

5.2.2. Elektrick4 energia je merana meradom vo vlastnictve distribttora elektrickej energie (SSD,
a.s.). Zaloha za spotrebovant elektrickt energiu je stanovena vo vyske 1200,00 € rocne, Stvrtrocne
300,00 €.
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5.2.3. Dodéavku vody (vodné a stoéné, odvoz splaskov) zabezpe¢i prenajimatel’ prostrednictvom
obecného vodovodu. Naklady za spotrebu vody budii vyratané podla poétu zamestnancov ndjomeu
v zmysle vyhlasky ¢. 209/2013 alebo podl'a podruznych meracov v objekte (v pripade Ze budu
nainStalované).

Zaloha za spotrebovani vodu je stanovena vo vyske 48,00 € ro¢ne, $tvrtroéne 12,00 €.

52.4. Ostatné sluzby spojené snajmom nebytovych priestorov (upratovanie spol. priestorov).
Néklady za ostatné sluzby budi vypoéitané podl'a plochy ndjomca SP, a.s., 13,25 m?.

Zaloha za ostatné sluzby je stanovena vo vyske 228,00 € rocne, $tvrtrodne 57,00 €.

5.2.5. Vyuctovanie vSetkych zélohovych platieb za poskytované sluzby bude uskutodnené
prenajimatelom po doruceni faktir od dodavatel'a do 31.05. prislusného roka v zmysle &lanku 5.,
bodov 5.2.1.,5.2.2., 5.2.3. a 5.2.4. Pri vzniknutych nedoplatkoch sa nidjomca zavizuje uhradit’ sumu
do 30 dni odo diia dorucenia vytétovania a preplatky prenajimatel’ vrati najomcovi do 30 dni odo diia
vyuctovania.

5.3.  Dohodou stran sa lehota splatnosti faktiry za sluzby stanovuje na 30 dni odo diia dorudenia
faktiry ndjomcovi maximalne viak do datumu splatnosti uvedeného na faktire. F aktury zasielané
postou sa povazuji za dorucené v defi prevzatia zasielky zmluvnou stranou alebo v defi odopretia
prevziat’ zasielku zmluvnou stranou, inak v defi ked’ sa zasielka posielana na poslednu znamu adresu
druhej strany vratila odosielajiicej zmluvnej strane spif. Faktary doruované prostrednictvom
elektronickych médii sa povazujii za dorudené nasledujici pracovny deti po ich odoslani.

5.4. Do sluZieb spojenych s najmom nie su zahrnuté ndklady na upratovanie prenajatych
priestorov, za zber, sklddku a odvoz TKO, telekomunika&né sluzby a bezpe&nost’ a ochrana majetku,
tieto si ndjomcea zabezpeduje na svoju tarchu.

Clanok VI.
Doba a skoncenie ndjmu

6.1.  Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu neuréiti od 01.05.2023.

6.2. K ukon¢eniu ndjomnej zmluvy moze dojst’ aj:

6.2.1. Dohodou zmluvnych stran kedykol'vek.

6.2.2. Vypoved'ou zo strany najomcu aj prenajimatel'a podla §10 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov. Dohodou zmluvnych stran sa
vypovedna lehota stanovuje na tri mesiace, potitajuc od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bude pisomnd vypoved’ doru¢ena druhej strane.

Clénok VII.
Prava a povinnosti

7.1.  Prenajimatel’ je povinny:

7.1.1. S prihliadnutim na to, Ze ndjomca uZival predmet njmu aj pred uzatvorenim tejto zmluvy,
a to na zaklade Néjomnej zmluvy zo dita 02.10.2000 v platnom zneni dodatkov &. 1-6, prenajimatel’
nebude najomcovi predmet ndjmu protokoldrne odovzdévat. Ndjomca prehlasuje, Ze predmet najmu
Je v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie. Ngjomca ho bude na svoje néklady udrZiavat' v stave
v akom ho prevzal.

7.1.2. UdrZiavat' nebytovy priestor na svoje naklady (zabezpedit stredné a generdlne opravy
objektu).

7.1.3. ZabezpeCovat' v letnom a v zimnom obdobi na vlastné néklady letnui Gdrzbu pozemkov a
zimni udrzbu pristupovych komunikécii veducich k objektu (kosenie, zametanie pozemkov
a posypanie posypovym materidlom pristupové komunikécie).
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7.1.4. Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet nidjmu instalaciou technickych
zariadeni - elektrickym zabezpeCovacim systémom a kamerovym systémom na vlastné néklady
najomcu.

7.1.5. V zmysle zakona o dani z prijmov ¢. 595/2003 Z.z., v zneni neskor$ich predpisov, § 24 o
technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného ndjomcom sthlasi prenajimatel
(vlastnik objektu), aby ndjomca odpisoval vloZené investicie do prenajatych nebytovych priestorov
Posty Zemianske Kostolany, ul. B. Nemcovej ¢. 406/58.

7.1.6. Prenajimatel’ zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z., ato
vykonavanie odbornych prehliadok a skiSok vlastnych a prenajatych vyhradenych technickych
zariadeni a elektrickej instalacie v prenajatych priestoroch.

7.1.7. Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim oznacenia predmetu najmu Najomcom na budove ako aj
v interiéri budovy, v ktorej sa predmet nijmu nachddza. Oznalenie prevadzky je u Nijomcu
Standardizované a bude v stlade s dizajn manualom najomcu. Ndjomca predlozi Prenajimatelovi na
vedomie ndvrh oznaenia predmetu najmu, ktory sa bude nasledne podla ndvrhu realizovat’.
V pripade, Ze prenajimatel’ ma svoj vlastny dizajn manual oznaéenia viacerych prevadzok v najme,
je na dohode oboch stran navrhnit’ oznacenie predmetu najmu Najomcu, priCom toto oznafenie musi
zodpovedat’ zdkladnym podmienkam dizajn manualu Najomcu, ako s logo a oznadenie exteriéru
zakladnou informac¢nou tabul'ou. Prenajimatel’ berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze pri schval'ovani
oznacenia predmetu nijmu Najomcu v stlade s dizajn manudlom Najomcu, nie su pripustné Ziadne
farebné odchylky tohto oznadenia. Prenajimatel’ sihlasi s osadenim postovej schranky na fasade
objektu, resp. na stojane pred budovou prenajimatela.

7.1.8. Bez pisomného suhlasu prenajimatela ndjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu
tretej osobe do podngjmu.

7.1.9. Prenajimatel sthlasi s vyuzitim existujucich telekomunika¢nych a datovych rozvodov ako aj
s vybudovanim pripojného telekomunika¢ného a datového vedenia v priestoroch. Prenajimatel
umozni najomcovi zriadenie datového pripojenia prostrednictvom spolo¢nosti SWAN, a.s., alebo
Slovak Telekom, a.s.

7.1.10. Prenajimatel’ prehlasuje, ze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym koédexom obchodného
partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk, s jeho znenim sthlasi a zavizuje sa ho dodrziavat’.

7.2. Ndjomca je povinny:
7.2.1. Néajomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlagky ¢. 508/2009 Z.z. a to:
- vykondavanie odbornych prehliadok a sk8ok vlastnych vyhradenych technickych zariadeni
instalovanych v prenajatych priestoroch okrem elektrickej inStalacie, za ktoru zodpoveda
prenajimatel’,
- zabezpeCovanie v stanovenych lehotdch, na svoje ndklady revizie a kontroly vlastnych
elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN 331600.
7.2.2. Najomca zodpovedd za bezpeénl pracu a vytvorenie podmienok bezpeCnosti a ochrany
zdravia zamestnancov v prenajatych priestoroch v siulade so zdkonom &. 124/2006 Z.z. v zneni
neskor§ich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti BOZP.
Prenajimatel’ zodpoveda za to, Ze predmet prenajmu bude v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude
mat’ nedostatky ohrozujice Zivot a zdravie osdb. Za tym uéelom sa najomca zavdzuje umoznit’
prenajimatel’'ovi pristup na kontrolu priestorov na poZiadanie. Pristup a prdavomoci kontrolnych
organov §tatnej spravy tymto nie su dotknuté.
7.2.3. Uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
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7.2.4. Uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim (bezné
opravy abezna udrzba) ato max. do sumy 150 € bez DPH za kaZdy jednotlivy tkon spojeny
s obvyklym udrZiavanim.

7.2.5. Vratit' nebytovy priestor prenajimatel’ovi v pripade skonfenia ndjmu v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a udelené suhlasy na zaklade preberacieho protokolu,
ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

7.2.6. Pisomne ozndmit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav; nesplnenim tejto
povinnosti zodpoveda prenajimatel'ovi za §kody, ktoré mu vzniknu.

7.2.77. Zabezpecit Cistotu a poriadok uZivanych priestorov.

7.2.8. Umoznit’ vstup tretim osobam za t¢elom kontroly meracej a regula¢nej techniky (teplo, voda,
plyn, el. energia), ako aj havarijnej sluZbe za dodrzania prevadzkovych, bezpenostnych
a rezimovych opatreni ndjomcu.

7.2.9. Nevykondvat' Ziadne stavebné upravy vécéSieho rozsahu na uZivanych priestoroch bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

7.2.10. Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), ¢), d), ¢), f), g), h), 0), p) a § 5 pism.
a), b), ¢), 1), h), i), j), zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov
a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi. Najomca je povinny
prenajimatelovi bezodkladne nahlésit’ kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.
7.2.11.Ngjomca sa zavizuje riadit' platnymi legislativnymi predpismi asnimi suvisiacimi
vyhlaSkami pri ochrane Zivotného prostredia ato hlavne v oblasti zvlaStnych a nebezpeénych
odpadov.

7.2.12. Najomca si vo vlastnom mene zabezpe¢i nakladanie s odpadom (nebezpeénym, ostatnym,
komunalnym) podla zékona ¢.79/2015 Z.z. o odpadoch. Ndjomca pri prevadzkovani prenajatych
priestorov bude dodrziavat’ zakon ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach a zakon &. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorich
predpisov. Ndjomca bude d’alej dodrziavat’ zdkon &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
a vyhlasku ¢. 170/2021 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

. Clanok VIIL
DalSie dohodnuté podmienky

8.1.  Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeSkania s akoukoI'vek platbou voci druhej zmluvnej strane, je strana, ktord nie je v omeskani
opravnend poZadovat’ od druhej strany zaplatenie zdkonnych trokov z omegkania uréenych vo
vSeobecne zaviznych pravnych predpisoch. Zékonny urok z omelkania za¢ne plynut diiom
nasledujicim po dni splatnosti najomného, az do diia platby vratane, ak platba nebola uhradena
v lehote jej splatnosti.

8.2.  Zniluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zhlavi zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorudenia oznamenia
o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doru¢ovanie, znasa nasledky
s tym spojené osoba, ktord si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

8.3.  Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnii formu a musia byt dorucené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa dorutuje osobne alebo doporudene do
vlastnych rik. Za G¢inné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréend, pri¢om zasielka sa bude povaZovat za
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dorudenti momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru¢enie povazovat’ za G¢inné aj
v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokol'vek iného
dovodu, pri¢om G¢inky dorudenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastanti v danom pripade
diiom vratenia sa nedorudenej zasielky spit’ odosielatelovi, iked’ sa adresat o obsahu zésielky
nedozvedel.

8.4, Ustanoveniami odsekov 8.2. a 8.3. tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat’ doruCovanie
vietkych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi alebo pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

8.5. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ budi dodrziavat mléanlivost’ o vSetkych skutoCnostiach
a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uZivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej zmluvne;j
strane. Prenajimatel’ bez predchddzajiceho pisomného sthlasu ndjomcu nespristupni tato zmluvu,
jej obsah, & akékol'vek informacie tykajiice sa ndjomcu, alebo jeho obchodnej cinnosti
a podnikatel'skych zdmerov, a to Ziadnej tretej osobe okrem pripadov, ak to vyZaduje vSeobecno-
zavizny pravny predpis alebo ak sa jedna o informdcie a skuto¢nosti, ktoré sii vSeobecne zname
a verejne dostupné, alebo ktoré poskytujica zmluvna strana oznagila ako informécie nepodliehajuce
Yiadnemu reZimu ochrany alebo uchovdvania mléanlivosti. V pripade, ak zmluvnd strana ma
pochybnost’ o charaktere informacie, ktorti ziskala od druhej strany alebo ktord sa dostala do jej
dispozicie od druhej zmluvnej strany, je povinna pred jej akymkol'vek pouZitim alebo zaznamenanim,
vyZiadat’ si predchadzajici pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatel’ sa zavizuje nepoSkodzovat
dobré meno ndjomcu anepouiivat jeho obchodné meno, logo alebo ochrannu zndmku bez jeho
pisomného stihlasu. Prenajimatel’ je povinny v rovnakom rozsahu, v akom je viazany ml¢anlivostiou
podla tohto ustanovenia, zaviazat k ml¢anlivosti aj svojho subdodavatela, ktorého pouziva pri
poskytovani sluZieb spojenych sndjmom podla tejto zmluvy, ak existuje Co ilen CiastoCne
oddvodnitelny predpoklad, Ze by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet informacie alebo
skuto&nosti 0 najomcovi, podliehajice rezimu ml&anlivosti podl'a tohto ustanovenia zmluvy.

8.6. V pripade, Ze pocas platnosti zmluvy d6jde u zmluvnych stran k zmene identifikatnych alebo
registraénych idajov (zmena registracie DPH, nazvu, sidla, bankového spojenia a pod.) je zmluvna
strana , ktora tito zmenu vykonala povinna oznamit’ tieto skuto¢nosti druhej zmluvnej strane do 10
dni od vykonanej zmeny. V pripade nedodrZania tohto ustanovenia zodpoveda v plnom rozsahu za
$kodu ta zmluvna strana, ktora tiito povinnost’ vo¢i druhej zmluvnej strane nedodrZala.

Clanok IX.
Spolo¢né a zaveretné ustanovenia

9.1.  Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ust. zdkona ¢. 116/1990
Zb. s prisl. zmenami a doplnkami.

9.2. Zmluva je vyhotovena v 5-tich rovnopisoch s platnost'ou originalu, pri¢om najomca obdrzi tri
rovnopisy a prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy.

9.3. Naznak suhlasu s horeuvedenym obsahom zmluvné strany slobodne a dobrovolne zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuji.

9.4. Diiom 28.02.2023 straca platnost’ a u¢innost’ Najomna zmluva zo dila 02.10.2000 v platnom
zneni dodatkov €. 1-6.

9.5. Zmluvu prenajimatel’ zverejni na vyveske obecného uradu a internetovej stranke Obce
Zemianske Kostolany do 3 dni od zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady
SR.

9.6. Tato zmluva je platna ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innéd diiom
01.05.2023, nie viak skér ako diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

parafy: Zmluva o najme nebytovych priestorov pre Postu Zemianske deorhy garant:
Kostolany USLU/SSM/OMNaNA
gislo v CEEZ:
281/2023
Strana 6/8 ——— —
Klasifikacia informacii:
*V*




9.7.  Zmluvné strany st uzrozumené s tym, Ze tdto zmluva sa povaZuje za povinne zverejiiovanu
zmluvu v zmysle Zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam v zneni neskordich
predpisov. Zaroveti zmluvné strany suhlasia s tym, Ze Slovenska posta, a.s., zverejni cely obsah tejto

zmluvy v centrdlnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR. OPDhuly Rém@gjﬁ:ﬁ A
9.8.  Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy je: + sam.[rg;ﬁ >
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starostka obce ' riaditelka useku financif

Z =

: \_/
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