Zmluva o najme bytu €. 2410/23/2023

uzavreta podla § 685 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov ( d’alej len ,,Obc¢iansky zakonnik"“), zak. ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,Zakon“) a VZN mesta Levice €. 126 o podmienkach
prenajimania najomnych bytov obstaranych s podporou statu (d'alej len ,VZN*)

(d'alej len ,zmluva“)
medzi:
Prenajimatelom:

Mesto Levice
Nam. hrdinov 1,934 01 Levice
ICO: 00307203
DIC: 2020403242
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., poboc¢ka Levice
Cislo uétu: 7147141045/5600
IBAN: SK51 5600 0000 0071 4714 1045
Zastupené spravcom :
Okresné stavebné bytové druzstvo Levice
ICO: 171590
DIC: 2021023048
Penazny ustav: CSOB banka
Cislo Gétu: 4029510774/7500
IBAN: SK77 7500 0000 0040 2951 0774
zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu
v Nitre, odd. Dr., viozka ¢&. 123/N
Statutarny organ: Ing. Pavol Pélya, predseda druzstva
a
Najomcom:
Meno: Adriana Rusnakova datum narodenia:
Trvaly pobyt:

spolu s najomcom sU opravneni byt uzivat &lenovia domacnosti:
Meno: Datum narodenia:

Martina Rusnakova

Tobias Kaémarik

ClL I
Predmet najmu

Predmetom najmu je bytova jednotka 1. kategorie:
2-izbovy byt s celkovou podlahovou plochou 56,86 m? na VIl. poschodi, €. bytu 23
v bytovom dome supisné €islo 3066, na Lanovej ulici €. 8 v Leviciach.



CL Il
Charakteristika bytu

Byt pozostava z 2 miestnosti, vijednej miestnosti je kuchynsky kut,

predsiene, kupelne, WC. Byt ma centralne vykurovanie.

Sugéastou bytu je pivnica vsuteréne domu. Iny spoloény priestor

v suteréne domu mbze najomca bytu uzivat len so suhlasom prenajimatela

bytu.

Byt bol zrekonstruovany a modernizovany v roku 2013. Byt je vymalovany,

Cisty a v8etky zariadenia st funkéné.

Byt je vspobsobilom stave na uzivanie a prenajimatel sa zavazuje ho

v takomto stave udrZiavat po cely Cas najmu.

CL.m
Doba najmu

. Prenajimatel prenajima byt najomcovi do uzivania na dobu urcitu:

od 01.06.2023 do 31. 05. 2026.

Najomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy na byt uvedeny
v Cl. | na dobu uréitt pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve, VZN
a Zakone.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel
najomcu pisomne informovat’ minimalne 3 (tri) mesiace pred uplynutim doby
najmu.

V pripade, ak najomca ma zaujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je
povinny na zaklade vyzvy prenajimatela minimalne 2 (dva) mesiace pred
ukonéenim doby najmu doruéit na Mestsky urad v Leviciach Ziadost
0 opakované uzavretie najomnej zmluvy spolu s dokladmi preukazujucimi
splnenie podmienok stanovenych vo VZN.

CL IV
Najomné a Ghrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

. Driom protokolarneho odovzdania a prevzatia bytu vznika najomcovi

povinnost platit prenajimatelovi najomné a naklady za sluzby spojené
s uzivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavazuje platit az do fyzickeho odovzdania
bytu prenajimatelovi po skonéeni najmu.

Podrobny rozpis vy$ky najomného obsahuje kalkulacia preddavkov, ktoru
najomca obdrzal pri odovzdavani bytu do uzivania v roku 2016.

Najomca sa zavéazuje uhradzat naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu
a to: ustredné kurenie, TUV, vodné a stoéné, dazdova voda, osvetlenie
spolo¢nych priestorov, za ktoré sa ur€uju preddavkove platby uvedene



v predpise mesacnej zalohovej uhrady za uzivanie bytu.

. Najomca bude uhradzat splatky najomného vopred na Ucet prenajimatela , ¢.

uctu SK5502000000003408740559. Najomné sa najomca zavazuje uhradzat
do 25. dia kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie skuto€nych nakladov za plnenia

(sluzby) spojené s uzivanim bytu za predchadzajuci kalendarny rok najneskor
do 31. 5. nasledujuceho kalendarneho roka.

Preplatok vzniknuty z vyucétovania skutoénych nakladov prenajimatel zapocita
na pripadny dih najomcovi ku driu 31. 5. v kalendarom roku. V pripade, Ze
najomca nema voci prenajimatelovi Ziadny dlh, preplatok z titulu vyuctovania
prenajimatel vrati najomcovi do 30 dni odo dfia vyuctovania.

Nedoplatok  z vylcétovania  skutoénych  nakladov  najomca  uhradi
prenajimatelovi v lehote uvedenej vo vyuctovani.

V pripade, ze najomca nezaplati najomné a preddavok na Uhradu za plnenia
(sluzby) poskytovane s uzivanim bytu alebo nedoplatok z vyuctovania
nakladov za dodavku sluZieb spojenych s najmom do piatich dni po ich
splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi zakonny poplatok z omeskania
z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do uplného zaplatenia upraveny
Nariadenim vilady €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. Su¢asne sa najomca vystavuje nebezpecenstvu
vypovede najmu podla § 711 ods. 1 pism. d) Ob¢. zak., ak nezaplati najomné
alebo Uhradu za plnenia (sluzby) poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za
¢as dihsi ako 3 mesiace.

Na zabezpelenie platenia najomného, dohodnutych uUhrad spojenych
s uzivanim bytu a nahrady Skody vzniknutej na predmete najmu bola
najomcom zlozena finanéna zabezpeka vo vySke Stvormesaéného
najomného, ktora sa zapocitava za uplynulé obdobie.

10.Prenajimatel je opravneny menit' vy$ku najomneho a preddavkov na uhrady
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za plnenia poskytované s uzivanim bytu v zavislosti od zmeny pravnych
predpisov alebo cenovych predpisov, zmeny poctu oséb byvajlucich v byte,
zmeny rozsahu poskytovanych plneni, podla spotreby poskytovanych pineni v
predchadzajicom obdobi alebo na zaklade inych skutocnosti majacich vplyv
na vysku preddavkovych platieb. Pri kazdej zmene vy$ky najomného alebo
preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel
doruci najomcovi novy predpis, ktory bude dalSou neoddelitelnou sucastou
zmluvy. Zmenu vy8ky najomného a preddavkov na uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu vykona prenajimatel od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoCnosti, ktora zaklada pravo
prenajimatela na vykonanie zmeny. Prenajimatel sa zavazuje oznamit zmenu
vy8ky najomného pisomne formou ,kalkulacie preddavkov‘ bez zbytoéného
odkladu po vzniku novych podmienok.

.UzZivat' telefonicku pripojku méZe najomca na vlastné naklady a vo svojom

mene.

12.UzZivat miestnu kablovu televiziu a internet méze najomca na vlastné naklady

a vo svojom mene.



CLV
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

. Prenajimatel je povinny odovzdat byt najomcovi v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a zabezpeéit najomcovi plny aneruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu, spoloénych €asti a spoloéného zariadenia najma
tym, Ze v€as odstrani zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, spolo¢nych
Casti a spolocného zariadenia. )

. Prenajimatel fyzicky odovzda a najomca prevezme byt uvedeny v CI. | tejto
zmluvy na zaklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu. V tento den
prenajimatel odovzda najomcovi klic¢e od predmetného bytu a tymto driom
je/su najomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravneni
vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.

. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi najneskér v def vzniku najmu
pocet, mena a osobné udaje os6b vratane ich vztahu k najomcovi, ktoré
budl s najomcom v predmetnom byte byvat.

. Najomca sa zavazuje, Ze zmeny v pocte o0sOb tvoriacich domacnost
najomcu v porovnani so zavaznym zoznamom uvedenym v Ziadosti
o pridelenie bytu bude realizovat' iba so suhlasom prenajimatela na zaklade
predchadzajlcej Zziadosti. Nenahlasenie zmeny po€tu osbb tvoriacich
domacnost najomcu zaklada pravo prenajimatela nesuhlasit s opakovanym
uzatvorenim najomnej zmluvy na byt.

. Najomca je povinny so zariadenim bytu a domu zaobchadzat tak, aby
nedoSlo kjeho poskodeniu, znehodnoteniu alebo neprimeranéemu
opotrebovaniu.

. Néajomca si vietky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvykle
udrziavacie prace v byte zabezpeéi sam a na vlastné naklady. Specifikacia
drobnych oprav vyplyva z Nariadenia viady & 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

. Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spoloénej domacnosti
maju popri prave uzivat byt aj pravo uZivat spoloéné priestory domu
predpisanym spoésobom podla povahy prislusného zariadenia.

. Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome
bolo vytvorené prostredie zabezpecujlice ostatnym najomnikom neruseny
vykon ich prav.

. Najomca sa zavazuje, ze zavady a poskodenia v byte a spoloénych
priestoroch a zariadeniach bytového domu, ktoré spbsobi sam alebo
Clenovia jeho domacnosti, odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajlicom upozorneni najomcu
poskodenia odstranit a poZadovat od najomcu nahradu skody.

10.Najomca sa zavazuje zachovat pévodny stav bytu a to, Ze nebude v byte

vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Porusenie tejto
povinnosti sa bude povazovat za hrubé porusenie zmluvy.

11.Najomca sa zavédzuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami spravcovi tie

opravy v byte, ktoré prisluchaju prenajimatelovi a umoznit ich vykonanie.
V opacnom pripade ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit a poZzadovat od
najomcu thradu.



12.Najomca nie je opravneny uskutocnit akukolvek dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich os6b do bytu
a pod.) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

13.Najomca nesmie byt vyuzivat na iné Gcely ako na byvanie, nesmie
v najomnom byte vykonavat' podnikatelsku €innost, ani zriadit' v byte sidlo
podnikajucej fyzickej ¢i pravnickej osoby.

14.Najomca je povinny v pripade, ak ddéjde k zmene okolnosti ovplyviiujicich
vySku Uhrad za sluzby, tieto bezodkladne oznamit prenajimatelovi. Najma je
povinny oznamit' zmenu Udajov potrebnych k uzatvoreniu najomnej zmluvy.
Vyska uhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. difa mesiaca, ktory
nasleduje po prislusnej zmene.

15.Najomca a osoby tvoriace spoloénli domacnost najomcu  su povinni
umoznit’ vstup do bytu zamestnancom prenajimatela a inych kontrolnych
organov, ako aj kontrolnych organov vykonavajucich kontrolu v sulade so
zakonom €. 443/2010 Z.z. s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu,
obyvania bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

16.V pripade, ak je najomca uzZivatelom signalu spoloénej televiznej antény
a takato sluzba mu je dodavana spolu s najmom bytu, nesmie pocas trvania
najmu odpojit signal spolo¢nej televiznej antény dodavany do
prenajimaného bytu.

17.Najomca nesmie na plast bytového domu a okna pripajat' a montovat Ziadne
zariadenia a pristroje, televizne antény, satelitné supravy, zalluzie, susSiaky,
pristreSky. V pripade, Ze prenajimatel zisti porusenie tejto povinnosti, méze
uplatnit’ vo€i najomcovi zmluvni pokutu minimaine vo vyske spdsobenej
skody avyzvat najomcu, aby naruSeny objekt bytového domu dal do
pévodného stavu.

18.Prenajimatel je povinny zabezpelovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL VI
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanika:

. Uplynutim doby najmu uvedenej v Cl. lll tejto zmluvy.

2. Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Pisomnou vypovedou najomcu i bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota
su dva mesiace. Zacina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujicom po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena a kon¢i poslednym dfiom
druhého mesiaca.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade, ak:

a/ Najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu
najma tym, Ze nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu za dlh$i ¢as ako tri mesiace.

b/ Najomca prenechal byt lebo jeho €ast inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

c/ Najomca lebo ten, kto je €lenom jeho domacnosti, napriek pisomnej
vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né
priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje

-—
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bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome.

d/ Ngjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na
byvanie.

e/ Je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit
tak, Ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy,
pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich
mesiacov uzivat'.

f/ Pride k naplneniu dal$ich dévodov podla § 711 Obcéianskeho zakonnika.

5. Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym
dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi
doruéena vypoved.

6. Ku dnu skoncenia najmu je najomca povinny vypratat a odovzdat byt
prenajimatelovi na zaklade odovzdavajuceho protokolu. Najomca po
ukon€eni najmu bytu nema narok na zabezpecenie nahradného bytu ani
iného ubytovania. V ostatnom platia prislu§né ustanovenia Obcdianskeho
zakonnika.

7. Najomca je povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, zZe
najomca vtakomto stave byt neodovzda, je povinny uhradit
prenajimatelovi bytu Skodu, ktori po$kodenim bytu spésobil. Zaroven je
najomca povinny uhradit najomné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim
bytu, vratane skutoénych nakladov na zaklade roéného vyuctovania. V
pripade skonfenia najomného vztahu a odovzdania bytu v stave, v akom
ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ak nie je
na konte najomcu dih na najomnom a sluzbach spojenych s uzivanim bytu,
pripadne poskodenia bytu, bude byvalému najomcovi vratena finanéna
zabezpeka vo vySke 2/3 a zostavajlica ¢ast 1/3 mu bude poukazana po
rocnom vyuctovani sluZieb spojenych s byvanim. V pripade nesplnenia
povinnosti vypratat’ byt pristupi prenajimatel k nutenému vyprataniu bytu
prostrednictvom zaloby podanej prislusnému sudu.

CL. v
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.
. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda Gc¢innost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zverejiiovanie zmluvy zabezpedéi Mesto
Levice.

. Zmluvu mozno menit a dopifiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvomi
zmluvnymi stranami.

. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a dal§imi
vSeobecne pravnymi predpismi.



5. Osobné (daje najomcov podliehaju rezimu zak. ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych Udajov.

6. Zmluva je vyhotovenda v Styroch exemplaroch, z ktorych Mesto Levice obdrzi
dve vyhotovenia, prenajimatel a ndjomca jedno vyhotovenie.

7. Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom zmluvy. Vyhlasuju, ze jej obsahu
porozumeli, Ze sa zhoduje s ich slobodnou a vaznou vélou, Ze s spdsobili na
pravne Ukony. Vyhlasuju, Ze zmluvu neuzatvaraju v tiesni alebo za napadne
nevhodnych podmienok, ¢o na znak suhlasu vlastnoruéne podpisuju.

V Leviciach, dna.

------------ Vn-::-.--u--u-u-u-u-u-u-u-u---- ,..-.-.yn|.n.-.-n-n------:,---n--------------u-ilw
najomca : prenajimatel



