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uzavreta v zmysle ustanovenia § 3 zakona ¢.116 /1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov a ustanovenia § 720 Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’: Mesto Spisska Bela
Petzvalova 18, 059 01 SpisSska Bela
zastupené: Ing. Mgr. Peter Zibura
primator mesta
ICO: 00326518
IBAN: SK27 0200 0000 0017 2898 2654

a
Najomca: Peter Kucera ER-BAU
Vojinany 76
059 02 Vojiiany

zastupené: Peter Kucera
1ICO: 41765 052
DIC: 1048835447

uzavreli tito zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok I.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom tGzemi SpiSska Bel4,
zapisanej v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym tradom Kezmarok, katastralny odbor na
liste vlastnictva ¢€.1. Uvedend nehnutelnost sa nachdadza v Spisskej Belej na ulici
Petzvalova 17 (na prizemi pod schodiskom do turistického informac¢ného centra).

(2) Predmetom prendjmu s nebytové priestory na podnikatel'skt ¢innost’ o celkovej vymere
14,26 m? na prizemi pod schodiskom do turistického informaéného centra.

Clanok I1.

4

Udel zmluvy

(1) Najomca je opravneny uvedené nebytové priestory uzivat’ na vykon podnikatel'skej ¢innosti
— poskytovanie reStaura¢nych sluzieb



Clanok III.
Opis prisluSenstva a stavu nebytového priestoru

Presny opis prisluSenstva a technického stavu predmetnych nebytovych priestorov je uvedeny
v Zapisnici o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov podpisanej oboma zmluvnymi
stranami.

Clanok IV.
Doba najmu

(1) N4jomny vzt'ah sa uzatvara od 1. 1. 2023 na dobu neurcitu.

Clanok V.
Najomné

(1) N4ajomca sa zavizuje od dila podpisania tejto zmluvy platit’ prenajimatel’'ovi roéné najomné
vo vySke 40 € za 1 m?, o predstavuje 570,40 eur a to v 4. rovnakych splatkach splatnych
Stvrt’rone, ktoré s splatné vzdy do 5. dia druhého mesiaca prisluSného kalendarneho
Stvrtroka (t. j. do 5. februéra, 5. maja, 5. augusta, 5. novembra) na ucet prenajimatel’a. Rozpis
vysky ndjomného je na vypoctovom liste, ktory tvori sucast’ tejto zmluvy.

(2) V pripade ak nijomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
nebytového priestoru do 15 dni po ich splatnosti, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
najomcu thradu poplatku z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deti omeskania
az do uplného zaplatenia. Zaroven sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z najmu,
ak nezaplati prislusné ndjomné ani do 1 mesiaca od jeho splatnosti.

(3) Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujuce pre uréenie vysky ndjomného (napr. zmena pravnej
upravy) zmeni sa vyska najomného poc¢nuc 1. diiom nasledujiceho kalendarneho Stvrtroka,
ktory nasleduje po prislusnej zmene.

Clanok VI.
Prava a povinnosti z najmu nebytového priestoru

(1) N4jomca sa zavizuje, Ze vSetky opravy v nebytovom priestore stivisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrziavacie prace v nebytovom priestore si zabezpec¢i sam a na vlastné naklady.

(2) N4jomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome, v ktorom sa
predmetny nebytovy priestor uziva, bolo vytvorené prostredie zaist'ujlice ostatnym najomcom
neruseny vykon ich prav.

(3) Najomca sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v nebytovom priestore spdsobi sam,
alebo ti, ktorym umozZni pristup do predmetného nebytového priestoru, uhradi v plnej vyske.
Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjjomcu poSkodenia
odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu.

(4) Najomca sa zavizuje, ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy v
nebytovom priestore, ktoré je povinny zabezpe€it’ prenajimatel’. V opacnom pripade najomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(5) N4jomca nesmie dat’ predmetny nebytovy priestor do podnajmu ani do akéhokol'vek
uzivania inej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

(6) N4jomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najomného a thrad za sluzby, tieto skutocnosti bezodkladne oznédmit’ prenajimatel’ovi.

(7) Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do nebytového priestoru za icelom
kontroly technického stavu tohto priestoru a dodrziavania zmluvnych podmienok.

(8) Najomca je povinny ku ditu zaniku tohto najmu nebytového priestoru odovzdat’ predmetny
nebytovy priestor prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. AvSak v pripade realizacie stavebnych Uprav alebo inych podobnych zmien v



zmysle ustanovenia ¢lanku VII tejto zmluvy ndjomca odovzdéd prenajimatelovi predmetny
nebytovy priestory v stave, v akom sa predmetny nebytovy priestor nachddza v ¢ase zaniku
tohto najomného vztahu (zaniku platnosti tejto zmluvy) bez naroku na nahradu nakladov
vynaloZenych na tieto stavebné alebo iné podobné Upravy (t. j. zhodnotenie tohto priestoru), ak
nie je pisomne dohodnuté inak.

(9) Niajomca je povinny zabezpelit’ si sam na svoje naklady dodrziavanie pravnych
predpisov tykajicich sa bezpefnosti a ochrany zdravia, poZiarnej ochrany, revizie
inZinierskych sieti a plne zodpoveda za ich porusenie (nedodrziavanie).

(10) Prenajimatel” sa zavézuje zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s
uzivanim nebytového priestoru.

(11) Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na
riadne uzivanie.

(12) Ndjomca je povinny si sim a na svoje naklady zabezpecit’ s jednotlivymi dodavatel’mi
dodanie sluZieb spojenych s uzivanim tychto nebytovych priestorov (teplo, voda,
elektricka energia, a pod.) a do 30 dni od podpisu tejto zmluvy predlozit’ vlastnikovi kopie
uzatvorenych zmluav s dodavatel’mi.

Clanok VIIL.
Stavebné upravy

(1) N4jomca je opravneny vykonat’ stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny v predmetnom
nebytovom priestore az po predchadzajicom pisomnom suhlase Mesta Spisska Beld s
takouto zmenou.
(2) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontrolovat’ spdsob vykonavania tychto stavebnych uprav
alebo zmien a pripadne pisomny stihlas na tieto stavebné upravy alebo zmeny pisomne odvolat’
a pozastavit’ vykonavanie tychto Uprav a zmien, ak
a) prenajimatelovi doévodne hrozi vznik akejkol'vek Skody alebo uz takato Skoda
vznikla, alebo
b) vykonavanie tychto uprav alebo zmien bude v rozpore so zadkonom a inymi vS§eobecne
zavdznymi pravnymi predpismi alebo s podmienkami uvedenymi v pisomnom stihlase
prenajimatel’a s takouto upravou alebo zmenou.
(3) Stavebné alebo iné zmeny uvedené v bode 1 tohto ¢lanku ndjomca uskuto¢iiuje na svoje
vlastné ndklady bez naroku na ich nahradu od prenajimatel’a, a to aj v pripade zaniku tohto
najomného vztahu dohodnutej doby ndjmu aj vtedy ak ndjom skonci pred uplynutim doby
fixacie ngjmu.

Clanok VIIL.
Skoncenie najmu

(1) N4jom predmetného nebytového priestoru zanik a:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran alebo

b) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran alebo

¢) pisomnym odstipenim od tejto zmluvy.

(2) KtorakoI'vek zo zmluvnych stran méze tito zmluvu pisomne vypovedat’ kedykol'vek, aj bez
udania dovodu.

(3) Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat od prvého dita mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede. Uplynutim uvedenej vypovednej lehoty tento ndjomny vztah
zanika. Vypoved musi byt urobena v pisomnej forme, inak je neplatna.

(4) Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak napriek pisomnej vystrahe bude
prenajaty nebytovy priestor uzivat’ takym sposobom, Ze prenajimatel’'ovi vznikne $koda alebo
mu bude hrozit’ zna¢na Skoda. Odstupenie ako jednostranny pravny ukon je platné a ucinné



ditiom dorucenia pisomného oznamenia o odstiipeni od tejto zmluvy s uvedenim dévodu druhe;j
zmluvnej strane.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu tejto zmluvy a G€innost’ v zmysle platnych
pravnych predpisov.

(2) Tato zmluvu mozno menit’ a dopiiat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

(3) Uzavretie zmluvy schvalilo Mestské zastupitel'stvo mesta SpiSska Beld uznesenim ¢.
..... /2022 zo diia 15. 12. 2022 na zaklade postupu podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

(4) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia zdkonom
¢. 116/1990 Zb., Obcianskym zakonnikom a d’alSimi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

(5) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy a
najomca jeden rovnopis.

(6) Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tdto bola uzavretd podla ich
pravej a slobodnej vole a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Spisskej Belej, 19.12.2022 V Spisskej Belej, 19.12.2022

prenajimatel’ najomca



