Zmluva o vykane spravy
€.20190626
wzavretd podfaust. § 8 a nasl. zak.g. 182/1993Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zrieni
(dalej aj len ako , Bytovy zdkon")

1

zmluvnd strana:

Viastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome s. €. 8272, nachddzajliceho sa v katastralnom
uzemi, obci a okrese Trnava, na ulici Botanicka or.l. 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, postavenom na
pozemku parc.t. 1636/16, zapisaného v LV £.9757, za ktorych postupom podla § 14b ods. 1 pism. e}
Bytového zdkona je poverenou osohaou tpravhenou podpisat tito Zmiuvu o vykone spravy Ing. Daniel
Radosinsky, nar. , viastnik a obyvatel bytu v predmetniom dome

{dalej v texte zmluvy o vykone spravy kazdy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru-aj len ako ,BaNP"
sam aj len ako ,Wiastnik” alebo dalej vietci vlastnici bytov a nebytovych priestorov spolu aj len ako
LVastnici BaNp“)

2. zmluvna strana - spravca:

Domové sprava, s.r.o., IC0: 36.248 461, sosidlom: Teheln3 & 3/a, 917 01 Trnava, SR,
zapisané v Obchodnom registri Okresného stdu Trhava, Odd.: Sto, VI.¢.: 13389/T,
v jej mene konajdci: Mgr. Igor Backo ~konatel spoloénosti a
Mgr. Juraj Drobéna  —konate| spolognosti
{dalej aj len ako ,Spréavea®)

uzatvarajt predmetnii Zmluvu o vykone spravy (dalej aj len ako ,Zmiuva®) v nasledovnom znenf:.

1)

2).

3)

1)

Cldanok . Uvodné ustanovenia

Sprévca je pravnickou osobou, ktord prehlasuje, e md v predmete Einnosti spravu a Gdribu bytového

‘fondu a sp!na aj. podmienky podla zékona € 246/2015 Z.z. o.sprivcoch bytovgch domov, najma -§ 2

citovaného zdkona.

Vlastnici BaNP st vlastnikmi 155 bytov a/alebo 25 nébytovych priestorov, z toho 10 zariadeni obchodu, 1
hromadnd gard so 125 parkovacimi ‘miestami pre osobné vozidld v 1. podzemnom podlaZi {1.PP) a 14

samostatnych gard%i v 1. PP nachadzajlicich sa v bytovom dome so s.€ 8272 560 7 vchodmi, oznadené oi- &
53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, v katastralnom tzemi, obci a okrese Trnava, postavenom na pozemku parc.i.

1636/15, druh pozemku zastavana plocha a nddvorie o-wymere 5258 m* a dal$ich prilahlych pozemkov par.

€. 1636/ 11 ovymere 729 m’, par. &. 1636/ 16 o vymere 48 m? ~ oba druh pozemku zastavané plochy
A nadvoria, zapisan\jt:h v LV & 9757, ktori tito- Vlastnici BaNP sU zaroved spoluviastnikmi vo vztahu

k spolognym. astiam a_spoloénym zariadeniam bytového domu, k prisliusenstvu a k pozemku, a ktorych

‘spoluvlastnicke podiely si uréené v Liste viastnictva £330 {dalej aj len dko ,,dom*). Zoznan Viastnikov BaNP:
v dome tvori osobitnd prilohu €. 1 tejto Zmluvy, ktory v silade s ochranou osobnych ddajov {podra zak.&.
18/2018 -GDPR]) nebude zverejiiovany spolu s textom znenia tejto Zmluvy.

Definiciu bytu, nebytového priestoru, spoloénych &asti, spolo&nych zariadeni domu, prisludenstva, pozemku

{zastaveného, prilahlého) a spoluvlastnickeho podielu upravuje Bytovy zdkon,

&dnok Ii. Predmet Zzmluvy, vypovedanie zmfuvy

Predmetom tejto Zmluvy je zabezpeéenie spravy domu -a'wkon spravy domu, ktorym tymto vykonom
spravy domu Vlastnici BaNP povenll Spravceu, s €im Spraveca sdhlasi, a vrétane Upravy vzajomnych nrav
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2)

3)
4)

5)
&)

7)

1)

2)

a povinnosti Vlastnika, pripadne Viastnikov BaNP a_Sprévcu,.ato za podmienok a spdsobom uvedenym
dalej v tejio Zmluve.

Spréva domu je obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorymi Sprévca zabezpe€uje pre Viastnikov BaNP v dome:

a) prevadzku, Udribu, opravy, obnovu, rekontrukciu a moderniziciu spolotnyeh €asti, spolotnych
zariadeni domu, prisluienstva, prifahlého a zastavaného pozemku,
b) slufby spojenés uZivanim bytu alebo nebytového priestoru,

¢} vedenie Uttu/ov domu v banke,

'd) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevéadzky, Gdriby a oprév a inyich pohfadévok a ndrakoy,

e) iné finnosti, ktoré bezprostredne sivisia s uZfvanim domu ako celku jednotlivimi Viastnikmi BaNP,

f) daldie slufby atovary pre Viastnikov BaNP, na kfor\_?th sa dohodnt Viastnici BaNP {t.j. rozhodnutia
prijaté Viastnikimi BaNP).

Spravea si je vedomy a zavizuje-sa vykondvat svoju Einnost — vykon sprévy domu - podfa tejto Zmluvy

a Bytového zdkona.

Vlastnici BaNP sd si vedomi a zavizujii sa platit platby za spravu domu. Spraveovi tak, ako st dalej v tejto

Zmluve dohodnuté.

Tato Zmluva sa uzatvara ria neuréity Eas.

Tito Zmluvu:mé¥e z akéhokolvek dovodu vypovedat Sprévca, ako aj Vlastnici BaNP na ziklade rozhodnutia
podla § 14b ods. 1 pism.e} Bytového zdkona, prigom zmluvné strany sa dohodli na estmesaénei
vypovednej lehote. Vypovedna [ehota zatina plyndt od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasiedujdceho.
po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane. Spravca dorucuje nim dand vypoved kazdému Vlastnikovi
elektronickymi prostriedkami (e-mailom) na e-mailové adresy jednotlivych Viastnikov, pricom je opravneny
predm_etmj'v;?pnved" zaslaf kaZdému Vlastnikovi aj v listinnej podobé prostrednictvom postového podniku..
Za defi dorugenia vypovede Viastnikom BaNP sa povauje defi nasledujici po dni, v ktorom Spravca odoslal
Vlastnikom BaNP e-mail s vypovedou.

Vypovedanie tejto Zmluvy zo strany Sprévcu nemd za nasledok ukonéenie vykonu sprivy domu, ak Viastnici
BaNP nemaju ku driu skonéenia vypovednej lehoty uzatvorenti zmluvu o vykone spravy s inyim spravcom
alebo nie je zalofené spolotenstvo, pri'c":'om 'd'alej sa bude postupovat v.zmysle pristusnych ustanoveni
Bytového zakona, ktoré tito pro_bl'emat’iku upravujﬁ.

Ak Sprévea skondi vykon spravy domu podla tejto Zmluvy, je povinny 30 dni pred jej skon&enim, najneskdr
vden skonfenia vykonu spravy domu, predlo¥it Vlastnikom BaNP spravu o svojej ginnosti a odovzdat
novéru spraveovi vietky pisomné materidly, ktoré sdviasia so spravou domu, vratane existujicej
projektovej dokumentécie, ku diiu ukongenia spravy domu previest zostatky.na dcte/-och domu na utet/-ty
domu zriadené novym Spravcom.

Cldnok lIi. Prava a povinnosti Spravcu

Spravca je povinny vykonavat spravu domu s odbotnou starostlivostou, a to samostatie, v:mene a na Géet
Vlastnikov BaNP, tak , aby bol zachovany princip nepreruitefnosti vykonu spravy, princip: hospodérenia
Spraveu ten v sdlade so zéujmami a na zaklade rozhodnutf Vlastnikov BaNP, tak aby boli upredhostfiované
zaujmy Viastnikov BaNP- pred zaujmami Spravcu, princip oddelenosti majetku. Vlastnikov BaNP od majetku
Sprévey, vdtane toho, aby bol zabezpegeny neruseny vykon vlastnickych a uffvacich prav Viastnika k bytom
a nebytovym priestorom v dome _(oc'hrana' prév Viastnika), ako aj ochrana obyvatelov domu a tretich oséb
a okoloid(cich oséb pred drazom spﬁsobe‘nﬁm chybami v technickomi stave domu.

Spravca je povinny viest samostatné analytické Géty osobitne za kazdy bytovy dom, ktory spravuje, pricom
prostriedky ziskané zdhrad za pinenia od Vlastnikov BaNP & prostriedky ziskané na tvorbu fondu
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3}

4)

prevadzky, Gdriby a oprav (dalej aj len ako ,majetok Viastnikov BaNP"“} , musi Spravca viest oddelene od
tctov Spravcu v banke, a to osobitne pre kaidy nim spravovany dom. Majitefom (&u domu zriadeného
Sprévcom v banke sl Viastnici BaNP v dome, pritom. Sprivca je pristusny disponovat finanénymi
prostriedkami na Géte/och domu, a to na zdklade rozhodnuti Viastnikov BaNP a v sdlade s touto Zmiuvou,

a vykonavat k tomuto Gitu préva a povinnosti vkladatela podfa zdk. & 118/1996Z.z. o ochrane vkladov
v platnorn zneni. Majetok Vlastnikov BaNP nie je sifasfou majetku Spravcu.. Majetok Viastnikov BaNp-
nesmiie Sprévca pouiif na kiytie alebo .Ghradu zavézkov, ktoré bezprostredne nestvisia s ¢innostou
spojenou so- spravou domu. Spravca nesmie vyuzit majetok Viastnikov BaNP vo viastny prospech alebo
v prospech tretich oséh. -Spravca je povinny viest prostriedky. ziskané z dhrad za pinenia od Viastnikov

BaNP oddelene od prostriedkov ziskanych od Vlastnikov BaNP do. Fondu prevadzky, Udriby a oprav,

pricom sa musi zachovat t¢el poufitia‘tychto prostriedkov.
Spravea zriaduje a vedie fond sluzieb {dalej aj len ako ,FS“), na ktorom tomta FS si vedené finantné
prostriedky ziskané od Vlastnikov BaNP a'ich evidencia, ktoré shiZia na:

a) uhradu za plnenia spojené s uZivanim bytov.alebo nebytovych priestorov, pritom okrem stufieb a prac,
ktoré Viastnik, uhrédza priamo dodévatei‘ovi st 1:0 najm'éi do‘dévk’v‘ t‘ep]a na Wkurovanie BaNe & teplej-
odvoz a Ilkwdacm _k_omu_naln_eho odpadu, uprato_vam_e afistenie spoloc_n_vch _cas_tl, zarla_den_l,
prisludenstva v interiéty i exteriéry domu,

b} Ghradu vybranych nakiadov na prevadzku spolognych Easti a spolotnych zariadeni domu, najmi
‘udrZiavanie vytahov, poistovacie sluiby, odborné prehliadky aodhorné skitiky (sprava revizii)
slviasiace s elektrickymi, protipoZiarnymi zariadenjami a bleskozvodaonm, -havar_ijnd-'sluibu pre pripad
poruchy vykurovacich telies, rozvodov a meracich zariadeni, zimna. tdréba chodnikov, tdriba Zelene,
osvetleénie spoloéhych fasti domu, platby za spravu domu, bankové, administrativne a iné poplatky,
poplatky- za pravne -sluiby, deratizéciy, dezinsekciu a dezinfekcia, iné slutby, na ktorych sa
nadpoloviéna vadsinavietkych Vlastnikov dehodne,

{dzlej spolu pism.a) a b} aj len ako ,ithrady za pinenia”).

Pri ur€ent uhrad za plnenia (vySky prispevkou do F5) na 1 mesiac pre kazdy BaNP sa:

a) zohfadituje miera vyuZivania spolocnych ¢asti a spofotaych zariadeni domu Viastrifkmi BaNP,

b} Sprévca vychadza zo skuto€nych nikladov Gétovanych za predchéddzajice obdobie.a predpokladanych
nakladov na nasledujici rok;

c) ak Vlastnici BaNP na schédzi viastnikov -alebo pisomnym’ hlasovanim nerozhednd inak, Spravca
postupuje podla nasledovnych zasad — roz(&tovacich postupov:

ca) padia nameranych hadnét - 80% nakladov za doddvku tepla na vykurovarie BaNP {tzv. spotrebna
zloika, vypoctitana v pomere stictu korigovanych indikovanych ﬁda‘jo_\f urienych meradiel tepla),
80% nakladov za dodavku tepla potrebiného na pripravu teplej GZitkovej vody (tzv. spotrebni
zlotka, vypotitana v pomere indikovaného daja ureného meradla v priestore dodavky TUV
kcelkovej fakturovanej spotrebe), dodavka teplej aj ‘studenej vody, odvod odpadovych véd
vergjnymi kanaliziciami; prietokové merace vody, ktoré merajit spotrebu vod v jednotlivich

bytoch a nebytovych priestoroch, nie si fakturatnymi meraémi, ale iba mieracmi pomeravymi;

cb} podla pottu 056b — odvoz a likvidacia komundlneho a triedeného odpadu, osvetlenie spoloériych
fasti domu, upratovanie. spolotnych €asti domu, zariadeni a prisluenstva (ak- bude sluzba
zriadend};

cc) podla spoluvlastnickeho podielu BaNP — poistovacie sluZby, deratizicia, dezinsekcia; dezinfekeia,

sprava revizii {odbornych prehliadok a skusoks}, najma elekiro-poZiar-bleskozvody-dymovoty,
garazova brana, vzduchotechnika, EPS, UPS, odvod Zrazkovych vod;
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5}

6)

7)

8)

9

cd) rovnakym dielom — 20% nakfadov za dodévku ‘tepla potrebného ha: pripravu teplej vody {tzv.
zékladna zlozka rovinakym dielom na kaZdy priestor - odperné miesto s urfenym metracom),
odmena spravcu, naklady STA {ak bude sluzba zriadens), havarijna sluzba, bankové, postové a
pravne sluZby, administrativne naklady a iné poplatky;

ce) je moind aj kombinacia vyisie uvedenych postupov.

Spravea, za Ufelom platenia Ghrad za plnenia zo strany Viastnika do FS, vyhotovi ‘predpis mesacnej
zalohovej Ghrady za uZivanie BaNP -(d’aléj aj len ako ,Predpis mesacnej zélohovej dhrady za uZivanie®),
v ktorom budd najmé presné informacie ‘o bankovom spojeni (&islo ‘U&tu domu), variabilnom symbole,
datume splatnosti-a celkovej viike dhrad za pinenia. Predpis mesatnej zalohove] tthrady za uZivanie doruéf
Spravea kazdemu Viastnikovi elektronickymi prostriedkami na e-mailovu adresu Vlastnika podporeny $MS —
spravou na telefonne (mobilng) &islo Vlastnika. Za den doricenia Predpisu mesacne] zdlohove] dhrady za
uiivanie Viastnikovi sa povaiuje defi jeho odoslania-elektroriickymi prosiriedkami podporery SMS - spravou
zo strany Spraveu. Ak Viastriik s ndvrhom vﬁky mesacnych Ghrad za pinenia nesthiasi a poZaduje korekciu
v niektorych polozkich, mal by tak urobif najneskér 5 dni od ddtumu dorudenia: Predpisu ‘mesaénej
zélohovej (hrady za uZivanie. Spravca je opravneny menif vyiku Ghrad za plnenia, iba ak je na to dévod
vyplyvajici zo zmeny pravrych predpisov. Lehota. splatnosti Predpisu mesacnej zéilohovej Ghrady za
uZivanie je 12. defi aktuédlneho mesiaca.

Sprdvca méie v sdlade so vieobiecne zavaznymi pravnymi predpisii sanostatne nakladat s finanénymi
prostriedkami FS, ato uhradzat faktiry dodavatelov slusieb, vyplacat -p'replétky Viastnikovi, Uhradzaf
pendle za oneskorend hradu faktdr, atd”, &im nie je dotknutd jeho zodpovednost za riadne hospodarenie
s finan&nymi prostriedkami Vlastnikov BaNP, pripadne jeho zodpovednost za $kadu.

Spravca zriaduje a vedie fond oprév (dalej aj len ako +FO"), na ktorom tomto FO sU vedené finantné
prostriedky ziskané od Vlastnikov BaNP a ich evidencia, ktoré si urfené ria zabezpetenie tych slufieb, prac
a tovaru, ktoré nie st plneniami hradenymi z FS podla bodu. 3. tohto @dnku tejto Zmluvy-a sd urend najma
na Uhradu nakladov na opravy a Gdribu spoloénych Easti, spolognych zariadeni domu, prisluienstva a
pozemku, ptipadne. na- modernizaciu, rekonstrukciu, & obnovu spoloénych &asti, spoloéhych zariaden,
prislufenstva a pozemku, afalebo na spldcanie rigordznych zavazkov, najmi splatky vyplyvajiice z dverov.na
obnovu, modernizaciu a rekonitrukciu-domu (dalej aj len ako . preddavky do FO").

0O vy3ke preddavku do FO {t.j. prispevku na-tvorbu FO) rozhoduju Viastnici BaNP v dome. Vlastnici BaNP
vykonavaji thrady do FO podia vefkosti spoluvlastnickeho podielu; ak k bytu alebo- nebytovému priestoru
v dome prilieha podla Bytového zdkona balkén, lodZia aleho terasa, pre Géely tvorby FO sa zardtava do
velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Na zdklade
rozhodnutia Vlastnikov BaNP je Vlastnik povinny prispievai do FO, okrem preddavkov do FO, aj
mimoriadnymi prispevkami, ak to bude vyZadovat situdcia v dome (datej aj len ako ,mimoriadny prispevok
do FO"). Zaraveii Viastnici BaNP rozhodujt aj o &erpani finanénych pros’triedko\i z FO (t.]. Cerpanie FO).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze preddavok do FO na jeden mesiac pre kaidy BaNP, pripadne mimoriadny
prispavok do- FO, bude stfastou Predpisu mesacnej zilohovej Ghrady za uZivanie, v ktorom hudi: taktie?
uvedené presné informacie o bankovom spojenti (Eislo uctu domu}, variabilnom symbole, datume splatnosti
a celkove] vyske preddavku do FO, pripadne mimcriadneho prispevka do FO. Ohladom dorugovania,
momentu doruéenia Vlastnikavi a l_ehdt_v splatnosti plati bod 5. tohto éldnku tejto Zmluvy.

10) Spréavca nakladd (hospodari) s finanénymi prostriedkami O na zaklade rozpottu schvdleného Viastnikmi

BaNP a v zmysle platnej'_legislatiw. O thradach ndkladov na opravy, ddribu, rekonstrukcie, obnovu afalebo
madernizéciu, ktoré boli vykdanané nad ramec schvéleného rozpoétu, mdZe Spravca samostatne rozhodnit
iba ak ich suma nepresiahne sumu 850,00 €, na o mu dévajd Viastnici BaNp vopred sihlas, v opaénom
pripade {t.j. ked suma presiahne 850,01, €) je povinny Sprivca vopred zabezpedit siihlas Viastnikov BaNP
{rozhodnutie Viastnikov BaNP).
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12}

13}

14)

15)

16)

Za defi splnenia si platobnych - povinnosti Vlastnika padla tejto Zmluvy sa povaZuje defi, kedy si finanéné
prostriedky zo strany Vlastnika pripisané na bankovy Get domu. To. isté pravidlo plati aj pre Sprévcu
v pripadoch, kedy Spravca poukazuje finanéng prostriedky Vlastnikovi na bankovy Géet.

Finanéné prostriedky FO moZno prechodne pouZif na thradu za plnenia spojené s uZivanim BaNP v dome
ana thradu vybranych nakladov na ‘prevadzku -domu v pripade’ ich docasného nedostatku vo FS. Po
preklenuti nedostatku prostriedkov vo FS, sa uvedené finanéné prostrledky vratia do FO.

Vlastnici BaNP sa mdiu dohodndt, ktoré sluzby a prace budd v dome vykonané svojpomocou, o£om

informujd Spravcu.

Kazdy novy vlastnik je povinny poukazovat finanéné prostriedky do fondov domu (FS, FO) od prvého dia

mesiaca nasledujiceho po. pravoplatnom rozhodnuti prisluinétio orgdnu. o vklade vlastnickeho préva

k BaNP do katastra nehnutelnostf, pokial sa novy vlastnik a doteraj_‘s'l'-Vléstnik__nedo_hodnu inak. O tejto inej

dohode musi byt Spraveovi predioZeny dokaz,.napr. kipna zmiuva, preberaci protokol a ped.. '

Spravea zabezpe€uje vykon spravy domu dodavatelskym spdsobom, prifom dodavatela vyhladava/vyberd

cez wherové ko‘nénie-,. vramci ktorého prihliada najma.na referencie dodavatela, cenu sluiby, prace

a/alebo tovaru, zarutné padmienky a pozéruny servis,atd., pricom prihliada ajna rozhodnutia Vlastnikov

BaNP ovybere dodévatela, okrem doddvatelov vykondvajticich odborné prehliadky a odborné 's'kljé'ky

{revizne &innosti) technickych zariadeni v dome:

Za déefom plnenia povinnosti Spravcu, ktory prevzal spravi domu, Zmluvné strany sa dohodli, 2e pre

zabezpetenie plynulého vykanu sprévy domu je Spravca povinny v prwjch troch mesiacoch odo diia

aginnosti tejto Zmluvy vykonat nasledovné:

a) od predoilého spravcu prevziat dokumientaciu tykajlcu sa. domu, najma dodéavatelské zmluvy, poistné
zmluvy; Gftovné doklady, technickd dokumentaciu domu, vyiétovania Ubrad za plnenia a vyictovania
preddavkov do FQ, zépisnice a rézhodnutia Vlastnikov BaNP, atd.,

b) zaloZit barikovy/é GEet/ty domirv banke v siilade s bodom 2 tohto &lénku,

¢) oboznamif sa a preskidmat-existujice zmluvné vztahy s firmami zabezpelujicimi sluZby, price a tovary
pre dom, inymi zmluvami, pohladévkami a zaviizkami (finannou situciou) domu a vstiipit' do prév
a povinnosti Spraveu pri tychto vztahoch, zmluvéch, pohladavkach a zavizkoch;

Tym nie sti dotknuté povinnosti Spravcu pre riadny vykon spravy domu.v zmysletejto Zmluvy a Bytového
zékona, ktoré je Spravea povinny vykonavat.

17. Spravca je pri vykonhe spravy domu dalej povinny:

a} evidovat a sprostredkovat odborné prehliadky a odbarné skéé"ky'(revfznu ginnost), €o zahfa povinnost
zostavovat harmenogram revizii elektrickych a plynovych zariadeni v eykloch stanovenych vieobecne
zavaznymi prévnymi predpismi a povinnost obstaraf ich realizdcie, vratane povinnosti zabezpecat'
odstrdnentie pordch.zistenych pri reviziach,

b) evidovat® a zabezpefovat pofiarnu ochranu, &o zahrfia povinnost vykondvat: preventivne poZiarne

prehliadky, jednat so Statnymi kontrolnymi organmi pri kontrolich bezpegnosti a poZiarnej ochrany
vykondvanych v-bytovom dome, vratane: povinnosti. obstardvat -a udriovat v pouditia- schophom stave
hasiace zariadenia a hasiace pristroje, vratane ich revizif,

¢} informovat Vlatnikov BaNP o hroziacich 3kodach, poruchich alebo povinnostiach wyplyvajicich 7o

vieobecne zdviznych pravnych predpisov,

d} riadit. sa rozhednutiami Vlastnitkov BaNP ovyhere doddvatela, ak nejde o zabezpetenie odbornych
prehliadok. a skii3ok technického zariadenia, ktoré je spravca povinny vykondvat pri sprave bytového
domu,

e} pri obstardvani sluzieb a tovaru dojednat o najvyhadnejiie podmienky, aké sa dali dojednat v prospech
Viastnikov BaNP,
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18)

f) uplatiiovat priva Vlastnikov BaNP vyplivajice zo zodpovednasti za poruchy spolocnych Easti, spolocnych
zariadeni, prisluSenstva, zastaveného a prifahlého pozemku domu vodi tretim osobam,

g} uplatiiovat prava Vlastnikov BaNP vyplyvajlice zo zodpovednosti za $kodu a zastupovat Vlastnikov BaNp
privymahani Skody, ktord im vznikla &innostou tretich oséb alebo Einnostou Viastnika.,

i) viest'evidenciu vietkych prfjmov a vydavkov spojenych s predmetom tejto Zmiuvy,

j} zabezpedit pripravu rozgottu Uhrad za plnenia do FS a preddavkov do FO na kazdy rok,

) predkladat roéné spravy o hospodéreni'podfa schvaleného rozpottu,.

1) viest vietky zoznamy a evidencie, ktoré st uréené ako povinné v zmysle Bytovéhao zékona,

m) evidovat pohlfaddvky adlhy Vlastnika voti ostatnym Viastnikom BaNP (resp. vodi domu), ako aj
pohladavky a diby Viastnikov BaNP vodi tretim esobam,

n} sledovat Ghrady za plnenia do F$S a preddavkov do FO od kaZdého Viastnika a vymahat vzniknuté.
nedoplatky,

o}.zvolaf schddzu Vlastnikov BaNP podla potreby, najmenej raz za rok; alebo ked' o to poZiada najmenej
Styrtina Viastnikov BaNP,

p) zabezpetit mimosiidne yymahanie pohfadavok postupmi v_ymedzen\?mi'prévnym poriadkom SR,

r) zabezpetit sluzby spojené s uzivanim BaNP, najmé dodévku tepla na vykurovanie BaNP, doddvky teplej
astudenej vody, odvddzanie odpadovych azraikovych vod verejnymi kanalizéciami, zabézpﬁ'e&it"
prevadzku vytahov, osvetlenie spoloénych Casti a prisludenstva domu, atd’, podf'a"tejtu-Zm_luvy,

s) na udrZiavanie telefonnych, televiznych a ddtovych kablovych rozvodov,

t) vykoné'vat"h'ava'rijnﬂ sluzbu pre pripad poruchy vykurovacich teligs, rozvodov a meracich zariaden,

u) zabezpedif poistenie domu a:zodpovednastiza sposobenu skodu,

v) zabezpeéif domovnicku &innost, t.]. drobné opravy v Ghrie ‘makimdlne do sumy 800,00 £ sluzby, pomac
a asistenciu siivisiacu s uivanim bytu, riebytovych priestorov a spoloénych Easti, spolo¢nych zariadeni
domu, prisludenstva a pozemku,

z) vypracovat akaZdorofne do 30.novembra Viastnikom BaNP predlofit plan oprdv na nasleduyjci
kalenddrny rok, ktoty zohlfadni najmd opotrebehie materidlu astav spoloénych Zasti, -spolo€nych
zartadeni domu a navrhnﬂfivﬁku_ tvorby FO na kalendarny rok,

q) zabezpetif aj iné (osobitné) slufby ‘a.tovary, na ktorych sa Vlastnici BaNP dohednid, t.j. na zéklade
rozhodnutia Vlastnikov BaNP,

w) podat navrh na vykonanie dobrovolnej draiby BaNP na uspokojenie pohladavok podia §15 Bytového
zakona alebo ndvrh na exekutné konania, to:vietko v zimysle Bytového zakona.

Sprdvca je dalej opravneny (i¢tovaf nasledovné platby za spravu domu:

a) za vykon spravy domu Uttovat kaidému Vlastnikovi BaNP mesadnii odmenu v pausalnej vwyike 6,00
“15ane Plus DPH = 7,20 “/104p vrétane 20% DPH,

b) za vﬁkon'Spra'w domu Octovat kaZdému Viastnikovi samostatne] gardZe a/alebo gardiové stojisko v 1.PP
mesacni odmenu v’ pausalnej vyéke 0,50 lle plus DPH= 0,60 &/ e vratane 20% DPH,

c} za vykon. havarijnej sluzby/pohotovostl (elektro, voda, kureme kanahzacna) za 1l masiac a 1 BaNP (bez
garay. stojisk) pausalnu odmenu 0,30 %/igane plus DPH =0,36 g vratane 20% DPH,

d} vietky néklady spojené smimosidnym vymédhanim pohfaddvok, ako vypracovanie a odoslanie
upozorienia SMS spravy (0,48 “/iupee:) alebo upomienky, tj. list (4,00 “rupomienia), Uétovat iba
konkrétnemu dlznikovi a/alebo Viastnikovi neplaticovi,

e} néklady za plnenia asluzby nad rdamec pauddlne] odmeny za sprivu faktdrovat podfa sadzobnika
poplatkov, ktory tvori Prilohu & 2 tejto Zmluvy.

f) V pripade rastu inflicie sa platby za sprévu domu ('pauga’ln'a_ odmena za vykon spravy a vykon havarijnej

sluzby/pohotovosti) nasobia 50% indexu spotrebitelskych cien {miery inflacie} za predchadzajiici rok
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19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

1)

uverejnenym Statistickym tradom SR. Takto upraven'é platb_y-za'sprévu domu budil platné.a Spravcom
fakturované v danom roku po aficidlnom zverejnenf indexu 'sp'otr-ebitei'sk\}ch cien SU SR.

Zimluviné strany sa dohodli, Ze platby za spravu domu budit stcasfou Predpisu mesatnej zdlohovej thrady.za
uZivanie, v ktorom budd taktieZ uvedené presné informiacie o bankovom spojeni, variabilnom symbole,
datume splatnosti a celkovej v?§ke.'plétby za spravu domu za konkrétny 1 byt &i nebytovy priestor. Ohfadom
dorucovania, momentu doruéenia Vlastnikovi a-lehoty splatnasti plati hod 5. tehto &nky tejto Zmluvy.
Spréavca je opravneny oznatit svoju €innost pri sprave domu na viditelnom mieste spravovaného domu.
AkéKolvek zmena, zrufenie, splynutie alebo zligenie spravcov rieméZe byt na ujmu Vlastnikov BaNP.
BaNP. Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota ,bezodkladne” znamena najneskér 30 dhi predo difony , kedy
ma uvedend skutotnost na strane Spravcu nastat. '
Spravea je povinny do 31.mdja nasledujiceho roka predlo?it Vlastnikam BaNP spravu o svoje]j ¢innosti za
predchadzajici rn'k'-t\‘;kajﬁcéj_'sa'-domu, pritom sprava o &innosti musi obsahovat najma:

a) finanéné hospodérenie domu,

b) stav spolonych asti a spolotnych zariadeni domu, prisluiensiva a pozemku,

c} informdcie o inych vyznamnych skutoénostiach, ktoré suvisia so spravou domu,

(dalej aj ien ako ,Sprdva o cinnosti Sprdvey”),

a zdroveh je Spravca povinny vykonat roéné vyiittovanie vietkych \ihrad za plnenia do FS, preddavkov do
FO, pripadne mimoriadnych prispevkov do. FO za cely uplynuly rok {dalej aj len ako ,,-Vyfiétavanie ndkladov
spojenych s uZivanim®). Pre spdsob doruovania Spravy o ¢innosti Spravcu a Viyiictovania nakladov:
spojenych s uZivanim plati obdobne bod 5. tohto £lanku tejto Zmluvy.
Ak Spravca nepredlo?i Viastnikovi Spravu o ginnosti Spréveu afalebo Vyiittovanie nakladov spojenych s
uFivanim vas, nema Spravca aZ do ich predlofenia narok na platbu za spravu domu. Narok na platby za
spravu domu nemd Sprivca ani vtedy, ak nepredioii do 30.novembra beiného roka plan oprav na
nasledujuci kalenddrny rok podla Bytavého zakona.
Spravca je povinfiy zachovivat mifanlivost o vietkych skutoZnostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone
spravy domu.
Spraveca zodpoveda za zévazky vzniknuté pri vykone spravy domu aZ do vyiky splatenych thrad za plnenia
alebo do vysky zostatku FO v dome; ktoryspravuje. Ak tieto zavazky nie st kryté zaplatenymi Ghradami za
plnenia do FS alebo dhradamii preddavkov do FO; Viastnik zodpoveds za zavizky nad ramec zaplatenych
dhrad za plnenia alebo preddavkov do FO v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu podla. § 5-ods. 1 pism.
b} Bytového zdkona.
Sprdvca je opravneny, za Gfelom ochrany majetku Viastnikov BaNP, zverejfiovat na mieste obvyklom
v dome zozham vlastnikov, ktori maji dhrond vyiku nedoplatkev {nedoplatky na thraddch za plnenia,
nedoplatky na preddavkoch do FO, a iné nedoplatky) aspoii 500,00 € za jeden byt alebo jeden nebytowy
priestor, prifom v zozname sa uvedie meno a priezvisko, pripadne obchodné meno, Viastnika a wyika
nedoplatku/-kov.
Spravca zodpovedd Vlastnikom BaNP vdome za vietky fkody vzniknuté vddsledku nepinenia alebo
nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajlicich z Bytového zdkona, z tejto Zmluvy, pripadne inyich
vieobecne zavdznych priviych predpisov, a to aj z nedbanlivosti.

Clanok V. Préava a povinnosti Vlastnika a Viastnikov BaNP
Prava a povirinosti Vlastnika a Viastnikov BaNP s urfené touto Zmluvou, pripadne Bytovym zékonom,
pricom Vlastnik ‘sa zavizuje realizovaf prava a povinnosti Vlastnikov BaNP v dome vsilade stoutou
Zmiuvou, pripadne Bytovym zdkonom.
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2)

3)

4)

5)
6)

7)

9

10)

11)

Na zabezpefenie spravy domu.a v stivisiosti s.vykon spravy domu Spravcorn, sa Viastnici BaNP, ako aj kaZdy
Viastnik, zaviizuju platit:

a} Ghrady za plnenia do FS,

b} preddavky do FO,

c) platby za spravu domu Spravcovi, pripadne

d} mimoriadne prispevky do FO,
to vietko na zdklade Predpisu mesaéne] zélohovej dhrady za ufivanie vystaveny Spréavcom, ktorého obsah
vidk musibyt v silade s touto Zmluvou.

Roénym - vyliétovanim zisteny nedoplatok na dhradach za plneria spojené suZivanim kazdého BaNPp
osobitne, je Viastnik povinny zaplatit do 14 dni odo diia dorutenia Vyidtovania ndkladov spojenych s
ufivanitn zo strany Sprivcu. Podanie pripadnej reklamdcie Viastnikom nema odkiadny G&inok na
nezaplatenié zisteného nedoplatku. V tej istej lehote je Spravca povinny vrétit Viasinikovi preplatok zisteny

rochym vyuétovanim na thradach za pinenia spojené s uZivanim kaZzdého BaNP osobitne, sk na G&te domu
sUi dostatotné finanéneé prostriedky.

Vpripade, Ze je Viastnik vomedkani so zaplatenim ktoréhokolvek zo svojich pefiainych zdvizkov
vyplyvajtcich z tejto-Zmluvy {napr. Ghrady za plnenia, preddavky do FO, mimoriadny prispevok do FO,
platby za vykon spravy Spravcovi, atd.) moie mu byt zérovefi vyrubend zmluvnd pokuta za ka¥dy
samostatoy pefiaZny zdvizok vo vyske 0,03% z diZnej sumy za kaidy defi omekania, ktora bude prijmom
FO. Okrem zmluvnej pokuty méZe byt Viastnikovi, ktory je v. omeskani vyrubeny aj roény zékonny iirak
z omeskania va vyike podla platnych pravnych predpisov, ktory tiez bude prijmom FO.

Vlastnik neméazZe svojvolne zasahovat do elektrickych rozvodov, rozvodov plynu, vody, kirenia a kanalizécie
a do meracich zariaden{..Poriuchy je povinny Viastnik nahfasit bezodkladne Spravcoi.

Vlastnik je povinny-Gpravy v BaNP, ktoré mdzu mat vplyv na statiku domu, vopred prerokovat so Spravcom,
a aj-so Zéstupcom vlastnikov, ak bol zvoleny, a postupovat vyhradne v zmysle stavebného zakona.
Viastnik je povinny na svoje néklady BaNP v dome udrfiavar vstave spdsobilom na riadne usivanie, najma
véas zabezpefovat Gdribu a opravy, Je pavinny konat tak, aby pri uZivani, udrfiavani, zmenach, prenajati’
apri inom nakladani s BaNP nerudili aneohrozovali ostatné osoby vo wykone ich Vlastnickych,
spoluvlastnickych a uffvacich prav.

Viastnici BaNP s si vedomi, Ze zmluva o vykone sprévy, jej zmena alebo zdnik schvalené Vlastnikmi BaNP
v stilade s Bytovym zakonom, sit zavézné pre vietkych Vlastnikov BaNP.

K.a_f_d{k novy vlastnik BaNP {nadobudatel) ex lege pristupuje kzmiuve o vykone spravy bez potreby
akéhokolvek dalieho privneho tkonu. Nadobidatef je viak povinny urobit wyhldsenie o pristipens
kzmluve o vykone spravy v zmluve o.prevode vlastnictva BaNP podfa ust. §5 ods. 1 pism. f} Bytového
zékona. Aj v pripade prechodu vlastnictva BaNP v.dome prechddzajti na nového viastnika prava a povinnosti
vyplyvajtice z tejto Zmluvy. TaktieZ ak viasthik BaNP v dome nadobudol BaNP na zaklade zmiyvy o vstavbe
alebo nadstavbe, pristupuje k tejto Zmluve. Prevodoni-alebo prechodom BaNP v dome. na nového viastnika
odstupuje doteraj$i vlastnik od tejto Zmluvy; zdvdzky vyplyvajlce ztejto Zmiuvy zanikaju ai ich
usporiadanim. Nového vlastnika BaNP zavizujl aj prévie dkony tykajice sa domu, spolognych Easti,
spoloénych zariadeni, prisluSenstva a pozemku vykonané pred prevodom. alebo prechodom viastnictva
BaNP v dome.,

Prevodom-alebo prechadom vlastnictva BaNP. nema doterajsi Vlastnik pravo na  vratene alikvotngj Casti
zostatku FO od Spraveu:

Vlastnik je povinny ozndmit bez zbytoéného odkladu Spravcovi zmeny v pocte osbb, ktoré uZivaji BaNp
suvisle minimélne pofas dvoch mesiacov.
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12)

13)

14)

13)

16)

17)

1)

2)

3)

Vlastnik je povinny umoinit na poziadanie na nevyhnutny ¢as av nevyhnutnej miére vstup do BaNP
Spravcovi a osobe:opravnene] vykondvat opravu atdribu za dZelom vykonania: obhliadky, tidrzby alebo
opravy, ak opravu nezabezpeti sam alebo ak ide o opravu spolocnych gasti alebo spoloénych zariadeni

domu pristupnych z jeho BaNP, alebo ak ide monta? a tidrZbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody
v BaNP a odpotet nameranych hodndt; ak Vlastnik neumoZhi na pofiadanie vstup do BaNP, zodpoveda za

$kody vzniknuté takynito konanim, pricom v pripade zabranenia vykonania cdpodtu nameranych hodnot

tepla a vody bude Spravea vychédzat z posledného zndmeho stavu meracov resp. pri-meranych dodavkach

z kvalifikovaného odhadu.

Vlastnik, ktory stavebne upravuje BaNP, je povinny na vyzvu umoZnit pristup do BaNP Spravcovi z ddvodu.

kontroly, €i stavebné (pravy nechrozujd, neposkodzuji alebo nemenia spoloéné Casti alebo spolpéné

‘zariadenia domu. Ak Vlastnik neumoinf tento vstup, Spravca je povinny ozndmit vykondvanije stavebnych
‘uprav BaNP prisluinému stavebnému dradu.

Vlastnik je povinny na GEely plnenia vietkych prav a povinnosti vyplyvajlicich pre Spraveu z tejto Zmiuvy,
oznamit Spravcovi tetefonické (mobilné) Eislo a elektronickd adresu (e-mailovi adresu), a to v lehote do 5
dni odo diia doru€enia schvélenej Zmiuvy zo strany Spravcu Vlastnikovi, na e-mailovi adresu Spraveu. V
pripade, e Vlastnik tak neuéini, bude Spravca vychadzat a pouZivat ti e-mailovi adresu a telefénne
{mobilné) &islo Vlastnika, ktoré mu bolo ozndmené od predchadzajuceho spraveu domu. V pripade zmeny

tychto kontaktov fe Viastnik povinny ich Spravcovi-cznamit vlehote 3-dni odo dna, kedy nastala na-strane
Viastnika zmena. V pripade, Ze Vlastnik zmenu kontaktov neohldst Spravcoyivéas, Spravca nezodpoveda za

to, Ze sa Vlastnik neobozndmil s listinami, informdciami, okolnostami, dokladmi a inymi zaiezitostami

tykajiicimi sa domu, ktoré boli tomuto Vlastnikovi aj ostatnym Vlasinikom odosielané /dorufované

/oznamaované/zverejiiovaného v zmysle tejio Zmluvy.

Vlastnik mé prévo nahliadat do dokladov tykajicich sa spravy domu, platenia (hfad za pinenia do FS alebo
platenia preddavkov do FO, aka aj &erpania FO, arobif si znich wpisy, odpis_y a képie. pri splneni

podmienky, %e Spravca zabezpeli ochranu osobnych ddajov podfa zdk.& 18/2018 Z.z. a Nariadenia. EP
a Rady EU & 2016/679 o-ochrane fyzickych oséb pri spraciivani osobnych ddajov. Nikiady na vybavenie
siadosti Viastnika urobif i vypisy, odpisy akdpie pisomnosti budi vypotftané a faktdrované podfa
sadzobnika poplatkov Spréch, ktorir'tvorf prilohis . 3 tejto Zmluvy.

Kazdy Vlastnik. je povinny bezodladne ozndmit vznik pofiaru v dome podfa zdkZ 314/2001Zz., ato

prislusnym zéchranym zioZkam,hasi¢om, ako aj Spravcovi.

Viastnik, ktory BaNP neuZiva,-sa nemd?e domahat upustenia od povinnosti uhrddzat Ghrady za plnenia do

FS, preddavky do FO, platby za:spravu domu Spravcovi, pripadne mimoriadnych prispevkov do FQ.

Ctanok V. Rozhodovanie vlastnikov a iné dojednania
Vlastnik ma, pravo a povinnost zhéasthiovat sa na sprdve domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluviastnik
o vietkych veciach, ktoré sa tykaju spravy demu, spoloér_l__\’lch Zasti, spolotnyeh zariadeni dofmu,
prisluSenstva a pozemku zastaveného domom alebo pritahldho pozemku, pricom tieto rozhodnutia
Vlastnikov BaNP sa-prijmaju na schdzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanirm.
Za kaZdy BaNP v dome ma Viastnik °1 hlas pripadaijiici na byt alebo nebytovy priestor v dome; to plati aj
vtedy, ak je  BaNP v dome v podielovom. spoluviastnictve viacerych osdb (tj. v podielovom alebo
bezpodielovom spoluvlastnictve).
Vlastnik mdze v listinnej podobe 5 iradne osvedéenym podpisom splnomocnit imi osobu, aby ho pri
hlasovani zastupovala. Stfastou plnomocenstva musi byt aj prikaz, ake md splnomocnenec. hlasovat pri
konkrétnych otdzkach, ak nejde o plnomocenstvo na. kohanie v celom rozsakhiu priv-a povinnosti Vlastnika.
Spinomocnend osoba sa origindlom pinomocenstva preukazuje na’ zatiatku schodze viastrikov Zastupcovi
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vlastnikov, ak bol zvoleny, alebo na pofiadanie aj inému Viastnikovi. Pri pisomnom hlasovani sa

splnomocnend osoba preukazuje origindlom pinmocenstva overovateiom.

4)

Schodzu vlastnikov zvoldva Sprévca podla patreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked' o to po¥iada

-aspof $tvrtina Viastnikov BaNP. Pisomné hlasovanie wyhlasuje Spravca podfa potreby, alebs ked oto

5)

6)

poZiada aspon Stvrtina Viastnikov BaNP. O pisomnom hlasovani mdiu rozhodnit Vlastnici BaNP aj
hlasovanim na schédzi vlastnikov. Schddza viastnikov alebo zatiatok pisomného hlasovania sa musi
uskutoénit do 15 dni od dorucenia #adosti aspofi stvrtiny Viastnikov BaNP. Ak Sprévca v tomto termine

nekond, ‘pravo zvolat schédzu vlastnikov alebo vyhldsit pisomné hlasovanie md aspoi §tvrtina Viastnikoy

BaNP.

Aspofi Stvrtina. Vlastaikov BaNP moZe poZiadat Spravcu ozvolanie schddze viastnikov alebo o vyhldsenie

pisomného- hlasovania; ato tiadostou v listinnej podobe podpisanou aspofl Stvrtinou Vlastnikov BaNP,

ktoritate Ziadost méiu:

a) Spravcovi naskenovat'a dorutit elektronickymi prostriedkami (e-mailom, a to z ktorejkolvek e-mailove;]
adresy Viastnika z 1/4 Viastnikov BaNP; ktory Ziadosf tie? podpisal}, a zdrovei

b) jedno vyhotovenie Ziadosti odoli Spravcovi aj prostrednictvom podtového podniku alebo osobne.
dorudia do podatefne Spravcu,

¢) pritom za defi dorutenia Ziadosti sa povaiuje defi"odoslania Ziadosti elektronickymi prostriedkami (e-
mailom) zo strany §tvrtiny Viastnikov BaNP Spravcovi.

Termin, miesto a program schbddze vlastnikov alebo termin, miesto a otdzky pisomnétio hlasovania musia

byt Vlastnikom BaNP ozndmené najneskdr sedem dni vopred. Ozndmenie oschddzi vlastnikov alebo

oznamenie o pisomnom hlasovani musi byt vlistinne] podobe dorufené kazdému Viastnikovi , pritom

$p6sob dorugovania je nasledovny:

a) Spravca oznamenie o schddzi viastnikov alebo ozndmenie o pisomnom lilasovani vypracovaneé v listinnej

7)
8}

%)

10}

podobe naskenuje a odokle (dorugi) kaidému Viastnikovi -elektronickymi prostriedkami {e-mailom) na
Viastnikom uveden( e-mailovy adresu, ktory tento e-mail bude podporeny kratkou SMS spravou na
Vlastnikom uvedené telefonne (mobilné) &islo, a zarovefi
b} Sprdvca oznamenie o schddzi viastnikov alebo ozndmenie o pisomnom hlasovani vypracované v listinnej
podobe mdZe vyvesit aj vo vstupaych priesoroch vchodov do domu,
¢} pridom na Ufely zistenia dodriania sedemdiiovej lehoty na oznidmenie schédze wlastnikov ‘alebo

pisomného hlasovania sa za defi ozndmenia povaiuje defi odoslania -e-mailu zo strany Sprévcu
Viastnikovi.

Schédzu viastnikov vedie Spravca, ak Viastnici BaNP nerozhodli inak.

Zo schédze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovend zapisnica, ktord spise Spravea,

alebo zvoleny Vlastnik a podpisu ju overovatelia, ako aj predsedajlici a zapisovatel, pricom uvedi svoje.

mend a priezviska a podpis. Pritohoit zdpisnice je origindl prezenénej listiny alebo hlasovacej listiny

s priloZenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju odmietol podpisat.

Zapisnicu a vysledok: hlasovania. schédze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit tenkto

schddzu, viastnikov zvolal alebo pisomné hlasovanie vyhlasil, ato do siedmich dni od konania schadze

vlastnikov alebo od skonéénia pisomného hlasovania spbsobom v dome obvykiym — vid bod 2. &ldnku X

tejto Zmluvy. Oznamenie o vysledku hfasovania obsahuje ditum jeho zverejnenia. Pricom na tigely

zistenia. dodrZania ‘sedemdfiovej lehoty na zverejnenié zapisnice avysledku hlasovania sa za def

zverejnenia povaiuje defi odoslarnia e-mailu zo strany Spravcu Viastnikovi.

Platné rozhodnutia Vlastnikov BaNP sd zdvizné pre kazdého Vlastnika BaNP v dome. Zmluvy a ich zmeny,

pripadne ich zénik, schvélené Viastnikmi BaNP sd zdvdzné pre kaidého Vlastnika, ak ich za Vliastnikov

BaNP podpisala nimi opravnena a/alebo poverend osoba:
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11) Viastnici BaNP prijimaji rozhodnutia (hlasuji} vé&Sinou hlasov uréenou Bytovym zakomom.

1)

3)
4)

5)

6)

7}

1)

Clanok VI. Zistupca viastnikov
Komunikiciu Viastnfkov BaNP so Spravcom zabezpecuje zéstu‘pca-. Vlastnikov BaNP' (dalej aj len -ako-
Zastupca viastnikav”), ak je Viastnikmi BaNP zvoleny. Zastupcom. vlastnikov mdie byt len Viastiik BaNP v

dome. V pripade, Ze to tak nie je, je tento stav potrebné dat do stladu s Bytovym zikonom v zmysle: ust. §

32g ods, 5 Bytového zakona.

'Za'stupca'vlastniknv,' ak bol zvoleny, ma nasledovné dlohy:

a) informuje Vlastnikov BaNP o ¢innosti Spraveu a o ddlefitych otdzkach-tykajlcich sa.spravy domu, ak ich
Spraveca sam neinfarmoval,

b} je-povinny uplatfiovat voti Spraveovi poZiadavky Viastnikov BaNP v sulade stouto Zmiuvou a prijatymi

rozhodnutiami Viastnikov BaNP.

Pre Géely vykonavania dloh Zastupcu vlastnikov vodi ostatnym Vlasthikorn BaNP, pripadne Viastnikovi, je

Zéstupca viastnikov opravneny komunikovat elektronickymi prostriedkami (e-maitom).

Pre utely vykondvania (loh Zastupcu viastnikov vodi Spravcovi je Zastupca vlastnikov opravneny
komunikovat so Spravcom osobne (dsthe), pisomne alebo aj elektronickymi prostriedkami {e-mailom).
Zastupca vlastnikov, ak bol zvoleny; ma narok na odmenu v rozsahu a vo vyike odsihlasenej Viastnikmi
BaNP (na zdklade rozhodnutia Vlastnikov BaNP), ktorf tito Vlastnici BaNP zirovesi rozhodni o spdsobe
vypldcania odmeny Zastupcovi viastnikov.

Zéstupea viastnikov riie je-opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych moiu rozhodovat 1én Viastnici BaNP
podia ust. § 14 a¥ § 14b Bytového zékona.

Vlastnici. BaNP moiu opédtovne rozhodovat ahlasovat ozvoleni nového Zastupcu viastnikov; pridom
v pripade, Ze novy Zastupca vlastnikov nebude zvoleny, vo funkeii Zastupcu viastnikov ostava doterajsi
Zéstdp'ca viastnikov, ak uZ bol skér zvoleny a ak s vykanom funkcie Zastupcu vlastnikov-aj nadalej sthlasi.

Cldnok VII. Vyméhanie nedoplatiov od Vlastnika neplatiéa

Od Viastnika, ktory je v omedkani s (hradou pefiainého zavizku podfa tejto Zmluvy (dalej aj len ako

LViastnik 'nepfath"}',.'_je Spravea povinny vymaéhat vzniknuty a existujici nedoplatok/-tky, a to nastedovnym

spdsobom:

a) vyzvat Vlastoika neplatita k (hrade nedopiatku/-kov najprv upozornenim vo.forme SMS-spravy zaslanej
na teleférine {mobilné) €islo Vlastnika neplatica,

b} v pripade, Ze Viastnik neplati nezaplati nedoplatok/-tky na zéklade odoslanej SMS-spravy, je Spravca
povinny vyzvat Vlastnika neplati¢a: k thrade nedoplatku/-kev upomienkou, kiord tito upomienku
Sprévea dorudi Vlastnikovi neplati¢ovi obvyklym spasabom pre doruCovanie v dome, pricom lehota na
uhradenie nedoplatku/-kov uréend Spravcom nesmie byt dihdia ako 15 kalendarnych dni, a zdrovefi
‘Sprdvca ododle predmetni upomienku aj prostrednictvom Slovenskej posty na-adresu bydliska Viastnika
neplatita uvedeni v liste viastnictva domu {Eldnok I, ods. 2 tejto Zmluvy); v pripade 'pré_'\.-fnickej'osoby
Vlastnika neplati¢a na adresu sidla uvedenii v Obchodnom registri prislugného registrového stidus

c} v prl’pade:, Ze Vlastnik neplatic nezaplati nedoplatok/~tky ani na zakiade upomienky, Spravea postuipi vec
advokdtovi na vymahanie mimosddnou a sidnou cestou; Spravca je oprévneny pristipit k vykonu
zakonného zdloiného priva predajorn  BaNP Vlastnika neplatica aktomu prislichajiceho
spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Eastiach, spoloénych zariadeniach, pristufenstve a pozemku,
pfiom na GZel dobrovolhej drazby si musi Spravca zabezpegit sthlas: (rozhodnutie} Viastnikov BaNP
v zmysle Bytového.zakonha.
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2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

V shvislosti s-bodom 1. tohto &ldnku uvedenym, Vlastnici RBaNP splnomociiuji Spréveu na uzatvorenie
zmluvy.o poskytovani pravnej pomoci s advokdtom a na podpisanie splnomocnenia na.pravne zastupovanie
advokdtom pri mimostidnom astdnom vymahani nedoplatku/-tkov od Vlastnika neplatita, pricom
konkrétneho advokdta vyberd na odpor(anie Spréveu Viastnici BaNP; rovnako Viastnici BaNP
splnomociiujii Spraveu na vykon zakanného zaloiného préva ana uzatvorenie zmluvy  na vykonanie
dobrovolnej draiby s draZobnikom pri predaji BaP Viastnika néplati€a, pricom konkrétneho drazobnika
vybert na odporuéanie Spravcu Viastnici BaNP.

Sprévca je opravneny dohodrilit s advokdtom a/alebo drazobnikom odmenu. za ich pracu (poskytnuté
sluzby) maximalne do vySky zakonom pripustne] zdkonnej odmeny advokdtov a drafohnikov podfa
.pr’iéiuﬁ'rl_\?th praviych predpisov. Naklady spojené svymahahim nedoplatku/-kov spolu s pristuéenstvom
mimosdidnou. a sitdnou cestou, pripadne:s wkon dobrovolnej draZhy, je Spravca-opravineny uhradzaf z FO,
aviak tieto niklady uhradené z FO musia byt vymahané spolu s nedoplatkom/-tkarmi od Viastnika neplatia
a po.ich vyplateni zo strany Viastnika neplati¢a musia byt vratené do FO: toto vietko v pripadeé, 7e niektoré
z tychto poloZiek neuhradil Spravca alebo pravny zéstupca alebo draZobnik.z vlastnych prostriedkov.

od Vlastnika, ktory je:v omeSkani o viac ako 15 Kalendarnych dni s akymkolvek pinenim povinnosti {napr.
nie€o konat, strpiet, zdrzat sa) vyplyvajlicej mu z tejto:Zmiluvy afalebo z rozhodnutia Vlastnikov BaNP, je
Spravea povinny vymahat splnenie tejto povinnosti od tohto Viastnika; a to postupom obdobnym ako je
uvedené v bode 1) a# 3) tohto €lanku tejto Zmluvy.

Clanok VIII Spinomocnenie
Vlastnici BaNP splnomociiujt Spravcu na pravne tkony, ktaré vich mene musi vykonat na zabezpetenie

priamo Vlastnici BaNP, pritom zodpovednost Spraveu za vykon spravy domu, vritane zodpovednosti za
urobené priavne tkony, tymto nie je dotknuta.

Cldnok IX. Zdvereéné ustanovenia
Miestom obvyklym na oznamovanie informdcii a zverejiiovanie (napr. zoznam neplaticov, ozndmenie-
o schadzi viastn'i'l'(ov, atd') v dome si-e-mailové schranky Viastnikov BaNP, prifom Spravca je opravneny (nie
viak po_vin'n_?} oznamovat informacie a zverefiovaf ich aj vyvesenim {nalepenim) vo vstupnych priestaroch
do domu; toto plati iba v pripade, ak pri konkrétnom ustanoveri tejto Zmluvy nie je uvedené inak.
Obvyklym spdsobom dorucavariia a/alebo zverejfiovania listin, dokumentov ainych informacii’ (napr.
zapisnice. a vysledky hlasovania, atd)) v dome je dorutovanie a/alebo zverejiiovanie prostrednictvom
elektronickych prostriedkov (e-mailom) do- elektronickych schrdnok vlastnikov BaNP afalebo do
elektronickej schranky Spriveu; toto plati iba v pripade, ak pri konkrétnom ustanoveni tejto Zmluvy nie je
uvedené inak alebo ak Bytovy zaken neustanavuje inak;
Sprévca pre pripady, kedy je povinny -dorugovat/oznamovat/zverejiiovat listiny, dokumenty, informacie,
atd., elektronickymi prostriedkami (e-mailom) podfa tejto. Zmluvy vietkym Viastnikom BaNP alebo kaZdému
Viasthikovi, si vyhradzuje pravo odosielat aj hromadny e-mail (hroradnd e-mailovad spravu} , s ¢im Viastnici
BaNP siihlasia. Spravca v pripadoch, ked' je spoluvlastnikov (podielovych & bezpodieloviich) v jednom’ byte
afalebo v jednom nebytovom priestore viac ako jeden, sta&i dorutovat/oznamovat/zverejfiovat listiny,
dokumenty, informacie, atd, elektronickymi prostriedkami (e-mailorm} jednémiu z nich.
Viastnici BaNP zastipeni poverehou osobou na podpisanie tejto Zmluvy podla ust, § 14b ods.1 pism. e}
Bytového zikona, podpisanim tejto Zmltivy' sthlasia, -aby Sprévca zaevidoval ich osobné ddaje do
informaéného systému Spraveu, .pri_p. ich pouiil vo vzfahu ktretim osobaim pri plneni prav a povinnasti
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5)

6)

7
8)

9)

10)

13)

vyplyvajiicich Spravcovi z tejto Zmluvy-alebo Bytového zdkona, pritom Spravea musi dodr¥iavaf ustanovenia

74k.£.18/2018 Z.z. GDPR.

Na utely tejto Zmluvy sa za e-mailové adresy Spravcu povaiujii:

a} domovaspravatt@gmail.com vyhradne pre ,jednosmerni komunikaciu” od Spraveu k Vlastnikom BaNP
iba a len pri posielani ,,Predpisu mesaénej zélohovej hrady za usivanie” a/alebo , Vytétovanie nakladov
spojenych s uZivanim®;

b} a/dlebo pripadne aj

alebo pre ind. komunikaciu {pozvanky,
informécie, zdpisnice, reklamacie a pod.);

¢} Vpripade ichzmien, je Spravca povinny kazdému Vlastnikovi oznamit novd e-mailovd adresu.

Tato zmluva je platng odo diia jej schvélenia aa schadzi vlastnikov BaNP alebo pisomaym hlasovanim a

podpisanim obidvoma zmluvnymi stranami, téda Spravcom a-poverenou oschou taktie? schvilenou na

schodzi viastnikov BaNP, prigom podpisy zdstupcov obach zmluvnych strdn musia byt Gradne osvedéeng:

Utinnost tejto zmluvy vznika ‘od nasledujiiceho diia po dni ukongenia sprivy domu predchédzajicim

spravcom domu.

Vztahy, prdvaa povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia predovietkym Bytovyrm zakonom, pripadne

Obcianskym zakonnikom a inymi prisluinymi vieobecne. z&viznyri pravnymi p'r.edpisfni.SR.

Tito Zmluvy je maZné menit.len dohodou Zmluvnyeh stran prostrednictom pisomnych dodatkov k tejto

Zmluve, priom na strane Viastnikv BaNP tomu musf predchidzaf rozhodnitie Viastiitkov BaNP v siilade s

vé£sinou hlasov-vyzadovanou a uréenou Bytovym zékonom.

Zmluva sa vyhotovuje v'2 vyhotoveniach, jeden pre Spravcu ajeden pre poverent osobu. Schvalen

Zmluvy, pripadne pti jej zmene iiplné znenie Zmluvy, je Spravca povinny dorudi¥ kaddému Viastnikovi

v dome do 30 dni od jej schvdlenia spdsobom urtenym Bytovym zékonom {ustanovenia C5P), a ziroveii je

opravneny doruit ju aj spéschom obvyklym na dorugovanie podla tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany si titto Zmiuvu preéitali, porozumeli jej obsabu a vyhlasujt, e Zmluva bola uzavrets na

zéklade ich slobodnej véle, vaine a zrozumitelne, nebola uzavretd v tiesni ani za napadne nevyhodnych

podmienok a na znak sthlasu s fiou ju podpisuju.

V Trnave dfia

za Viastnikov BaNP poverend osoba: za Spraveu: Domova spréva, s.r.o.
Ing. Daniel Radoginsky Mgr. Juraj Drobéna "a  Mgr. Igor Botko
konatelia spoloénosti
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