Zmluva
0 najme pol'nohospodarskych pozemkov & 2695/2023

Uzatvorend v zmysle zdkona ¢. 504/2003 Z. z. 0 ndjme polnohospoderskych pozemkov, polnohospodcdrskeho podniku

a lesnych pozemkov v platnom zneni a ustanoveni § 663 — 684 zdkona ¢. 40/1964 Z. z. Obciansky zdkonnik.

Prenajimatel’: OBEC Topol'ovka
Trvale bytom: ¢. 194, 067 45 Topol'ovka
Datum narodenia: 323659 rodné &islo :

Bankové spojenie:

(d'alej len ,,Prenajimatel™*)

a
Najomea: DEJ invest s.r.o.
Sidlom: Mlynské 1346, 093 01 Vranov nad Toplou
1CO: 31710 751
DPH : SK 2020635958
V zastipeni: Jan Drozd — konatel' spoloénosti

(d’alej len ,,Ndjomca*)
(spolu ako ,,iéastnici Zmluvy*)

CL 1. Predmet zmluvy
Predmetom tejto Zmluvy je prenajom polnohospodarskych pozemkov blizdie Specifikovanych v prilohe
tejto Zmluvy. Celkova vymera pozemkov je 23 037 m2.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu — pozemky Specifikované v prilohe tejto
Zmluvy, na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku. Ndjomca je opravneny prenajaté pozemky
na dohodnuty ucel uzivat’ a brat’ z nich uzitky.

Cl. IL. VyiKa a splatnost’ ndjomného
Zmluvné strany sa dohodli, Ze roéné ndgjomné je vo vyske 60,00 Eur, za jeden ha prenajatych pozemkov
uvedenych v bode L1. tejto Zmluvy. Pri prepoéitanej vymere pozemkov vo vlastnictve Prenajimatela, je
najomné vo vyske 138,22 Eur za jeden rok trvania najomného vzt'ahu. Najomca je povinny platit’ najomné
vzdy do 31.12. prisluného kalendarneho roka trvania najomného vztahu, a to
a) bezhotovostnou platbou na et Prenajimatel'a ¢&. 0.: , alebo
b) postovou poukazkou na adresu Prenajimatel’a.
¢) hotovost’
Na zaklade pisomnej dohody medzi Prenajimatelom aNajomcom modZze byt najomné uhradené aj
v naturdlnej forme, a to podl'a ceny jednotlivej komodity, za ktort sa tato predava v danom mieste a Gase na
relevantnom trhu.

CL. 111. Doba najmu
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze zmluva sa uzatvara na dobu uréiti. Doba najmu predmetnych
pozemkov je dohodnuta na dobu 10 rokov a za¢ina plynit’ od datumu podpisu zmluvy.

CL. 1V. Podmienky najmu

Najomca sa zaviizuje prenajaté pozemky uZivat' so starostlivostou riadneho hospodara, v zmysle ust. § 3
zakona ¢. 504/2003 Z. z., obvyklé néklady spojené s jeho udrziavanim v stave spésobilom na dosiahnutie
ucelu najmu znasa najomcea.

V zmysle zékona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady
a drobné odpady, daii z pozemkov hradi spravcovi dane najomca.

Najomca je opravneny vyuzivat' prenajaty pozemok riadnym sposobom na polnohospodarske ugely pri
prevadzkovani podniku, primerane druhu pozemku a v silade s osobitnymi predpismi (zakon ¢. 285/1995 Z.
z. o rastlinolekarskej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov, zakon &. 136/2000 Z. z o hnojivach v zneni
neskorSich predpisov a zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov)

Prenajimatel’ sthlasi stym, aby najomca na prenajatych pozemkoch vykonaval prace shvisiace so
zachovanim druhu pozemku nad ramec obvyklych agrotechnickych &innosti. Jednid sa o prace ako
odburifiovanie, odstrafiovanie krovisk a néletov drevin. Ak k tymto pracam a ¢innostiam je potrebny sihlas
alebo povolanie, udeluje prenajimatel’ tymto ustanovenim ndjomcovi plni moc konat' v jeho mene pred
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dotknutymi organmi $tatnej spravy, verejnej spravy a samospravy, v konaniach podl'a zdkona ¢&. 543/2002 Z.
z. 0 ochrane prirody a krajiny.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel' udeluje ndjomcovi sthlas na ucely pripadnej potreby
zostladenia a zmeny kultiry pozemku, ktory je predmetom tejto zmluvy v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z..

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je opravneny dat’ prenajatd vec do podnajmu, pri¢om sposob a Cas
podnéjmu je najomca povinny prenajimatelovi oznamit' do 30 dni od vzniku podndjomného vztahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak vypocitand vyska najomného [¢lanok 11 ods. 1] je nizsia ako dve
eur4, tato zmluva sa povazuje za zmluvu o vypozicke.

Prenajimatel’ si je vedomy, Ze v pripade ak neddjde k uzatvoreniu tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi
stranami povazuje sa tato zmluva za ndvrh prenajimatela na uzatvorenie zmluvy o ndjme
pol'nohospodarskeho pozemku. Ak prenajimatel’ odmietne uzatvorit najomna zmluvu, je povinny v lehote
dvoch mesiacov odo diia dorudenia navrhu tejto zmluvy pisomne odmietnut’ jej uzatvorenie alebo pisomne
vyzvat' uzivatela pozemku [najomcu] na vratenie a prevzatie pozemkov. Pre pripad ak v lehote dvoch
mesiacov od dorudenia navrhu tejto zmluvy ostane prenajimatel’ neinny ma sa za to, ze doslo k uzatvoreniu
tejto najomnej zmluvy sobsahom tak ako je tu dohodnuty. Na doruéovanie sa pouZijii ustanovenia
o doru¢ovani v ¢lanku VI tejto zmluvy.

Medzi zmluvnymi stranami je pre pripad predaja predmetu najmu dohodnuté predkupné pravo najomcu a to
za obvykli trhovii cenu v ase a mieste predaja predmetu najmu. Za tymto u¢elom prenajimatel’ doruci
najomcovi ponuku na predaj predmetu najmu doporu¢enou zasielkou na adresu najomcu aj s uvedenim dizky
lehoty na vyjadrenie sa k ponuke na odpredaj, pricom tato lehota nebude kratsia ako 2 mesiace odo dna
dorugenia takejto ponuky. Tato povinnost' na strane prenajimatela neplati v pripade, Ze sa jedna o pripad
predaja blizkej osobe podla § 116, 117 zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Ak najomca riadne a véas pini svoje zavizky z tejto zmluvy, ma pravo na prednostné uzavretie novej
najomnej zmluvy na predmet najmu, ktory najomca doteraz uzival, za najomné v obvyklej vy3ke; to neplati
z dévodov uvedenych v § 13 ods. 2 zakona & 504/2003 Z.z.. Ak doslo k poruseniu prava najomcu podla prvej
vety uzatvorenim najomnej zmluvy s inou osobou, takyto pravny tkon prenajimatela je neplatny.

Cl. V. Skon&enie najmu

Najom sa skoné&i uplynutim doby, na ktora sa dojednal, ak sa prenajimatel’ nedohodne s najomcom inak.

Prenajimatel’ mdZze odstupit’ od zmluvy iba ak:

a) Néajomca nenaklada s pozemkom so starostlivostou riadneho hospodara,

b) Najomca uziva pozemok v rozpore s osobitnymi predpismi.

Najomca méze zmluvy odstupit’ iba:

a) Ak prenajimatel vykonal na pozemku dpravy, ktoré podstatnym sposobom obmedzuju jeho
uzivanie na Géel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku stavbu bez suhlasu
prenajimatela,

b) Ak najomca neméze zakéhokolvek dovodu, uzivat predmet najmu na Ulel dohodnuty v tejto
Zmluve.

Zmluvné strana, ktord od zmluvy odstupuje, je povinna toto odstipenie druhej strane dorugit’ do vlastnych
rik ato najneskor do jedného mesiaca od doby, kedy sao skutoénostiach pre odstapenie od zmluvy
dozvedela.

Odstipenie od zmluvy je G&inné k 1. novembru bezného roka.

CI VI. Doru¢ovanie

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vetky pisomnosti v stvislosti s touto zmluvou a jej plnenim (d'alej
len ,,pisomnost™), musia byt’ urobené v pisomne;j forme. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢eni za nasledovnych
podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania odovzdanim pisomnosti opravnenej osobe alebo inej osobe
opravnenej prijimat’ pisomnosti za zmluvni stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo
kopii doru¢ovanej pisomnosti, alebo momentom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorudovania prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. doru¢enim na adresu zmluvnej
strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doru¢enke, alebo odmietnutim
prevzatia pisomnosti takou osobou,

¢) v pripade dorugovania prostrednictvom faxu a elektronickou postou prijatim potvrdenia druhej
zmluvnej strany o doruceni pisomnosti.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnost’ doru¢ovana prostrednictvom Slovenskej posty, a.s. sa dorucuje na
adresu druhého ucastnika uvedenu zéhlavi tejto zmluvy. Ak Ugastnik tejto zmluvy pisomne oznami ina adresu
na dorucovanie, pisomnost’ sa doru¢uje na takto oznamenu adresu doru¢ovania. Za doru¢enti bude pisomnost’
povazovana aj v pripade, ak pisomnost’ zaslana na uvedent adresu (resp. na ini oznameni adresu) bude
vratena odosielatelovi ako nedorucena, bez ohl'adu na to, & bola nedorutena z dévodu jej neprevzatia v
odbernej lehote, z dovodu neznameho adresita, z dovodu odopretia prevzatia alebo akéhokol'vek iného
dévodu. V uvedenom pripade sa pisomnost bude povaroval za doruden v den vratenia nedoru¢enej
pisomnosti odosielatel’'ovi.

Cl. VIL Zavere&né ustanovenia zmluvy

Tato zmluva nadobuda platnost’ a Gi¢innost’ diiom jej podpisu oboma téastnikmi Zmluvy.

Prenajimatel’ tymto prehlasuje, Ze so ziadnym inym subjektom neuzatvoril najomni zmluvu na pozemky,
ktoré su predmetom tejto najomnej zmluvy. Zaroveii prehlasuje, Ze je vlastnikom prenajatych pozemkov.

Prenajimatel’ sa zaviizuje bezodkladne oznamit' ndgjomcovi prevod prenajatych pozemkov na iny subjekt.

Nasledné zmeny adoplnky k Najomnej zmluve na polnohospodarsku podu, mézu Gastnici odo diia
uzatvorenia tejto Zmluvy vykonat' len obojstranne podpisanym dodatkom k Zmluve medzi Prenajimatel’'om
a Najomcom.

Tato zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou originalu, pricom prenajimatel’ obdrzi jedno
vyhotovenie a ndjomca dve vyhotovenia.

Prenajimatel’ sihlasi so spracovanim osobnych idajov pre ticely databsizy prenajimatel'ov pozemkov
v rozsahu v akom si uvedené v tejto zmluve a jej prilohdch [meno, priezvisko, dit. narodenia, rodné
tislo, bankové spojenie, vlastnictvo pozemkov|. Za tymto ucelom udel'uje ndjomcovi sihlas so
spracovanim osobnych tddajov, ktory trva po dobu d&innosti zmluvy, ak neddjde k jeho Odvolanie
sihlasu je ti¢inné momentom doruéenia oznimenia najomcovi.

Prenajimatel’ /v pripade amrtia dedi¢/ je povinny kazdi zmenu tykajicu sa zmien vlastnictva /prevodu,
darovania, predaja/ pozemkov nahlasit’ bezodkladne Najomcovi.

Téato Zmluvy bola uzatvorena slobodne a vazne, uréite a zrozumitel'ne, na znak &oho ju ucastnici Zmluvy
vlastnoruéne podpisuju.

V Humennom, diia 01.01.2023

vybrané udaje: Informagny systém katastra nehnutel'nosti, Zdroj: Urad geodézie, kartografie a katastra SR,
aktualizacia 19.04.2023, zmluva &. 112/2021/LPO



Priloha ¢. 1

Katastrdlne Gzemie: 863971 TOPOLOVKA

Reg. CcPU Parc. Druh v Celkova Uiivana vymera Spoluvlastnicky Vymera UZivand vymera

gislo poz. vymera podiel prenajimatela  spoluvlastnickeho podielu spoluvlastnickeho podielu

pozemku

E 0 341 ttp 1068 26 096 17074 1/1 26096 17 074.0
E 0 534/2 or.p 975 7001 3864 1/1 7001 3864.0
E 0 598/1 or.p 1068 67 17 i/1 67 17.0
E 0 765/44 zast.pl 1068 3369 1176 1/1 3369 1176.0
E ] 772/2 ttp 1068 2120 792 1/1 2120 792.0
E 0 773/131 ttp 1303 1285 343 1/3 428 114.3
Spolu za KU: TOPOLOVKA 39938 23 266 23 037.3
Spolu: 39938 23 266 23037.3

Sumarne udaje

Druh pozemku Celkova vymera spoluvlastnickeho podielu (m?)

Celkova uivana vymera
spoluvlastnickeho podielu (m?)

Spolu

7 Trvaly trdvny porast 28 644 17 980
2 Ornd poda 7 068 3881
13 Zastavana plocha a nadvorie 3 369 1176

39 081 23037




