Zmluva o najme bytu ¢. 01/2023

uzatvorena podl'a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva 0 najme*)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:  Ing. Zeiiuchova Milena rod. Fedorova
nar.:
rod. ¢islo:
trvale bytom: Paldrikova 1603/2, 069 01 Snina
Bankové spojenie: Prima Banka
IBAN:
(d’alej ako ,,prenajimatel™)
a

Najomca: Slovenska republika
Centrum pre deti a rodiny Snina
Partizanska 1057/21, 069 01 Snina
ICO: 00520608
V zastpeni: Ing. Anna Farini¢ova — riaditel’ka
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN:
Rozpodtova organizacia v zriad'ovatel'skej posobnosti Ustredia prace,
socialnych veci a rodiny, zriadena Zriad'ovacou listinou ¢. 158 zo dna
04.02.1994 v zneni neskorSich dodatkov
(d’alej ako ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu €. 46 vo vchode €. 2, nachadzajuceho sa na 8.
poschodi bytového domu supisné ¢. 1603, na ulici Palarikova 1603/2 v Snine, v k. 1.
Snina, obec Snina, okres Snina, postavenom na parcele registra ,,C*“ €. 7522/3 zapisanej
VKN na LV ¢. 7817 vedeny katastralnym odborom Okresného tradu Snina, v podiele
1/1. Podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prisluSenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku 34/4684.

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je 2-izbovy byt €. 46 s prislusenstvom, v bytovom
dome uvedenom v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, 0 celkovej vymere 52,00 m?, blizsie
Specifikovany v ¢lanku III tejto zmluvy (d’alej len ,,byt*).

3. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi do do¢asného uzivania byt
Specifikovany v bodoch 1 a 2 tohto ¢lanku. V mene najomcu budi byt uzivat' rodiny
S detmi v rdmci dobrovol'nych pobytov, na zéklade dohody uzatvorenej medzi uzivatel'mi
bytu a nagjomcom — Centrom pre deti arodiny Snina v zmysle § 47, ods. 5, zakona ¢.



305/2005 Z.z. 0 socialnopravnej ochrane deti a 0 socialnej kuratele a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

4. Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a thrady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu.

6. Najomca moze uzivat’ byt v rozsahu obvyklého uzivania bytu. Spolu s bytom je najomca
opravneny uzivat’ aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia bytového domu a vyuzivat’
plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Clanok IT
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomny vzt'ah sa uzatvara na dobu ur¢itu, a to 1 rok od
nadobudnutia Uc€innosti tejto zmluvy. Po uplynuti dohodnutej doby najmu, sa zmluva
automaticky predlzuje o d’al$i rok, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok 11
Popis predmetu najmu

1. Byt L kategorie spolu o vymere 52 m?s nasledovnou Struktiirou miestnosti:

Izba 0 vymere 22,80 m?
izba 0 vymere 12,60 m?
kuchyfia o vymere 3,50 m?
predsieii o vymere 4,40 m?
Satnik 0 vymere 1,70 m?
kapel'ia, WC o vymere 4,60 m?
pivnica o vymere 2,40 m?

podla situa¢ného planu v Prilohe ¢&. 1, ktora tvori neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy.

2. Sucastou bytu je zakladné prislusenstvo: teplonosné, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické,
telefonne, televizne rozvody a pripojky.
V kapel'ni je vana, umyvadlo aohrieva¢ na stene. Podlahu tvori keramicka dlazba.
V kuchyni je linoleum v predsieni je plavajica podlaha.

3. Spolo¢nymi priestormi v bytovom dome su schody a vstupny vestibul.

4. Ngjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a zavidzuje sa ho
uzivat’ v stilade s dohodnutym i¢elom najmu.

Clinok IV
Cena najmu a sposob uhrady najmu
a uhrady za plnenia poskytované za uZivanie bytu

1. Cena najomného vratane uhrady za sluzby spojené s nijmom sa stanovuje dohodou,
podla zékona ¢. 189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom bytov
a bytovymi nahradami, vo vySke 481,66 € mesacne (slovom: styristoosemdesiatjeden eur
Sestdesiatsest centov), t. j. 5 779,92 € roc¢ne (slovom: pdttisicsedemstosedemdesiatdevit
eur devdtdesiatdva centov).

2. Spolu s ndjomnym bude ndjomca platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesacné zalohové
platby za sluzby spojené s uzivanim bytu, podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy, a to: za
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elektricku energiu za spolo¢né priestory, vodné a stocné, poistné, upratovanie spolo¢nych
priestorov.

. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi mesa¢né najomné spolu s platbami za sluzby
spojené s uzivanim bytu, uvedenymi v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy, v celkovej sume
481,66 € (slovom: syyristoosemdesiatieden eur Sestdesiatsest centov) do 10-teho drna
prislusného kalenddarneho mesiaca bankovym prevodom na ucet prenajimatel’a uvedeny
Vv zahlavi tejto zmluvy.

. Ak nijomca nezaplati njjomné a mesacné zalohové platby za sluzby spojené s najmom
viac ako tri po sebe iduce mesiace, naprick pisomnej vyzve zo strany prenajimatela, je
to dovod na ukoncenie ndjmu bytu, bez naroku na zabezpecenie nahradného byvania.
Prenajimatel’ ma narok na doplatenie dlzného najomného a spotrebovanych sluzieb.

. Vyuctovanie za najomné bytu a sluzby spojené s uzivanim bytu, podla skuto¢nej spotreby,
sa vykona po uplynuti kalendarneho roka vzdy do 30.4. nasledujuceho roka. V pripade
zvySenia cien energii si prenajimatel’ vyhradzuje pravo upravit ceny za poskytovanie
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

. Prenajimatel’ sa zavédzuje poskytnit’ ndjomcovi na poziadanie vSetky technické udaje
tykajuce sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav
plynovych zariadeni a elektroinStaldcie a zavizuje sa tiez k potrebnej Sucinnosti pri
zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti spojené s najmom bytu upravuje najma § 687 a nasl. zakon ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik V zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 189/1992 Zb. o tprave
niektorych pomerov stvisiacich s nijmom bytov a s bytovymi ndhradami, opatrenim MF
SR & O01/R/2011 zodha 1.decembra 2011, ktorym sa meni a dopiiia opatrenie z
dna 23.04.2008 ¢&. 01/2008 o regulacii cien najmu bytov Vzneni opatrenia z dna
25.09.2008 ¢. 02/2008 a suvisiacimi pravnymi predpismi.

Pri zmene vSeobecne zavidznych pravnych predpisov upravujucich nédjom, prenajimatel
primerane upravi najjomna zmluvu.

Prenajimatel’ zabezpeci najomcovi Gplny a neruSeny vykon prav spojenych S uzivanim
bytu a umozni nadjomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Najomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v byte a drobnu udrzbu bytu na svoj ucet
a svoje naklady vratane odstranenia zavad a posSkodeni v dome alebo byte sposobenych
najomcom, alebo tretimi osobami suvisiacimi s osobou najomcu. Pod pojmom drobné
opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do 1 000,-€.

. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny v byte bez stihlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel’'ovi

vykon prava kontroly, ¢i sa byt uziva riadnym sposobom.

Néjomca nie je opravneny dat’ byt do podnajmu tretej osobe.
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Najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len na byvanie.

Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi tie opravy Vv byte,

ktoré ma znaSat prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa najomca nepostard o v€asné
vykonanie drobnych oprav a beznii udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit
po predchddzajicom upozorneni njjomcu na svoje ndklady sdm a pozadovat od
neho ndhradu plnenia.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v byte sam alebo ti,
ktori s osobou najomcu suvisia.

Néjomca je povinny pri skonceni najmu odovzdat prenajimatelovi byt vypratany
v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie do 10 dni od ukon¢enia najmu.

. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. Poistenie
vlastného vnutorného zariadenia bytu (proti kradezi, Zivelnym pohromam atd’.) si
zabezpeci ndjomcea na vlastné naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody sposobené odcudzenim majetku najomcu a jeho
poskodenim nepredvidatelnymi udalostami a zivelnou pohromou (poziar, povoden,
poskodenie majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie atd’.).

Od u¢innosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti Vyplyvajliice z predpisov
0 protipoZziarnej ochrane, vratane veci vnesenych aulozenych, ktoré sa vztahuji na
predmet najmu. V pripade sposobenej Skody ndjomcom na majetku prenajimatela
nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a neumyselnym konanim, najomca
berie na seba povinnost’ uhradit’ spésobentl skodu.

Zmluvné strany sa zavidzuju, ze vsetky spory vyplyvajuce z niajomnej zmluvy budu
prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

Clanok VI
Skoncenie najmu

. Najom bytu podla tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim doby, na ktora bol dojednany, v zmysle ¢lanku II bod 1. tejto zmluvy,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

C) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a,

d) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu.

. Prenajimatel’ méZe ukoncit’ ndjomny vztah pisomnou vypovedou pred uplynutim

dojednaného casu, ak:

a) najomca vc¢as neuhradi najomné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) najomca alebo ten ktory je ¢lenom jeho doméacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomnikov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje
dobré mravy v dome;



C) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmi tym, Ze
nezaplatil ndjjomné alebo thrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu za
dlhsi cas ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do
prenajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a;

d) najomca uziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

3. Ndjomca méZe vypovedat’ pisomne tato zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:
a) najomca ziskal ini nehnutel'nost’ za uc¢elom byvania,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svOje povinnosti vyplyvajuce pre neho z tejto zmluvy.

4. Vypovedna lehota je trojmesacna, priCom zacina plynut od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej strane. Najomna zmluva zanika
uplynutim posledného dna vypovednej lehoty.

5. Po skonceni ndjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi, v deii
ukonc¢enia najmu a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,
vratane prisluSenstva. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na
tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Clanok VII
Osobitné protikorupcné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit' Ziadne konanie v
stvislosti s dojednadvanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by sposobilo, Ze by
zmluvné strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékol'vek platné
protikorup&né vSeobecne zavdzné pravne predpisy. Tato povinnost’ sa vztahuje najmi na
neopravnené plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym
Cinitelom, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym
osobam verejnych Cinitel'ov, zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

2. Zmluvné strany sa zavédzuju, ze neponuknu, neposkytni, ani sa nezaviazu poskytnat
ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajicej v mene druhej zmluvne;j
strany a rovnako neprijmu, ani sa nezaviazu prijat’ od ziadneho zamestnanca, zastupcu
alebo tretej strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany ziadny dar, ani inti vyhodu, ¢i
penaznu alebo inl, v stvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy.

3. Zmluvné strany sa zavizuju bezodkladne informovat’ druhi zmluvnu stranu, pokial’ si
budu vedomé alebo budi mat konkrétne podozrenie na Korupciu pri dojednévani,
uzatvarani alebo pri plneni tejto zmluvy.

4. V pripade, ze akykol'vek dar alebo vyhoda v stvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim
alebo plnenim zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v
rozpore s tymto ¢lankom zmluvy, méze zmluvna strana od zmluvy odstapit’.*



Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢ . 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik Vv zneni neskorsSich predpisov a zakona ¢&.
189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a S bytovymi
nahradami v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluvné strany sa zavazuji poskytovat si navzajom potrebnii sucinnost’ pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut’ z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne riesené
dohodou zmluvnych stran.

3. Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, z ktorych po dve vyhotovenia dostane
kazda zmluvna strana.

4. Prilohou tejto zmluvy je:
Priloha ¢. 1 — Situa¢ny plan

5. Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ dnom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

6. Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného a ocislovaného
dodatku uzatvoreného na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

7. Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzatvorili slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavretd vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu porozumeli a na znak stihlasu zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

V Snine dna ...... V Snine dna ......
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Zetiuchovd Milena Ing. Farini¢ovd Anna

riaditel’ka CDR



