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Zmluva & 1114/2023/0VZ-SU
o nijme miestnej komunikacie za i¢elom jej docasného
zvlaStneho uZivania

uzatvorend podl'a § 663 zdkona &. 40/1964 Zb. ObCianskeho zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov
(dalej v texte len ,,zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Mesto Banska Bystrica
v mene ktorého kona: Jan Nosko, primator mesta
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01Banské Bystrica
1CO: 00313 271
DIC: 2020451587
e-mail: podatelna(@banskabystrica.sk, vitezslav.jurecek@banskabystrica.sk
bankové spojenie: CSOB a.s. pobocka Bansk4 Bystrica
¢islo aétu IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432
(d’alej v texte len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Cartel, spol. s r.o.
v mene ktorého konaju: Peter Svréek, konatel’
sidlo: Kuzményho 15068/19, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 51 697 815
DIC: 212 075 3041
spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Banska Bystrica
Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 34229/S
(d'alej v texte len ,,najomca*)

Clénok 1.
Predmet a ucel ndjmu

1. Predmetom n4jmu je prendjom Casti miestnej komunikdcie - spevnenej plochy (d'alej v texte len
»predmet ngjmu”) za GEelom umiestnenia sezénneho vonkajSieho obsluZzného zariadenia (d’alej
v texte len SVOZ*) v stilade so zdkonom &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikiciich (cestny
zdkon) v zn.p. aza podmienok ustanovenych v tejto zmluve, ktoré si v stlade so Zisadami
zriad’'ovania a prevadzkovania sezénnych vonkajsich obsluznych zariadeni v Pamiatkovej rezervicii
Banské Bystrica (d'alej v texte len ,,Zasady*) schvalenymi Mestskym zastupitel'stvom uznesenim
Cislo 1336/2014 — MsZ z 8.4.2014, aktualizovanymi grafickymi prilohami & 1A — 1D uznesenim
¢islo 434/2016 — MsZ z 19.42016 a Dodatkom ¢&.1 k Zasaddm schvalenym Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim <¢islo 1010/2018 — MsZ z25.1.2018, Dodatkom &. 2 k Zisaddm
schvalenym Mestskym zastupitel'stvom uznesenim ¢islo 598/2020 — MsZ z 10.11.2020 a Dodatkom
¢.3 k Zasadam schvalenym Mestskym zastupitel'stvom uznesenim &islo 889/2021 —-MsZ z 2.11.2021,

2. Predmet ndjmu je situovany na parc. . KN-E 1-2540/8 v k. 0. Bansk4 Bystrica, zapisanej na LV &.

6012 pred objektom nachddzajiicim sa na adrese Kuzményho 15068/19, v Banskej Bystrici; SVOZ
bude umiestnené na ploche 50 m? pred prevadzkou Cartel coffeebar & kitchen.
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3. Specifikacia SVOZ:

4. Najomca je opravneny uZivat’ predmet najmu spdsobom a v rozsahu uréenom touto zmluvou.

5. Nijomca vyhlasuje, Ze predmet najmu je spdsobily na riadne uZivanie, v silade s dohodnutym
ucelom najmu.

6. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu ndjmu za i¢elom kontroly, ¢i njjomca
uziva vec riadnym spdsobom a v stlade so zmluvou.

e rozmery: 12,5m x4 m;

e plocha: 50 m?; |
¢ konStrukéné rieSenie: vol'né sedenie priamo na volnej ploche; i
e mobiliar tvoria: stoly, stoli¢ky, markizy, slne€niky, kvetinice; '
* obsluzny pult: nie je povoleny. i

Clanok IL.
Podmienky pre umiestnenie SVOZ

1. UZivanie predmetu najmu je podmienené pravoplatnym rozhodnutim o povoleni zvlastneho
uzivania miestnej komunikacie podl'a § 8 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v
z.n.p. (cestny zdkon) vydanym Mestom Banskd Bystrica, ako cestnym spravnym organom pre
miestne a Gcelové komunikacie.

2. Pri umiestiiovani SVOZ na Némesti SNP musi byt zachovany odstup 3,0 m od fasady objektu,
v ostatnych Castiach musia byt volné pristupy do hlavnych vstupov a podjazdov, ¢i prejazdov
nehnutel'nosti.

3. SVOZ musi byt odsadené¢ od dopravnych komunikacii minimalne 0,5 m, s tym, Ze na Namesti SNP
musi byt mobilidr SVOZ odsadeny minimélne 1,0 m od dopravnych komunikécii a ostatné
konstrukcie SVOZ a podnoZe (pddid) musia byt odsadené minimélne 3,0 m od dopravnych
komunikécii.

4. Ohrani¢enie SVOZ je mozné v ramci plochy SVOZ zébradlim s priehl'adnou pevnou vypliiou
sliZiacou ako bariéra proti vetru do maximalnej vysky 1,5 m, s pripadnym doplnenim o mobilnd
zeleni. PouZitie PVC plachty a pouzitie reflexnych materidlov je vyli¢ené. Oplastenie boénych stien
nie je pripustné, a to ani z akychkol'vek priehl'adnych materidlov. Vo vyplni zdbradlia nesmu byt
Ziadne napisy a loga. Zabradlie rieSené po celom obvode SVOZ je nepripustné. Maximalny sklon
zastreSenia je 15° s vySkou maximalne po kordoénova rimsu objektov. Podchodna vyska musi byt
min. 2,1 m nad troviiou odbytovej plochy terasy. Pri obojstrannych konstrukeiach prekrytia musi
byt sklon striech rovnaky.

5. Zriadenim SVOZ nesmie dojst’ k naru$eniu dlaZby a ostatnych prvkov mestského mobilidru,
stromov a travnikov, st{pov verejného osvetlenia kondtrukénymi a zariadovacimi prvkami sedeni.

6. V pripade poSkodenia, resp. znedistenia predmetu najmu v ddsledku prevadzky SVOZ je ndjomca
povinny takéto poskodenie, resp. znedistenie predmetu najmu bezodkladne odstranit’ na vlastné
néklady.

7. Néajomca je opravneny doplnit’ chybajiicu alebo poSkodent Cast’ dlazby tvoriacej sucast’ predmetu
ngjmu v primeranom rozsahu, kvalite afarebnom vyhotoveni, vyhradne na zéklade
predchadzajiuceho pisomného sthlasu prislusného odborného Gtvaru Mesta Banskd Bystrica,
a vyhradne na vlastné naklady.

: 8. Konstrukéné spojenie SVOZ s dlazbou nie je pripustné. Stabilizaciu tieniacich zariadeni je moZné

j rieSit’ vyhradne na zaklade predchddzajiiceho pisomného sthlasu prislu§ného odborného utvaru

Mesta Banska Bystrica, pricom kotviace body musia byt stabilné a rieSené tak, aby nedoslo
k poskodeniu dlazby tvoriacej si¢ast’ predmetu nijmu.

9. Firemné oznadenia, ndzvy prevadzok a iné napisy méZu byt umiestnené vyluéne na previsoch !
zastreSeni SVOZ. Na inych miestach nie je moZné umiestiiovat’ reklamné napisy a reklamné
zariadenia. Ndzov prevadzky sa nepovaZuje za reklamu. Umiestnenie inych reklamnych népisov
okrem oznacenia prevadzky podlieha § 30 ods. 3 Z4kona &. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového

i fondu (Pamiatkovy zdkon) v z.n.p.
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10.

10.

11.

12.

13.
14.

V priestoroch SVOZ ndjomca nie je opravneny umiestfiovat’ vycapné a iné predajné, skladovacie,
chladiace a pomocné zariadenia s vynimkou stalej prevadzky situovanej v pivniénych priestoroch
bez monosti umiestnenia technickych zariadeni v interiéri na arovni terénu, ktora si méze v rdmci
manipulaéného pultu umiestnit' technické zariadenia. Ich umiestnenie podlieha § 30 ods. 3
pamiatkového zakona.

Clanok II1L.
Osobitné ustanovenia

N4jomca sa zavizuje umiestnit' SVOZ tak, aby nebranilo riadnemu uZivaniu Ndmestia SNP, peSich
zon, chodnikov, komunikécii a priestorov, pohybu chodcov a obsluhe jednotlivych prevadzok,
zariadeni a organizacii(zasobovanie, Sistenie, odvoz odpadu, oSetrovanie zelene a pod.) a nesmie
vytvarat prekazky pre zabezpe&enie podmienok pri zasahoch v pripade predvidanych udalosti
(poziar, rychla zdravotna sluzba a pod.).

Néjomca sa zaviizuje, #¢ SVOZ zriadi vyhradne pred objektom so stalou prevadzkou reStauralného,
kaviarenského, pohostinského a cukrarenského charakteru v uli¢nom parteri a v dostupnej
vzdialenosti (do 30,0 m) k stélej prevadzke a v slilade s grafickou prilohou ¢.1A-D 'k Zasadam.
SVOZ nesmie presahovat’ pddorysni vymeru odbytovej plochy stalej prevadzky a §irku fasédy
objektu, pred ktorym je umiestnene.

Néjomca sa zaviizuje, Ze napojenie SVOZ a Jeho vybavema nebude prlpo]ene na verejny vodovod
a kanalizaciu. Technické a hygienické zazemie je najjomca povinny zabezpe€it’ zo stalej prevadzky.

Néjomca je povinny rieSit privod elektrickej energie k SVOZ v minimélnom zabere tak, aby
nevznikli prekazky a ohrozenie pohybu chodcov a vozidiel, s tym, ze krycie li§ty budil v jednotnom
sivom farebnom prevedeni. Podmienkou uZivania privodu elektrickej energie k SVOZ (podla
predchadzajlcej vety) je platna revizna sprava, ktoru je najomca povinny predloZit’ prenajimatel'ovi
bezodkladne po jej vydani opravnenou osobou, najneskor v lehote do 14 dni od zadiatku uZivania
SVOLZ.

Najomca sa zavdzuje, Ze siete technickej infradtruktiry nebudi umiestnené mimo plochy SVOZ.
Nepripustné st vzdusné vedenia technickej infragtruktiry.

Najomcea sa zavizuje, Ze mimo plochu SVOZ nebude umiestiiovat’ stoly, stoli¢ky, dekoraéné sudy,
vrecia s odpadkami, prepravky a iny prevadzkovy materiél a zariadenia.

Néjomca sa zavdzuje, Ze stidla prevadzka bude plnohodnotne garantovat adekvétne socidlne
zariadenie aj pre hosti SVOZ v zmysle platnych STN (vhodnou formou povinné informacia).
Obsluhujtici persondl a jeho zdzemie zabezpedi ndjomca zo stéilej prevadzky.

Néajomca je povinny zabezpedit' prevadzkovy ¢as SVOZ v stlade s platnym v8eobecne zdviznym
nariadenim Mesta Banské Bystrica o pravidlach ¢asu predaja v obchode a ¢asu prevadzky sluzieb.

Néjomca je povinny technickymi, organizanymi a inymi opatreniami zabezpecit, aby hluk
spOsobeny prevadzkou SVOZ neprekradoval najvyssie pripustné hodnoty pre denny a no&ny &as v
zmysle platnej legislativy. V pripade vzniknutych problémov je povinny zabezpedit ich
objektivizaciu a hodnotenie.

V priestoroch SVOZ je ndjomca opravneny pouZivat reprodukovanil hudbu vyhradne ako zvukovi
kulisu,

Néjomca je povinny zabezpetit, aby SVOZ spliial vieobecné technické poZiadavky podla jeho
charakteru a konstruk¢éného rieSenia,ustanovené vo Vyhlaske Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujli podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie.

Néjomca je povinny zabezpecit, aby v suvislosti prevadzkovanim SVOZ nedochédzalo k nari§aniu
verejného poriadku v zmysle platného Vieobecne zavizného nariadenia Mesta Banska Bystrica
o verejnom poriadku na tizemi mesta.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za dodrZiavanie protipoZiarnych opatreni.

Néjomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v pdvodnom stave s prihliadnutim
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na obvyklé opotrebenie, a to v lehote do troch (3) pracovnych dni odo diia skonCenia platnosti
a G¢innosti predmetnej zmluvy.

Clanok 1V.
Vyska a splatnost’ najjomného

1. Vyska ndgjomného v zmysle Clanku 21 ods. 1 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Banska Bystrica v platnom zneni, predstavuje sumu vo vyske 0,23 EUR (slovom: dvadsat'tri
eurocentov) za kazdy aj zataty m? a kaZdy aj zaaty defl doby trvania najmu. Celkova vyska
néjomného za uZivanie predmetu n4jmu po dobu dohodnuti v zmysle Clanku VI. ods. 1 tejto
zmluvy, predstavuje sumu vo vyske 2461,- € (slovom: DvetisicStyristoSest'desiatjeden eur).

2. Néjomca je povinny ubradit’ ndgjomné v zmysle ods.1 tohto ¢lanku zmluvy priamo v sidle (do
pokladne) prenajimatel’a alebo prevodnym prikazom pod variabilnym symbolom VS: 11142023 na
Bankovy udet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi predmetnej zmluvy, a to formou dvoch splatok :

1. splatku vo vyske 1230,50 € v lehote do 30. juna 2023,
2. splatku vo vyske 1230,50 € v lehote do 30. septembra 2023.

3. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomné za obdobie od 01.04.2023 do diia Ginnosti tejto
zmluvy bude vyrovnané tak, Ze alikvotn4 ¢ast’ bude zahrnuté a splatnd spolu s celkovym néjomnym.

Clanok V.
Zmluvna pokuta

1. V pripade, Ze ndjomca porusi svoju zmluvnu povinnost, na ktorej plnenie sa zaviazal v ¢lanku II.
ods. 1,,2.,3.,4.,,5.,6,8.,9.210. a v ¢lanku I1l. ods. 2., 3., 4., 5.,6.,7., 8.,9., 10., 12. a 13. tejto
zmluvy, prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si vo¢i ndjomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty
vo vyske 300,00 EUR (slovom: tristo euro) samostatne za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti.
Zmluvnu pokutu v zmysle prechadzajucej vety je prenajimatel’ opravneny uloZit' najomcovi aj
opakovane.

2. 'V pripade, Ze najomca porusi svoju zmluvni povinnost, na ktorej plnenie sa zaviazal v ¢lanku III,
ods. 14. tejto zmluvy, prenajimatel’ je oprdvneny uplatnit’ si vo¢i ndjomcovi nirok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 100,00 EUR (slovom: sto euro), a to za kazdy aj zakaty defi omeskania
s odovzdanim predmetu ndjmu.

3. V pripade, Ze najomca porui svoju zmluvn povinnost’, na ktorej plnenie sa zaviazal v ¢lanku IV.
ods. 2. tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si vo¢i najomcovi nirok na zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy najomného, a to za kaZdy aj zadaty defi omeSkania
s tthradou.

4. Splnenim zavdzku zaplatit’ zmluvni pokutu nezanikaju povinnosti zmluvnej strany, plnenie ktorych
je zabezpedené dohodou o zmluvnej pokute.

5. Dohodou o zmluvnej pokute nie je dotknuté prédvo zmluvnych stran na ndhradu skody. V pripade
vzniku $kody, je ktorakol'vek zo zmluvnych strdn opravnena narokovat’ si jej ndhradu vo vyske
presahujicej vySku zmluvnej pokuty.

6. Prenajimatel’ ma prévo pri uplatiiovani zmluvnych pokut a/alebo inych peniaznych narokov vodi
n4jomcovi, zapotitat' takého pohladavky jednostrannym pravnym tikonom s akoukolvek (aj
nesplatnou) pohl'addvkou najomeu vodi prenajimatelovi.

Clanok VI.
Doba trvania zmluvy

1. Predmetnd zmluva sa uzatvdra na dobu uritu do 31.10.2023, nadobida platnost’ ditom jej

podpisania opravnenymi zéstupcami oboch zmluvngch stran a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v sulade s ust. § 5a ods. 1. zdkona ¢&. 211/2000 Z. z.
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o slobodnom pristupe k informéaciam v spojeni s ust. § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskor§ich predpisov.

. Predmetna zmluva zanikne :

1.

1.

2.1 uplynutim doby podFa ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy;

2.2 dohodon zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;

2.3 vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran, v nasledovnych pripadoch:

2.3.1 prenajimatel’ je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ v pripade, ak: nijomca aj
napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a, opakovane, najviac dva (2) krat,
poru$i svoju zmluvnd povinnost’ na ktorej plnenie sa zaviazal v zmysle €lanku II.
ods. 6.a 9. a glanku III. ods. 1., 5., 6., 8. tejto zmluvy,

2.3.2 najomca je opravneny tito zmluvu vypovedat' v pripade, ak predmet nijmu nebude
spOsobily na riadne uZivanie, ato ani na zaklade pisomnej vyzvy dorucenej
prenajimatel'ovi na odstranenie nedostatkov predmetu ndjmu braniacich ndjomcovi
v jeho riadnom uZivani.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v dizke trvania jeden mesiac, ktora

zalina plynat’ prvym diiom nasledujacim po riadnom doruceni vypovede druhej zmluvnej

strane;

2.4 odstiipenim od zmluvy z dévodu podstatného poruSenia zmluvy, prifom za podstatné
porusenie tejto zmluvy sa povaZuje, ak ndjomca aj napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatel’a obsahujiicemu upozornenie na moznost’ odstipenia od zmluvy, porusi svoje
zmluvné povinnosti na plnenie ktorych sa zaviazal v zmysle ¢lanku II. ods. 1., 2., 3., 4., 8.
a 10. a ¢lanku IIL ods. 2., 3. a 4. tejto zmluvy; odstipenim od zmluvy zanikaju vSetky
prava a povinnostt zmluvnych stran vyplyvajice z tejto zmluvy, s vynimkou prav na
zmluvné a zakonné sankcie (napr. pravo na nahradu skody, pravo na zmluvna pokutu, atd’.)
a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zdklade prejavu vdle zmluvnych stran
alebo z dévodu ich prdvnej povahy zostavaji v platnosti aj po skoCeni platnosti tejto
zmluvy.

Clanok VII.
Dorudovanie

Pokial v tejto zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze v§etky pisomné
oznamenia podla tejto zmluvy budii dorudované a) do elektronickej schranky prenajimatela, b)
prostrednictvom posty, ¢) kuriérom alebo inym vhodnym spdsobom, ato na kontakiné adresy
zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukazatel'ne
oznamila druhej zmluvnej strane zmenu kontaktnej adresy.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucent dilom jej prevzatia adresdtom alebo nim poverenou osobou.
Pisomnost’ sa povazuje za dorucenti aj diiom mameho uplynutia loZne;j lehoty a to aj v pripade,
ak sa o uloZeni zéasielky adresat nedozvedel, ako aj vratenim zasielky odosielatel'ovi s poznamkou,
Ze adresat je neznamy, alebo s inou pozndmkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorudenia alebo dorucenia kuriérom aj diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

V pripade komunikacie elektronickou poStou sa zésielka doruduje na e-mailové adresy uvedené
v zéhlavi tejto zmluvy aza doruCemi sa povazuje okamihom prijatia potvrdenia o doruceni
elektronickej posty. V pripade nevystavenia potvrdenia o doruceni elektronickej posty sa zasielka
odoslana elektronickou postou povazuje za doru¢ent diiom jej odoslania.

Cl4nok VIIL
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch, s tym, Ze prenajimatel’ obdrZi tri (3) rovnopisy
a najomca obdrzi dva (2) rovnopisy tejto zmluvy.

Zmluva &. 1114/2023/0VZ-SU ) 5/6




2. Zmluvné strany si dohodli ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych dodatkov,
pisomnu formu a dohodu v celom rozsahu.

3. Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami zaloZené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona &. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov, zdkona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

4. Pripadnd neplatnost’ niektorej Casti zmluvy nemd vplyv na platnost’ a téinnost’ ostatnych dojednani.
V pripade, Ze je niektord ¢ast’ zmluvy neplatnou alebo sa neplatnou stane neskdr, pouZije sa na
upravu vztahov zmluvnych stran zdkonna Uprava, ktora je svojou povahou najbliZzSia Gmyslu,
sledovanému stranami pri uzatvarani zmluvy.

5. Préva a povinnosti zmluvnych stran, vyplyvajice z tejto zmluvy, prechadzaju v celom rozsahu na
ich pravnych néstupcov.

6. Zmluvné strany uzatvorili tito zmluvu slobodne, vaZne aurite, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a predstavuje ich uplni a koneéna vél'n, na znak oho ju podpisuja.

V Banskej Bystrici, dfia .....cccocoreeeerirrennann V Banskej Bystrici, diia ............. Trecrrreeerenaaes
Za prenajimaterla: Za najomcu:
Jan Nosko Peter Svréek
primator mesta konatel
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