Zmluva o nijme bytu

¢. 1252/2023/ OSV-SKI
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb.

Zmluvné strany :

Prenajimatel’:
Nazov organizacie: Mesto Banska Bystrica
Statutarny z4stupca:  Jan Nosko, primétor mesta

Sidlo: Ceskoslovenskej arméady 26, Bansk4 Bystrica, Slovenskd republika
ICO: 00313271
DIC: 2020451587
(d’alej aj ,,prenajimatel™)
a
Nijomca:
Meno a priezvisko: Lucla Klimentovi
narodena: R o
trvaly pobyt: R
§tatne ob&ianstvo: '

(d’alej aj ,,ndgjomca)

uzatvaraji tdto

ZMLUVU O NAJME BYTU

I
- Predmet nijmu

1) Prenajimatel’ je vylunym vlastnikom bytového domu v Banskej Bystrici, na Svermovej ulici, stipisné
&islo« , orientatné &islo - bytovych jednotiek. Dom je situovany na parcele registra ,,C* KN
katastrlne tzemie Banska Bystrica.

2) Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava ndjomeovi do uZivania; 1z_b_ow,byt !
nachidzajuci sa na. _ i bytového domu, slipisné &islo:  na Svermovej ulici v
Banskej Bystrici (d’alej aj ,,byt).

II.
Opis bytu

1.) Byt je vykurovany dstrednym kirenim_a pozostdva z,-_:obytny’rch miestnosti a prislusenstva. Celkova
wvvmera podlahovej plochy bytu je, z toho podlahova plocha rednotlwych obytnych miestnosti je

-celkova podlahové plocha vedrajSich miestnosti bytu je !

2.) Vybavenim bytu je pivnica. Zariadenfm bytu je kuchynsk4 linka, elektricky sporak. Sti€astou tejto zmluvy
o najme bytu je Eviden&ny list k zapoZi¢aniu nabytku a bielej techniky.

III.
Doba nijmu

1.) Néjom bytu vznika diiom 1.6.2023 a uzatvara sa na dobu urgiti do 31.5.2024 v zmysle VZN Mesta Banska
Bystrica €. 5/2019 o nakladani s bytovym fondom Mesta Banska Bystrica v zneni dodatku &. 7/2021.
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Iv.
Nijomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Banské Bystrica v stilade s Mandétnou zmluvou
¢. 1283/2019/08SV-SKI zo diia 30.04.2019.

Néjomné za uzivanie bytu je 77,81€ mesacne.

Na thradu pineni poskytovanych suZivanim bytu je nidjomca povinny platit prenajimatelovi
prostrednictvom MBB a.s., Ceskoslovenskej armady 26, Bansk4 Bystrica mesatné preddavky. Vysku
mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu (d’alej len preddavky na plnenia) uréi
nijomcovi prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. v evidenénom liste pre vypocet Ghrady za uzivanie
bytu. Evidenény list je neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spdsob vypo&tu nijomného, thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit
najomné, thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a zmenit’ d'al§ie podmienky ndjomnej zmluvy,
ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 Ob¢ianskeho zakonnika).

N4jomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit’ mesa¢ne do 15. diia bezného mesiaca
na u¢et MBB a.s., Banska Bystrica vedeny

Ak nijomca neuhradi ndgjomné a preddavky na plnenia riadne a v&as podl'a &l. IV., bod 5 tejto zmluvy je
povinny zaplatit' prenajimatelovi prostrednictvom MBB a.s. poplatok z omeskania 0,5 promile dlZnej
sumy za kazdy deti omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zalaty mesiac omeskania.

Prenajimatel’ prostrednictvom MBB a.s. je povinny vykonat' vyictovanie rocnej uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do 60 dni od zistenia skutonych nakladov za poskytnuté plnenia
v predchadzajiicom kalendédrnom roku, najneskor do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka pre najomcu.

Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajlice z vyaétovania si splatné do 15 dni odo diia dorucenia

vyuctovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajiucou z vyitovania je

povinnd zaplatit’ druhej zmluvnej strane Grok z omeskania vo vyske stanovenej platnym Nariadenim vlady

SR, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika, pri€om nérok na nahradu skody
tym nie je dotknuty.

V.
Prava a povinnosti z ndjmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ njomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zabezpecit’ mu
plny a neruSeny vykon prév spojenych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ v zastipeni spravcom bytového
domu v zmysle Mandatnej zmluvy &. 1283/2019/0SV-SKI a najomca spisu o odovzdani bytu do 2 dni
odo diia podpisania ndjomnej zmluvy zapisnicu, v ktorej sa opi¥e najmai stav bytu v ase jeho odovzdania
najomcovi. Spréavea bytového domu v zmysle povinnosti vyplyvajicich zo zmluvy uvedenej v tomto bode
dorucuje najomcovi aj vyzvy na zaplatenie pohl'adavky, pokusy o zmier a vyti¢tovanie podl'a &l. IV, bodu
7 tejto zmluvy.
Najomca mé popri prave uZivat’' byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
N4jomca je povinny uZivat’ byt, spolotné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najma:
¢ nerusit’ a neobmedzovat’ ostatnych ndjomcov bytov v bytovom dome
o odoberat’ teplo a tepli uZitkovii vodu z centralneho zdroja
e dodrZiavat’ ustanovenia domového poriadku vydaného spravcom bytového domu, s ktorymi bol
oboznameny pri podpise zapisnice podl'a bodu 1 tohto &lanku
e odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych &astiach a zariadeniach domu
spdsobil sdm, alebo osoby, ktoré s nfm Ziju v spoloénej domécnosti

* umoZnit' na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu spravcovi -
bytovébo domu (alebo jeho zéistupcovi), ak pdjde o opravu spoloénych Zasti a zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutna v zéujme iného najomecu
e nezasahovat do spolo&nych &asti a spolo&nych zariadeni (napr. rozvod tepla, TUV, SV)
¢ nezasahovat’ do meracej a reguladnej techniky

Néjomca je povinny zabezpeéit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu idrzbu bytu a hradit’ '

néaklady s tym spojené.

Zmluva o najme bytu &. 1252/2023/0SV-SKI 2/4




5)

6)
| 7
8)
9)

10)

Néjomea je povinny bez zbytotného odkladu oznémit’ prenajimatePovi prostrednictvom spraveu bytového
domu potrebu tych oprav, ktoré znasa prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné pravy ani indi podstatni zmenu v byte bez pisomného sihlasu
prenajimatel’a a to ani na svoje néklady.

Néjomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.
Najomea je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi prostrednictvom spréveu bytového
domu zmenu skutoénosti rozhodujticich pre urlenie vy$ky mesatnych preddavkov na plnenia
poskytované s uZivanim bytu.

Nijomca je povinny bezodkladne pisomne ozndmif prenajimatefovi akikolvek zmenu v tdajoch
uvedenych v zéhlavi tejto zmluvy.

Pri skonéeni ndjmu bytu je nijomca povinny prostrednictvom spravcu bytového domu odovzdat
prenajimatelovi v defi skondenia ndjmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a GdrZbe, inak zodpoveda za $kodu, ktoréd nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu spi§u spravca bytového domu a najomca
zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

VL

Skonéenie najmu

a) uplynutim doby najmu podl'a &lanku III. tejto Zmluvy,

b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatefom a ndjomcom,
c) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

d) zanikom Predmetu najmu.

2.) Prenajimatel’ mbZe vypovedat’ tito zmluvu z dévodu, Ze:

1.) Najom bytu v zmysle tejto Zmluvy zanika:
|

4.

2)

a) nijomca alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne naruluje pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré
mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil najomné
alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh$i as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimaterl’a,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno uZzivat,
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom najmenej
pocas Siestich mesiacov uZivat, ’

d) najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné G&ely ako na byvanie.

3.) Ndjomca mdZze vypovedat tito zmluvu bez uvedenia dévodu pisomne doruéenim na adresu prenajimatel’a.

Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najom v zmysle tejto Zmluvy uplynutim vypovednej lehoty.
Prenajimatel’ je povinny vo vypovedi uviest dovod vypovede, lehotu, kedy sa ma najom skongif, a v
pripade skonéenia zmluvy vypoved’ou z dévodu podla pism. c) bodu 2 aj listinu, ktora preukazuje dévod

vypovede. Vypovedna lehota dand podla bodu 2 tohto &lanku je tri mesiace a zaéina plynit prvym diiom |

mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorudena.
Prenajimatel’ doruéuje vypoved’ zo zmluvy zésielkou doporuéene s navratkou podra CL. VII tejto zmluvy.
Vypovedna lehota dand podla bodu 3 tohto &ldnku je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorudena.

VII.
Doruéovanie

Prenajimatel’ doruduje ndjomcovi pisomnosti postou alebo inym vhodnym spdsobom doporudenou .

zasielkou s navratkou na adresu bytu, ktory je predmetom ndjmu, v mieste trvalého pobytu najomcu,
pripadne na pracovisku alebo kdekol'vek bude zastihnuty.

Ak nebol ndjomca pri dorudovani zésielky doporuéene s navratkou zastihnuty, hoci sa zdr¥uje v mieste
dorucenia, doruéi sa inej dospelej osobe byvajicej v tom istom byte alebo v tom istom dome alebo
zamestnanej na tom istom pracovisku, ak je ochotna obstarat’ odovzdanie pisomnosti. Ak nemoZno ani
takto dorugdit’, uloZi sa pisomnost na poste alebo na organe obce a ndjomcea sa vhodnym spdsobom vyzve,
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