Zmluva o najme bytu

OU 165/2023-1

§ 663 anasl. a § 685 a nasl. OZ za pouZivanie ustanoveni Nariadenia vlady SR €. 137/2000
o programoch rozvoja byvania a VZN OZ v Dolnom Stéle ¢. .2/2009

Prenajimatel’: Obec Dolny Stél, zast. starostom obce : Tomas Horvath
ICO: 305 430
Sidlo: Obecny urad Dolny Stal, 930 10 Dolny Stal 676
&.0.: 19023122/0200

Najomca :
1. Jan Krnac

2. Silvia Androvic¢ova

uzavreli tito
zmluvu o niajme bytu

L.
Na zéklade Ziadosti ndjomcu prenajimatel’ a ndjomca uzatvaraji novi/ epakevanét ndjomnu
zmluvu za nasledovnych podmienok:

1.) Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania byt €. ...3.... v bytovom dome 9 b.j. blok
C nachadzajiici sa v Dolnom Stile na ul. Gardonyska pod ¢. 940/52 ktory pozostiva
z miestnosti podl'a pasportu bytu. Celkova plocha podlahovej plochy je ...53,7....... m2.

2.) Popis miestnosti vybavenia bytu obsahuje technicky pasport — protokol o odovzdani
a prevzati bytu, ktory je neoddelitel'nou sii€astou tejto ndjomnej zmluvy ako pril. €. 1. —

3.) Budova v ktorom sa nachédza prenajaty byt je z tepelno-technického hl'adiska zavadny,
nasledkom ¢oho sa méZe opakovane vyskytnat’ tvorba plesne na velkych plochach vnatornych
stien prenajatého bytu.

4.) Ngjomca sa so stavom prenajimaného bytu obozndmil, si mu zname technické vlastnosti
bytu (vratane tepelnotechnickych) a diiom uvedenym na protokole o odovzdani a prebrati ho
prebera v stave v akom sa nachddza do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nimi Ziju
v spolo¢nej domdacnosti.

5.) N4ijomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né zariadenia
domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

I1.
1.)  Najomny pomer vznikad diiom 01.06.2023 a uzatvara sa na dobu urciti do 31.03.2026.

Né4jom bytu zanikne uplynutim tohto dohodnutého casu. Nijom bytu moédzZe zaniknut' aj
pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom alebo pisomnou vypoved’'ou v zmysle §
711 Obcianskeho zakonnika.
2.) V zmysle § 2 VZN &. 2/2009 Obce Dolny Stal o podmienkach najmu obecnych bytov ma
najomca po uplynuti dohodnutého ¢asu pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na
najom bytu, za rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorena predchadzajuca najomna
zmluva, pri dodrziavani podmienok obsiahnutych v § 2 a §3 VZN. N4jomny pomer sa predlzuje
na zaklade pisomnej ziadosti ndjomcu, ktora ma byt’ doru¢ena prenajimatel’ovi najneskorsie 4
mesiace pred uplynutim doby ndjmu. O mozZnosti opakovan¢ho uzavretia ndjmu bytu bude



najomca informovany minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia najmu
bytu. (V 1/2008)

I11.

1.) Prenajimatel odovzd4d najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie (Co vyplyva aj z opisu stavu bytu)
a zavdzuje sa zabezpecit’ najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu (
§ 687 ods. 1 OZ)

2) N4jomca prehlasuje, ze sa dokladne oboznamil so stavom prenajatého bytu doérazom na
zévadu bytu uvedeného v bode I. ods. 3) tejto zmluvy a byt prebera v tomto stave. Najomca
d’alej prehlasuje, ze byt v uvedenom stave povazuje za spdsobily na dohodnuté uzivanie.

3) Najomca sa zavizuje, ze plesei, ktory sa moze vyskytnut’ v prenajatom byte pre zavadu bytu,
odstrani na vlastné naklady a nebude ziadat’ odstranenie tohto nedostatku od prenajimatel’a a
nebude narokovat’ ndhradu svojich nakladov vynaloZenych v stvislosti s odstrdnenim plesne
resp. eliminovanim vyskytu plesne.

4) N4jomca potvrdzuje, Ze vyskyt plesne v prenajatom byte neznamend zdvadu braniacej
riadnemu uzivaniu bytu. Ndjomca preto berie na vedomie, ze nemd narok na odpustenie resp.
na poskytnutie zI'avy z najomného z titulu vyskytu plesne v bytu.

IV.

1.) Nijomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou 8§ 687 ods. 2 OZ) v sulade s pril.
¢. 1. nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z.

2.) Za reviziu technickych zariadeni v spolo¢nych c¢astiach (hlavné rozvody) zodpoveda
prenajimatel’, vo vnutri bytu zodpoveda najomca.

3.) Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’, je povinny ozndmit’ mu bez
zbyto¢ného odkladu a sucasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za
Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692, ods. 1 OZ). Zavizuje sa tiez
predmetny byt azariadenia domu uZivat riadne ariadne pouzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpec€ujlice ostatnym najomcom vykon ich prav (§ 690 OZ).

4.) N4jomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstipenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym
spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda (§ 679 ods. 3 veta
prva OZ)

5.) Ngomca je povinny umoznit po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom ministerstva, prislusného
uradu, ktoré poskytli finanénli podporu na obstaranie ndjomnych bytov a inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu

V.
1.) Najomca sa zavdzuje nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady (§694 OZ)
VL
1.)  Zmluvné strany berti na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na stihlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’
len z vaznych dovodov. Ak vSak prenajimatel bude vykonavat také upravy na prikaz
prislusného organu §tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§695 OZ).



VIIL.

1.) Najomca sa zavizuje platit’ rocné najomné v sume 1609,68 EUR, ato v splatkach
splatnych po 160,43 EUR mesacne. (V zaplatenom ndjomnom je zahrnuty prispevok na tvorbu
fondu opravy a udrzby vo vyske 53,48 EUR/mes.)

2.) Mesacéné zalohy a poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu na vodné a stocné ¢inia 10
eur/mes., a su splatné spolu snajomnym (§696 ods. 2 OZ), ,t.z. ze najomca hradi
prenajimatel'ovi celkom celkom 170,43 EUR/mes. vopred vidy do 25. kalenddrneho mesiaca.
Platby mozno uskutoc¢nit’:

- v hotovosti do pokladne prenajimatel’a
- bankovou zlozenkou
- naucet SK42 0200 0000 0000 19023122 SUBASKBX, - VUB
SK 94 5600 0000 00 3802049002 KOMASK2X - PRIMA
SK 76 5200 0000 0000 07544027 OTPVSKBX - OTP
- VS: xy (940 — supisné &islo domu, 3 — &islo bytu), KS 308, SS: . . .. (prisl. rok a mes.)

3.) Skutoc¢na vyska cien za sluzby spojené s ngjmom a celkovych preddavkov sa zictuje vzdy
za kalendérny rok.

4.) Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spOsob vypoctu najomného, thrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit ndjomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a zmenit’ d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§696 ods. 1
0Z7).

5.) Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi finan¢na zabezpeku vo vyske 6 — mesacného
najomného, t.j. 962,58 eur ihned’ pri podpisani tejto ndjomnej zmluvy.

6.) Pri opakovane uzavretej najomnej za rovnakych podmienok, prenajimatel’ pretctuje
uhradenu finan¢nt zabezpeku z predoslého ndjomného vzt'ahu.

7.)  Pri skon€eni ndjmu bude kaucia vratend ndjomcovi najneskorsie do 7 pracovnych dni dni
po vyrovnani vSetkych zavéazkov vyplyvajiacich z najmu v hotovosti, poStovou poukazkou,
alebo na jeho tcet.*

8.) Prenajimatel’ ma pravo Cerpat’ z finan¢nej zdbezpeky na thradu nesplateného najomného aj
pocas trvania ndjmu. O Cerpani bude ndjomca ihned’ upozorneny a vyzvany k doplneniu
zabezpeky najneskorsie do 14 dni od obdrzania vyzvy prenajimatel’a.

VIIIL.
1.) Po skon¢eni nagjmu sa ndjomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

IX.
1.) Ugastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak stthlasu ju vlastnoruéne
podpisali.

V Dolnom Stale, dia: 22.05.2023
Prenajimatel”: Néjomca:



