NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podl’a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, (Ob¢iansky zakonnik) dalej len ,,zmluva®

uzavreta medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Meno a priezvisko: Ing. Vadim Gusov, rod. Gusov
Trvaly pobyt: ; N
Datum narodenia: > el

Bankové spojenie: i audeens :

Koresponden¢na adresa: -
dalej len ,,prenajimatel’™)

a

Nijomca:

Meno a priezvisko: Nemocnica Alexandra Wintera n. 0.

Sidlo firmy: Winterova ulica & 1780/66, 921 63 Piestany
ICO: 360 84 221

DIC: 2021704685

e DPH: SK2021704685

Cislo uétu: SK73 0900 0000 0051 3006 7177

(d’alej len Lndjomeca®)
Prenajimatel’ a ndjomca sa pre GiCely tejto zmluvy oznaujii spolocne aj ako “zmluvné strany"' alebo

Wstrany®.
L.
Predmet najmu
17 Predmetom n&jmu je rodinnV dom sipisné gislo« . ,stojaci na pozemku, . .. 8
. !spolu o vymere ==
\ i : . 114 1€n yrodinny dom").

Rodinny dom je zapisany na ' pre okres: ., MEStor .+ cw ot A
1.2 Prenajimatel prehlasuje, Ze je vlastnikom rodinného domu a je opravneny byt prenajat.
1.3 Prenajimatel’ prenechava rodinny dom do uZivania ndjomecovi aj spolu s vybavenim a

prisluenstvom domu, ktoré je blizsie $pecifikované v Preberacom protokole, ktory ako priloha

& 1 je neoddelitenou sicastou tejto zmluvy.
1.4 Prenajimatel’ prenechdva rodinny dom v stave sposobilom na byvanie.
156 Néjomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho.
1.6

Néjomca bude uzivat predmet ndjmu v tomto rozsahu: na prizemi zadverie, chodba, kipel'ia
s toaletou, obyvacia izba, kuchyiia s jedaliiou, $pajza, spalita, na poschodi, hala, dve izby
s kiipePiami  a 3atnikmi a v suteréne gardz, obytnd miestnost’ — posilfiovila , finska sauna
a technické miestnosti ako je pracoviia a sudiareii, kotolita a WC, ana pozemku umiestneny
sklad na zéhradné naradie.
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Doba najmu a rozsah uZivania bytu

Zmluva sa uzatvéra na dobu urgitd, a to od 1.9.2019 do 31.08.2020

Najomca ma prednostné pravo na prediienie doby najmu. V pripade zdujmu najomcu
oprediienic zmluvy oznami tato skutoénost’ prenajimatelovi pisomne najmenej 2 mesiace
pred uplynutim doby najmu podTa bodu 2.1 tejto zmluvy. Pri uzavreti novej ndgjomnej zmluvy,
resp. dodatku o predizeni néjmu, nie je prenajimatel’ viazany sumou najomného podl'a bodu
3.1 tejto zmluvy asumou Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu bodu 4.2 tejto
zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat cely rodinny dom aj s prisluSenstvom a vybavenim bytu
uvedenom v Preberacom protokole.

111,
Najomné, zabezpeka a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné za uzivanie bytu je 850, EUR ( slovom:
osemstopiit'desiat Eur ) mesalne. Nijomné sa plati mesaéne vopred, vidy k 1. diu
kalendérneho mesiaca predchadzajiiceho mesiacu, na ktory sa platené ndgjomné vztahuje, a to
bezhotovostnym prevodom na bankovy iucet prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy. Ak je tento defi diom pracovného pokoja alebo Statnym sviatkom, potom je
najomné splatné v prvy nasledujici pracovny dei.

Najomné za prvy a druhy kalendarny mesiac prenijmu (t.j. za 9/2019 a 10/2019) bude
uhradené po podpise zmluvy do 5 kalendarnych dni vo vySke: 2.100,-Eur (slovom:
dvetisicsto Eur).

Zmluvné strany sa dohodli na zdbezpeke vo vyske 1.000-EUR (slovom: jedentisic Eur),
ktora bude uhradena po podpise tejto zmluvy do 3 kalendarnych dni. Z poskytnutej
zébezpeky sa po skonceni najmu uhradia pripadné $kody na rodinnom dome, jeho
prislusenstve a vybaveni zavinené najomcom alebo osobami, ktoré s nim byt uzivali. Pre tento
pripad najomea tymto udeluje prenajimatel'ovi sihlas na vykonanie zapottu naroku najomeu
na vratenie zabezpeky s narokom prenajimatela na dhradu $kody atiez na nedoplatku na
néjomnom, nedoplatku na thradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Ak nenastane
7iadna okolnost, ktora by opraviiovala prenajimatel’a zapotitat’ svoj narok podla tejto zmluvy
do naroku najomcu na vrétenie zabezpeky, je prenajimatel’ povinny najomcovi zabezpeku
Vratit, a to najneskér v lehote do 5 dni od protokolarneho odovzdania bytu prenajimatelovi.

Zébezpeka (depozit) neslizi na thradu néjomného za posledny mesiac ndjmu.

V.
Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Naklady na pausalny mesadny najom, spotrebu plynu, elektrickej energie, dodavku tepla a
TUV, KTV, vodné, stoéné, a vietky poplatky spojen¢ s uzivanim domu st 200,- EUR (dalej
len ,,plnenia poskytované s uzivanim bytu®).

Najomca sa zavézuje hradit’ naklady za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla bodu 4.1
tejto zmluvy mesacne vopred. Najomca je povinny hradit zalohové platby za plnenia
poskytované s uzivanim bytu spolu s najomnym podla bodu 3.1 tejto zmluvy, ato
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyrovnanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov tihrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu podl'a skutognej spotreby vykonaji zmluvné strany na
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X
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat rodinny dom najomcovi v stave sposobilom na riadne
uivanie, a to najneskor v dei zadiatku najmu a v tomto stave ho udrziavat’ polas celej doby
trvania tejto zmluvy. Stav domu pri odovzdani ndgjomcovi je uvedeny v Preberacom protokole.
Prenajimatel’ je povinny zabezpeéit najomcovi plny anerueny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny Vv dome nebude
vykondvat. Ak takéto Upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz prislusného
organu §tatnej spravy, ndjomca je povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ nie je povinny po skon&eni najomnej zmluvy zabezpeCit najomcovi néhradny
byt, ndhradné ubytovanie ani nahradny najom/podnéjom.

Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady
a vytictovat tieto naklady nAajomcovi.

Va.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca ma pravo uzivat' rodinny dom, jeho prislusenstvo a vybavenie, spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim domu. '

Néjomca je povinny platit’ najomné podla bodu 3.1 tejto zmluvy a thrady na plnenia
poskytované s uzivanim ndjmu, a to v lehote ich splatnosti podl'a tejto zmluvy. Néjomca je
tiez povinny vyrovnat’ pripadné nedoplatky na thradach za plnenia poskytované s uzivanim
bytu podl’a bodu 4.3 tejto zmluvy .

Najomea nesmie dat’ rodinny dom alebo jeho &ast do podndjmu iba s predchadzajicim
pisomnym stthlasom prenajimatela.

Néjomea znéa vietky naklady spojené s beznou udrzbou domu a drobné opravy do 100,-
EUR stvisiace s uzivanim bytu. Tie ktoré stanovuje nariadenie vlady & 87/1995 Z.z hradi
aplne.

Najomca je povinny odovzdat rodinny dom po skonéeni najmu v stave, v akom ho prevzal, s
ohPadom na obvyklé opotrebenie a zavizuje sa uhradit néklady spdsobené neprimeranym
opotrebovanim bytu, jeho prislusenstva a vybavenia.

Najomeca sa zavizuje rodinny dom uzivat riadne tak, aby svojim konanim nerusil prava
ostatnych susediacich obCanov. Dbal astaral sa o prisluSenstvo a vybavenie, udrziavanie
a Gistotu s nalezitou starostlivostou. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa
v dome vytvorilo prostredie zabezpedujlice ostatnym najomecom neruseny vykon ich prav.

Néjomea ani ina osoba nesmie v byte fajcit’ a chovat’ zZvierata.
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V Piedfanoch dna: .08.2019

VII.
Zanik najmu
Néajom nehnutelnosti zaniké pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom alebo

pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych stran. Najom tiez zanika uplynutim doby ndjmu
(ak nedoslo k dohode zmluvnych stran o predlzeni doby najmu).

Prenajimatel’ mdze zmluvu vypovedat iba z ddvodov vymedzenych v § 711 ods. 1
Ob&ianskeho zdkonnika. Dovod vypovede nemozno dodatocne menit’.

Vypoved' prenajimatel’a aj vypoved ngjomcu musi mat pisomnt formu.

Vypovedna lehota je dva mesiace a zadina plynit prvym diom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.

Po ukondeni najmu je nijomca povinny sa bez zbytoéného odkladu, najneskor vsak do
skon¢enia najmu, z domu vystahovat a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom
beznému opotrebeniu. Najomca je tieZ povinny odovzdat prenajimatelovi vietky kopie
kPagov od domu. O odovzdani domu sa spise protokol, v ktorom musia byt zapisané vsetky
namietky prenajimatela k stavu domu, inak sa ma za to, ze dom bol odovzdany riadne a bez
vad.

VIII.
ZAavereéné ustanovenia

Najomea si je vedomy, ze podpisanim tejto zmluvy mu nevznika narok na trvaly pobyt, na
zabezpetenie nahradného bytu, nahradného ubytovania alebo nahradného najmu/podnajmu po
skong&eni tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, po dvoch pre kazdi zmluvnu stranu.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné prijimat’ iba po dohode vetkych
Gikastnikov zmluvy a vylugne v pisomnej forme.

Zmluva nadobuda udinnost ditom jej podpisu a zaplatenim prvého najomného podla bodu 3.1
tejto zmluvy.

Vzfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuji  prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, prip. inymi vieobecne
zaviznymi pravnymi predpismi.

Pokial’ déjde k zmene vieobecne zaviiznych pravnych predpisov, budi prisludné ustanovenia
tejto dohody, ktorych sa zmena tyka, upravené v silade s touto zmenou, priom ostatné
zmluvné ustanovenia ostavaji v platnosti, pokial by z dohody zmluvnych stran alebo z povahy
zmeny nevyplynulo nieco iné.

Zmluyné strany prehlasuji, Ze si zmluvu pred podpisanim pozorne pretitali a obsahu zmluvy
porozumeli, Ze zmluva bola uzavretd na zdklade ich slobodnej a vaznej vole, nebola uzavretd v
tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu ju podpisujd.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a i¢innost’ dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv.

Prendiimatel MUDr. (Stefan Kota, riaditel
Najomca

Prilohy: Preberaci protokol (vrdtane zoznamu veci a zariadeni nachddzajicich sa v dome)



