36718-19/2019-BA

Zmluva

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’
Sidlo:

Statutarny organ:

ICO:

DIC:

Bankoveé spojenie:
IBAN:

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca:
Sidlo:

Statutarny organ:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

CL I
Zmluvné strany

Socialna poist'ovia
Ul. 29. augusta 8 a 10
813 63 Bratislava

Ing. Lubomir Vazny
generalny riaditel Socialnej poistovne

30 807 484
202 059 2332

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava
SK40 8180 0000 0070 0016 4314

Bratislavska teplarenska, a.s.
Turbinova 3
829 05 Bratislava — mestska ¢ast Nové Mesto

Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva
Ing. Stefan Fleischer, podpredseda predstavenstva

35823 542
2020285245
SK2020285245

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK96 7500 0000 0001 2511 8133

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd. Sa, vlozka ¢. 2851/B

(dalej len ,ndjomca“)

(spolu dalej aj ako ,zmluvné strany®)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®).
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CL 1
Predmet a u€el najmu

Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti — budovy nachadzajucej sa na
Nevadzovej ulici 10 v Bratislave, supisné Cislo 5874, druh stavby: Ina budova, popis
stavby: Vypoctové stredisko, postavenej na parcele ¢. 15537/27, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, v katastralnom uzemi Ruzinov, obec BA — m. ¢.
RUZINOV, okres Bratislava Il, zapisanej na liste vlastnictva &. 1853 vedenom na

katastralnom odbore Okresného uradu Bratislava (dalej len ,budova®).

Prenajimatel tymto prenechava nebytové priestory na 1. podzemnom podlazi
budovy, technicku miestnost, v ktorej bude umiestnena odovzdavacia stanica tepla
(dalej len ,OST“) o celkovej vymere 46,17 m2 (dalej len ,predmet najmu“) do
uzivania najomcovi a najomca sa zavazuje platit za uzivanie predmetu najmu
prenajimatelovi dohodnuté najomné v zmysle €l. IV bodu 2 tejto zmluvy.

Dispozi¢né rieSenie umiestnenia predmetu najmu je uvedené v prilohe - Pddorys
OST, ktora tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

Pre vylu€enie akychkolvek pochybnosti berie prenajimatel na vedomie, Ze hnutelné
veci atechnologické zariadenia nachadzajuce sa v predmete najmu su vo
vlastnictve najomcu.

Najomca bude uzivat predmet najmu na prevadzkovanie vlastnych technologickych
zariadeni OST na vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody pre potreby
prenajimatela.

Najomca vyhlasuje, ze mu bolo umoZznené pred podpisanim tejto zmluvy oboznamit
sa so stavom predmetu najmu a vyhlasuje, ze je v stave spésobilom na dohovorené
a obvyklé uzivanie v sulade s ucelom najmu. O odovzdani a prevzati predmetu
najmu bude vyhotoveny pisomny protokol, ktory podpiSu za prenajimatela riaditel
odboru prevadzky a za njomcu veduci odboru pravneho a zmluvnych vztahov,
pricom kazda zmluvna strana si ponecha jeden rovnopis tohto protokolu.

CL
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu urcitu, na jeden rok od nadobudnutia u€innosti zmluvy.

CL IV
Cena najmu a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu

Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v
zneni neskorsich predpisov, § 8 ods. 3 zakona &. 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych institucii a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona

C. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o nakladani
s majetkom verejnopravnych inétitucii“) a podfa § 4 ods. 1 pism. k) vyhlasky Uradu
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pre regulaciu sietovych odvetvi, ktorou sa ustanovuje cenova regulacia v tepelnegj
energetike €. 248/2016 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

2. Cena najmu je dohodnuta v sume 17,50 Eur/m?/rok bez DPH, ¢o za vymeru 46,17
m? roéne predstavuje sumu 807,98 Eur bez DPH (slovom osemstosedem eur
a devatdesiatosem centov).

3. Prenajimatel si nebude v sulade so zakonom ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov uctovat k najomnému dan z pridanej hodnoty.

4. Zalohova platba na sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (dalej len
,Sluzby“) predstavuje ro€ne sumu 960,00 Eur s DPH (slovom devatstoSestdesiat
eur), z toho:

a) dodavka elektrickej energie 954,00 Eur s DPH,
b) vodné a stocné 6,00 Eur s DPH.
(cena najmu a zalohova platba na sluzby dalej spolu len ,platba®).

CL Vv
Platobné podmienky

1. Platbu ngjomca uhradi jednorazovo na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom
do 14 dni po nadobudnuti u€innosti tejto zmluvy, so splatnostou 30 dni odo dna jej
doruc€enia na adresu sidla najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy v sume:

a) za najom 807,98 Eur bez DPH,
b) za sluzby 960,00 Eur s DPH
Spolu ro¢ne: 1 767,98 Eur s DPH

(slovom: tisicsedemstoSestdesiatsedem eur a devatdesiatosem centov).

2. Ngjomca sa zavazuje platbu uhradit bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatelfa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Za defl uhrady platby podfa tejto
zmluvy sa povazuje den jej pripisania na ucCet opravnenej strany uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravy vysky najomného v sulade s § 8 ods. 3
zdkona o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii, a to formou dodatku
k tejto zmluve.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poverené osoby, ktorymi su za prenajimatela riaditel
odboru prevadzky aza najomcu veduci odboru spravy merania a odpoctov
a referent odberu energii, odsuhlasia stav meracov za rok 2019 dna 20. decembra
2019 a za rok 2020 najneskér sedem pracovnych dni pred skon€enim ucinnosti tejto
zmluvy.

5. Zalohové platby na elektricku energiu vyuctuje prenajimatel najomcovi jedenkrat za
kalendarny rok podfa skuto¢nej spotreby na zaklade vyuctovacej faktury, do 30 dni
od dorucenia vyudtovacej faktury od dodavatela.
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Zalohové platby na vodné a sto¢né vyuctuje prenajimatel najomcovi jedenkrat za
kalendarny rok podfa skutoCnej spotreby na zaklade vyuctovacej faktury, do 30 dni
od dorucenia vyuctovacej faktury od dodavatela.

Pripadny preplatok alebo nedoplatok za sluzby bude uhradeny opravnenej zmluvnej
strane na ucet, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, do 15 dni od doruc€enia vyuctovacej
faktury najomcovi.

V pripade, ak faktura vystavena prenajimatefom nebude obsahovat' vSetky zakonné
nalezitosti alebo bude obsahovat nespravne alebo neuplné udaje, najomca ma
pravo takuto fakturu prenajimatelovi vratit. Prenajimatel je povinny podla charakteru
nedostatku vystavit novu, opravenu, resp. doplnenu fakturu s novou lehotou
splatnosti a bezodkladne zaslat uvedenu fakturu najomcovi.

V pripade, ak sa najomca dostane s platbami podla tejto zmluvy do omes$kania,
prenajimatel ma pravo uctovat urok z omeSkania v sulade s nariadenim viady
€. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
Vv zneni neskorsich predpisov.

Ak najomca predmet najmu prenajimatelovi v den skon€enia najmu neodovzda,
prenajimatel je opravneny uplatnit’ si narok na zmluvnu pokutu v sume 50,00 Eur, za
kazdy den nesplnenia tejto povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny
z titulu bezdbévodného obohatenia uhradit prenajimatefovi sumu zodpovedajucu
dohodnutému ngjomnému a poskytnutych sluzieb.

Dohodnutu zmluvnu pokutu a urok z omeskania uhradi najomca prenajimatelovi do
30 dni odo dna ich uplatnenia na zaklade riadne vystavenej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty najomcom nezanikne narok prenajimatela na nahradu
Skody, ktora prevysSuje vySku zmluvnej pokuty.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje predmet najmu udrziavat v stave spoOsobilom na
dohodnuté uzivanie a zabezpecovat riadne poskytovanie sluzieb.

Prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu najmu za ucelom kontroly, ¢i ho
najomca uziva v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, len za
pritomnosti najomcu.

Prenajimatel je povinny poskytnut najomcovi po dobu trvania najomného vztahu
kface od vstupnych dveri do predmetu najmu. Prenajimatel je opravneny vstupit’ do
predmetu najmu bez predchadzajuceho oznamenia ngjomcovi a bez jeho
pritomnosti v pripade, ak hrozi vazna Skoda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej
nasledkov je nevyhnutny vstup do predmetu najmu. Za tymto ucelom budu na
stanoviSti osobnej ochrany ulozené v zapeCatenom obale rezervné kluCe od
predmetu najmu. V pripade pouZitia rezervnych klu€ov je prenajimatel povinny bez
zbytocného odkladu tuto skutoCnost oznamit najomcovi a za jeho pritomnosti
vykonat opatovné zapecatenie rezervnych kfucov.

V pripade havarie spolo¢nych zariadeni v budove, resp. inej udalosti, ktora by mohla
ohrozit prevadzku technologickych zariadeni OST, je prenajimatel povinny
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bezodkladne nahlasit’ tuto skutocnost poruchovej sluzbe najomcu, tel.: 02/ 573 72
420. Prenajimatel je povinny bezodkladne vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zamedzenie vzniku, resp. rozSirenia Skody, pricom je povinny zabezpecdit taktiez
bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu uvedeného telefénneho Cisla je
najomca povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatefovi.

CL vl
Prava a povinnosti najomcu

Najomca je povinny platit v dohodnutych terminoch dojednané platby.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu len na ucel, spésobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho nadmernému opotrebeniu alebo poSkodeniu a aby nespdsobil
prenajimatelovi Skodu.

Najomca je povinny dodrziavat hygienické predpisy, Cistotu a poriadok v predmete
najmu a dbat na prikazy a usmernenia prenajimatela.

Najomca je povinny na vilastné naklady zabezpecCovat beznu udrzbu predmetu
najmu vratane drobnych oprav. Drobnymi opravami su najma opravy suvisiace
s uzivanim predmetu najmu, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednotlivi opravu alebo
vymenu neprevysi sumu vo vyske 150,00 EUR.

Ngjomca je povinny zabezpecovat periodicitu vSetkych druhov revizii vlastnych
zariadeni v predmete najmu z hladiska bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci.
Kopiu vychodiskovej reviznej spravu, ako aj kopie naslednych reviznych sprav je
najomca povinny odovzdat’ prenajimatefovi .

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' kazdé poskodenie predmetu
najmu a taktiez potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit mu
vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu vzniknutu nesplnenim tejto povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, ze naklady
spojené s potrebnymi a nevyhnutnymi opravami znaSa zmluvna strana, ktora
potrebu vynalozenia tychto nakladov svojim konanim zavinila.

V pripade havarie technologickych zariadeni prislusnej OST, ktora by mohla mat
negativny vplyv na stavebné konStrukcie, resp. prevadzku budovy, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, je najomca povinny bezodkladne nahlasit tuto skuto¢nost’
prenajimatefovi na tel. ¢. 0915 710 049, pripadne na e-mailovu adresu
anton.vyberal@socpoist.sk. Najomca je sufasne povinny bezodkladne vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. rozSirenia Skody
a bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu kontaktnych udajov

uvedenych v tomto bode je prenajimatel povinny bezodkladne oznamit najomcovi.

Ndjomca mdze vykonat stavebné upravy na predmete najmu len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je opravneny pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu
najmu len vtedy, ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas na vykonanie
zmeny a zaviazal sa su€asne uhradit’ tieto naklady.
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Ndjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost vlastnych
technickych zariadeni umiestnenych v predmete najmu, za dodrziavanie
bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci ako aj za dodrzZiavanie opatreni na zaistenie
ochrany pred poZiarmi v predmete najmu v sulade so znenim zakona €. 314/2001 Z.
z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o ochrane pred poziarmi“) a zavazuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet
najmu.

Najomca zabezpecuje v predmete najmu bezpecnost a ochranu zdravia pri praci v
zmysle zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci®).

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za vypracovanie dokumentacie, prevenciu,
pripravu a vykonavanie opatreni na zaistenie bezpecCnosti a ochrany zdravia pri
praci v predmete najmu na svoje naklady podfa ustanoveni zakona o bezpec€nosti a
ochrane zdravia pri praci.

Najomca prebera na seba vSetky povinnosti a zodpovednost vyplyvajuce zo
vSeobecne zavaznych predpisov ochrany zdravia, bezpecnosti pri praci a ochrane
majetku, protipoziarnych predpisov, ako aj z poziarnych poplachovych vnutornych
riadiacich aktov prenajimatela. Za v8etku $kodu, ubliZzenie na zdravi, ktoré vznikli v
désledku nedodrzania tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Najomca je povinny hlasit’ prenajimatelovi vznik poziaru, havarie, poruchy alebo
mimoriadnej udalosti bez zbytocného odkladu, t. j. hned po ich zisteni a preSetreni
atiez vykonat opatrenia nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku
dalSich skoéd na predmete najmu.

N4jomca je povinny dodrziavat zakaz faj¢enia vo vSetkych priestoroch budovy,
v ktorej je situovany predmet najmu.

N4jomca bude reSpektovat’ prikazy bezpecnostno-technickej sluzby prenajimatela
pri realizovani havarijného alebo evakuacného planu.

N4jomca sa zavazuje dodrziavat predpisy prenajimatela, upravujuce organizacné
a rezimové opatrenia v budove, v ktorej je situovany predmet najmu.

N4jomca sa zavazuje dodrzZiavat protipoziarne a bezpecnostné opatrenia a pravidla
uréené prenajimatelom na prevadzku budovy.

Zmluvné strany sa vzmysle § 5 pism. f) zdkona o ochrane pred poZiarmi,
v nadvaznosti na § 15 ods. 2 vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
€. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov dohodli na
uzivani jednej spolo¢nej ohlasovne poZiarov zriadenej prenajimatefom na prizemi
budovy vo vstupnej hale — stanoviSte osobnej ochrany prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe a nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny zriadit na predmet najmu zalozné pravo, vecné bremeno
ani inak ho zatazit.
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22. Najomca sa zavazuje dodrziavat predpisy prenajimatela, upravujuce organiza¢né
arezimové opatrenia v predmete najmu, pricom prenajimatelovi poskytne menny
zoznam svojich zamestnancov, ktori budu vstupovat’ do predmetu najmu v suvislosti
S prevadzkou, udrzbou a opravou OST. Najomca je povinny pri kazdej personalnej
zmene zoznam aktualizovat' aj poskytnut ho bezodkladne prenajimatelovi.

CL. vl
Skonéenie najmu

1. Zmluva mdze skoncCit pred uplynutim doby najmu:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,zakon o najme®),

c) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu.

2. Vypovedna lehota je trojmesaCna a zacCina plynut prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Najom nebytovych priestorov zanika aj z dévodov uvedenych v § 14 zakona
0 najme.

3. Ukoncenie najomného vztahu nezbavuje najomcu povinnosti uspokojit vSetky
naroky prenajimatefa vyplyvajuce ztejto zmluvy alebo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, ktoré sa tykaju obdobia od zaciatku najomného vztahu do
uplného vypratania predmetu najmu.

4. Pri skon€eni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, resp.
S vynimkou oprav, zmien a uprav vykonanych v sulade s touto zmluvou.

5. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude vyhotoveny pisomny protokol, ktory
podpiSu povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran, za prenajimatela riaditel
odboru prevadzky a za najomcu veduci odboru pravneho a zmluvnych vztahov,
pricom kazda zmluvna strana si ponecha jeden rovnopis tohto protokolu.

CL IX
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel suhlasi s tym, Zze najomca bude odpisovat hmotny majetok — stavebné
Upravy predmetu najmu stym, Ze vytvorené odpisy budu najomcom uplatnené

v sulade so zakonom ¢&. 595/2003 Z. z. odani zprijmov v zneni neskorSich
predpisov.

CLL X
Zaverec¢né ustanovenia

1. Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zakona o slobode
informacii a zakona €. 546/2010 Z. z., ktorym sa doplha zakon €. 40/1964 Zb.
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Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju
niektoré zakony. Najomca berie na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit’ tuto
zmluvu okrem prilohy a svojim podpisom dava suhlas na jej zverejnenie.

Tato zmluva nadobuda platnost dhom jej podpisania opravnenymi zastupcami
oboch zmluvnych stran a ucinnost' diiom nasledujucim po dni po jej zverejnenia
v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade vilady Slovenskej republiky.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona o najme, Obchodného zakonnika, Obcianskeho zakonnika, zakona o
nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha - Pédorys OST.

Zmluvu je mozné menit alebo dopifiat iba formou pisomnych dodatkov, ktoré budu
neoddelitefnou sucastou zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju, Zze vSetky spory, vyplyvajuce z tejto zmluvy, budu rieSit
rokovanim o moznej dohode. Pripadné spory, o ktorych sa zmluvné strany
nedohodli, budu postupené na rozhodnutie vecne a miestne prislusnému sudu.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dva pre prenajimatela a jeden pre
najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsah zmluvy je prejavom ich slobodnej véle, zmluva
nebola uzatvorena vtiesni aani za zvlast nevyhodnych podmienok. Sucasne
vyhlasuju, Ze si ju riadne a dbsledne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Bratislava dna Bratislava dna
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Lubomir Vazny Ing. Vladimir Raéek
generalny riaditel predseda predstavenstva spolo¢nosti
Socialnej poistovne Bratislavska teplarenska, a.s.

Ing. Stefan Fleischer
podpredseda predstavenstva spolo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.s.
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