Zmluva o najme pozemku a nebytového priestoru
¢. GEN 231/2023

uzatvorend podl'a ustanoveni § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,zmluva‘)

¢islo: OMP-1732/13347/2023
Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Mesto Zlaté Moravce
sidlo: 1.Maja 2, 953 01 Zlaté Moravce
v zastupeni: PaedDr. DuSan Husér — primator mesta
1CO: 00 30 86 76
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.
Cislo uétu (IBAN): SK24 0900 0000 0050 5810 9482

(d’alej len ,,prenajimatel’ )

Najomca: Martin Kocian
miesto podnikania: Cintorinska 236/12, 951 93 Machulince
ICO: 48 296 066
zap. na OU Nitra, &islo Zivnostenského registra: 430-47660

(dalej len ,, ndjomca*)

%

Zmluvné strany, respektujic zadkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Zlat¢ Moravce
SM 013/2022, u¢inné od 01.01.2023 a Uznesenie MsZ ¢. 129/2023 zo dia 27.04.2023 sa
dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o ndjme pozemku a nebytového priestoru ¢. GEN ..../2023,
podla ustanovenia § 663 a nasledujucich zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej tiez ,,zmluva") za nasledovnych podmienok:

CLIT
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - p o z € m ku, ktory sa nachadza
v katastralnom uzemi Zlaté Moravce, a to: - pozemok parcely KN registra ,,C", ¢. parcely
658/1(druh pozemku: zastavana plocha nadvorie) o celkovej vymere 3841 m?, nachadzajicej
sa v k.u. Zlaté Moravce zapisanej na LV ¢. 3453.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva za odplatu (d’alej len ,,ndjomné) aza
podmienok dohodnutych v tejto zmluve najomcovi do uzivania predmet ndjmu, ato cast’
pozemku o vymere 20 m? nachadzajici sa na nadvori Zupného domu na Zupnej ulici

v Zlatych Moravciach, parcela KN registra ,,C*, €. parcely 658/1 (druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie) o celkovej vymere 3841 m?, zapisany na LV &. 3453.

3. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju
v nehnutelnosti - budove so supisnym ¢&islom 314/8 (budova Zupného domu), postavenej na
pozemku KN reg. ,,C", &islo parcely 658/1 o vymere 3841 m? druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria, zapisanej na OU Zlaté Moravce, katastralnom odbore, okres Zlaté
Moravce, k. 0. Zlaté Moravce na LV €. 3453.



4. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytové priestory o celkovej vymere 16,19 m? (d’alej spolu len ,,predmet ndajmu’).

CL 11
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ nijomcovi nehnutelnost — pozemok uvedeny
v C¢l. T ods. 2. tejto zmluvy za ucelom - podnikatel’'ska cCinnost’ (predaj napojov,
organizovanie kultiirno-spolo¢enskych podujati...).

2. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi nebytovy priestor uvedeny ¢l. I ods. 4.
tejto zmluvy za ucelom — skladovania materialno-technického zabezpecenia suvisiaceho
s aktivitami vykonavanymi na nadvori Zupného domu (stolov, stoli¢iek a pod.) potas
doby prenajmu nadvoria Zupného domu.

3. N3jjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vylucne na tcel uvedeny v odseku 1. a ods.
2 tohto ¢lanku zmluvy. Na pripadni zmenu ucelu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny
len s predchaddzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela anasledne vyhotovenim
pisomného dodatku k tejto zmluve.

CL 11
Doba nijmu a skoncenie najmu

1. Zmluva sa uzatvaranadobu urc¢itu od 01.06.2023 do 31.10.2023.
2. Néjomny vztah moze byt ukonceny:

a) uplynutim doby najmu, na ktory bol dojednany;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dinu uvedenému v dohode o skonceni najmu
alebo

¢) odstipenim od tejto zmluvy prenajimatel'om v pripade:
ca) neuhradenia splatného nijomného do 14 dni od dorucenia prvej upomienky,
pripadne jej vratenia alebo neprevzatia;
cb) ak ndjomca prenecha predmet najmu do podndjmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a v sulade s ods. 1 Cl. VI tejto zmluvy;

d) odstipenim od tejto zmluvy ndjomcom v pripade:
da) ak sa predmet ndjmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie, alebo
db) ak sa najomcovi odnime taka Cast’ predmetu ndjmu, Ze by sa tym zmaril ucel
zmluvy;

e) odstapenim od zmluvy v sulade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika;

f) uplynutim vypovednej lehoty na zéklade pisomnej vypovede zo strany prenajimatel’a,
v pripade, ak prenajimatel’ potrebuje predmet ndjmu pre svoje potreby, pricom zamer
vypovedat’ zmluvu z tohto dovodu podlieha schvaleniu mestského zastupitel'stva;

3. V pripadoch odstipenia od zmluvy je odstipenie G¢inné diiom, ked pisomnost’
s prejavom vole jednej zmluvnej strany o odstipeni bude dorucend druhej zmluvnej strane.
Dniom dorucenia pisomnosti podl'a predchadzajucej vety sa tato zmluva zruSuje (ex nunc).

4. Vypovedna lehota podl'a ods. 2 pism. f) tohto ¢lanku je jeden mesiac a zacina plynat
od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhe;j
zmluvnej strane. Do konca vypovednej doby je ndjomca povinny platit’ ndjomné.



CL1V
Cena prenajmu a podmienky uhrady

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za pozemok vo vyske 30,00 €/rok
(1,50 €/m?/rok).
2. Néjomca sa zavidzuje zaplatit ndjomné za uzivanie pozemku v roku 2023 (t.j.

od 01.06.2023 do 31.10.2023) vo vySke 12,50 €, bez osobitnej fakturacie prenajimatel’om,
na ucet prenajimatela ¢. 5058109482/0900, IBAN: SK2409000000005058109482, alebo
v hotovosti do pokladnice mestského uradu, variabilny symbol: 3725100127, a to do
30.06.2023.

3. Zmluvné strany sa d’alej dohodli na ndjomnom za nebytovy priestor vo vyske
12,00 €/rok — Specialna kategoria — za nebytové priestory a stavby pre subjekty majlce
mimoriadny vyznam pre rozvoj mesta Zlat¢é Moravce ajeho obyvatelov (revitalizacia
nadvoria Zupného domu, samostatné kultiirno-spoloéenské podujatia s vyt'azkami na obnovu
Zupného domu, budovanie dobrého mena mesta Zlaté Moravce &lankami v médiach, atd’.)

4. Nijomca sa =zavdzuje zaplatit ndjomné =za wuzivanie nebytového priestoru
vroku 2023 (t.j. od 01.06.2023 do 31.10.2023) vo vySke 5,00 €, bez osobitnej
fakturacie prenajimatel’om, na ucet prenajimatela ¢. 5058109482/0900, IBAN:
SK2409000000005058109482, alebo v hotovosti do pokladnice mestského tradu, variabilny
symbol: 3627100128 a to do 30.06.2023.

N4ajomné sa povazuje za uhradené ditom pripisania na ucet prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej tipravy ndjomného formou pisomného
oznadmenia o zvySeni najomné¢ho za prendjom predmetu ndjmu v pripade zmeny platnej
pravnej upravy, zmeny VZN alebo internej smernice mesta Zlat¢é Moravce schvélenej
Mestskym zastupitel'stvom Zlaté Moravce, ktord upravuje minimalne ceny najmu
nehnutelnosti. ZvySenie ndjomného je ucinné odo dia, kedy prenajimatel’ ndjomcovi zvysenie
najomného pisomne oznamil.

6. Ak najomca neuhradi ndjomné podl'a odseku 1, 2 a 3 tohto ¢lanku v stanovenej vyske
a vcas, je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podla ustanovenia § 3 nariadenia vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni.

CLV.
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom ndjmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre najomcu:

- dodéavka elektrickej energie,

- vodné, stocné a odvedenie pomernej Casti zrazkovej vody do kanalizacie

2. Njjomca je povinny uhradit’ skuto¢nti cenu za jednotlivé sluzby podla ods. 1, ktora
prenajimatel’ plati jednotlivym dodavatelom tychto sluzieb, podla vypoctu energetikom
mesta. Ak budu zriadené¢ samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby
jednotlivych médii pre ndjomcu, tento bude uhrddzat’ skuto¢nti cenu spotrebovanych médii.
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zalohovych platieb za
sluzby spojené s ndgjmom predmetu najmu.



3. N3jjomca sa zavdzuje spolu s platbou ndjomného uhradzat’ zalohové platby za sluzby

spojené s predmetom najmu a za odvedenie pomernej Casti zrazkovej vody do kanalizacie
/za obdobie od 01.06.2023 do 30.10.2023/:

- zéloha za elektrickl energiu 140,00 €
- zaloha za vodné, sto¢né a pomerna ¢ast’ za zrazkovu vodu 45,00 €
Zaloha spolu: 185,00 €

Mesacna zaloha: 37,00 eur.

Zalohové platby za sluzby spojené s predmetom ndjmu a za odvedenie pomernej Casti
zrazkovej vody do kanalizacie sa ndjomca zavéizuje v roku 2023 (01.06.2023 - 31.10.2023)
vo vySke 185,00 €, pravidelne mesacne vo vySke 37,00 €, bez osobitnej fakturacie
prenajimatePom, uhradzat’ na ucet prenajimatel’a ¢. 5058109482/0900, IBAN: SK24 0900
0000 0050 5810 9482, variabilny symbol: 7827000095, a to vZdy do 28. diia v prisluSnom
kalendarnom mesiaci.

Sluzby spojené s nijmom predmetu ndjmu sa povazuju za uhradené¢ dilom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ tymto potvrdzuje, Ze najomca zlozil kauciu vo vySke jednomesacnej
platby za sluzby spojené s predmetom ndjmu v sume 82,04 eur diia 19.07.2019 v stvislosti
s uzatvorenou zmluvou onijme pozemku ¢. GEN 320/2019. V pripade pokracovania
najomného vzt'ahu medzi zmluvnymi stranami aj po uplynuti doby najmu, sa kaucia nevracia
a prenajimatel’ si ju ponecha az do ukoncenia d’alSiecho najomného vzt'ahu, s ¢im najomca
vyslovuje svoj suhlas podpisom tejto zmluvy.

5. Celkové zuctovanie za poskytnuté sluzby spojené s niajmom predmetu ndjmu sa
vykona raz ro¢ne, a to do 30 dni po doruceni vyuctovania od dodavatel'ov jednotlivych médii.
N4ajomca sa zavédzuje uhradit’ rozdiel medzi skutocnymi nakladmi a skuto¢nou vySkou
zaplatenych zéalohovych platieb na ucet prenajimatela do 15 dni od ozndmenia vysky
nedoplatku (rozdielu) zo strany prenajimatel’a, na zéklade prepocitania spotreby energii
energetikom mesta, ktoré bude tvorit’ samostatna prilohu vyuctovacej faktiry. Prenajimatel’ sa
zavizuje vratit najjomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani celkového zictovania,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

6. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit’ zalohové platby za sluzby
spojené s ndjmom predmetu najmu, pokial budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podl'a ktorych st tieto platby dohodnuté alebo pokial’ st inak zmenené ceny za tieto
sluzby spojené s ndgjmom predmetu najmu.

7. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 3 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a
vcas), je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vySke podl'a ustanovenia § 3 nariadenia vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni.

CL VI
Podnajom

1. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu
alebo vypozicky dalSim (tretim) osobam anesmie predmet ndjmu ani ziadnym inym
sposobom zat’azit’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.



CL VIl
Ostatné dojednania

1. Najomca je povinny riadne a v€as platit’ najomné a plnit’ ostatné zaviazky v zmluve
uvedené.

2. Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet ndjmu vyhradne na ucel dohodnuty v tejto
zmluve.

3. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré moézu vzniknut’ na predmete najmu v suvislosti
s uzivanim a zavizuje sa, ze Skody, ktoré sposobi sam alebo osoby s nim spojené, da odstranit’
na svoje naklady.

4. Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sti¢asnym stavom prenajimaného pozemku
a v takom stave ho prebera.

5. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup na prenajimany pozemok za
ucelom vykonania kontroly nakladania s predmetom najmu.

ClL vVIII
Zavereéné ustanovenia

1. Zéamer prenajmu nehnutel'nosti z dovodu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods.
9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
Specifikovanej v €l. 1 ods. 2 tejto zmluvy bol zverejneny na uradnej tabuli mesta Zlaté
Moravce a webovej stranke mesta Zlaté Moravce 15 dni pred konanim 4. zasadnutia MsZ dila
27.04.2023.

Dovodom hodnym osobitného zretela na uzatvorenie najmu podla § 9a ods. 9 pism. c)
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov je:

- revitalizacia nadvoria Zupného domu,

- samostatné kultirno-spologenské podujatia s vytazkami na obnovu Zupného domu,

- budovanie dobrého mena mesta Zlaté Moravce ¢lankami v médiach

- pozitivne vplyvat na rozvoj mesta a zapdjat’ I'udi, ktori v lom zija

- zvysit historicky potencidl mesta a podporit’ turizmus

- roz8irit’ centrum mesta 0 novy verejny priestor

- zvysit troveil zdravia Morav€anov rozsirenim ponuky Sportovisk na uizemi mesta,

- vytvorit’ priestor pre spolupracu s malymi lokdlnymi podnikatel'mi / remeselnikmi formou
r6znych mestskych trhov, pop-upshopov, workshopov pre verejnost’ a pod.

- dat’ nadvoriu Zupného domu zmysluplné vyuZitie - momentilne sluzi na zasobovanie
a parkovanie a chatra

- priniest’ do mesta kvalitn1 ponuku podujati, na ktoré¢ sme zvyknuti z vysokoskolskych miest
ako Bratislava, Trnava, Nitra

- zvyS$it' zaujem a angazovanost obyvatelov vo verejnom diani najmi formou vytvorenia
priestoru pre diskusiu, brainstormig a workshopy

- zvysit’ kultrno-spolocensky potencial

Mestské zastupitel'stvo Zlaté Moravce schvalilo 3/5 vacSinou vsetkych poslancov prenijom
nehnutelnosti uvedenej v ¢l. I ods. 2 a ods. 4 tejto zmluvy z dévodu hodného osobitného
zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov uznesenim €. 129/2023 Mestského zastupitel'stva Zlaté Moravce na
4. zasadnuti konanom dna 27.04.2023.



2. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
au¢innost diiom nasledujicim po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle
www.crz.gov.sk, t.j. v centralnom registri zmlav.

3. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene posStou na adresu urCentt v zdhlavi
zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strany.

4. Tato zmluva mdze byt menena alebo doplnena len po dohode obidvoch zmluvnych
stran ocislovanymi dodatkami k zmluve, ktoré budu tvorit’ jej neoddelite'na sucast’.

5. Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, zktorych 2 preberie prenajimatel
a 1 ngjomca.
6. Zmluvné strany po precitani zmluvy vyhlasuju, ze vyjadruju ich skuto¢nu, vaznu

a slobodnu vél'u a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Zlatych Moravciach ........cccocenenene V Zlatych Moravciach ........cccccceeeennee
Za prenajimatel a: Najomca:
PaedDr. Dusan Husar Martin Kocian

primator mesta


http://www.crz.gov.sk/

