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Najomna zmluva ¢. 18/2023/SMM
uzatvorend podl'a § 663 — 670 a § 685 ~ 719 Obcianskeho z&konnika

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Giraltovce

Zastupeny: Ing. Paviom Tchurikom , primatorom mesta
Sidlo: Dukelska 75, 087 01 Giraltovce

1¢0: 00 321 982

DIC: 2020778760

Bankové spojenie: IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522
(d'alej len ,prenajimatel™

Najomca : Mgr. Katarina Vankova

Narodena:

Adresa pobytu: iraltovce

(dalej len ,,najomca”)

¢1anok 2
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je (prava prav a povinnosti zmluvnych stran pri ndjme najomného
bytu vo viastnictve prenajimatela.

Prenajimatel’ touto ndjomnou zmluvou prenechéva do uZivania ndgjomcovi byt &, 5, 0 vymere
68,36 m2 ( obyt. miest. 43,73 m?> + vedl. miest. 24,63 m? ) na ulici Kukorelliho 678/20
v Giraltovciach (d'alej len ,byt” ).

Byt ma osobitny vchod a pozostdva zo hygienického zariadenia so sprchou, umyvadiom
a splachovacim WC a dvoch obytnej miestnosti a kuchyne. V byte je centrdlny systém
vykurovania. V byte je dalej rozvod elektrickej energie, vody a zariadenie na odvadzanie
odpadovych vad.

Zoznam vybavenia bytu tvori prilohu C. 1, ktord je neoddelitefnou siicastou ndjomnej zmluvy.
Pravo uzivat’ byt a jeho prislu$enstvo majii okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku dfiu uzatvorenia
najomnej zmluvy Ziji v spolognej domacnosti. Zoznam tychto osdb tvori prilohu & 2, ktora je

neoddelitel'nou sicastou ndjomnej zmluvy.

Najomca aosoby uvedené v zozname podfa odseku 4, ktoré s najomcom Ziji v spolotnej
doméacnosti, nadobldaji diiom vzniku ndjmu trvaly pobyt na adrese bytu.

€lanok 3
Doba najmu

Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu urditd s Géinnostou od 1.6.2023 do 31.5.2024.

Ndjomca ma prédvo na opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy, ak dodrfiava povinnosti
ustanovené v tejto zmluve av osobitnom predpise, najméd ak riadne plati najomné za byt,
nepo3kodzuje dom, prenajaty byt, jeho zariadenie a vybavenie a dodrziava domovy poriadok.
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Clanok 4
Stav bytu

Byt je ku difu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, ¢o zmluvné strany
potvrdzuji podpisom tejto zmluvy.

Najomca potvrdzuje, Ze byt, jeho zariadenie a vybavenie je v stave spdsobilom na riadne
uZivanie, podpisanim protokolu s prenajimatefom o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu
¢. 3 a neoddelitend sucast’ najomnej zmluvy.,

Clanok 5
Najomné a jeho uhrada

Difom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatefovi najomné
za byt.

Najomca je povinny platit najomné v sume 82,10 €, slovom osemdesiatdva eur 10 centov
mesacne { obytna plocha 43,73 m2 x 1,12 € = 48,98 €/mes. + ostat. plocha 24,63 m2 x 0,52 € =
12,81 €/mes. + zékladné zariad. bytu = 16,73 €/mes. + ostatné zariad. bytu = 3,58 €/mes.)

Najomca je povinny platit zalohové platby za sluzby mesacne

- El energia 62,00 €
- Voda a stocné 20,00 €
- Teplo a tepla voda 155,90 €

237,90 €

Prenajimatel’ je opravneny zmenit vy$ku ndjomného uznesenim mestského zastupitel'stva, najma
ak je preto dovod dany osobitnym predpisom. Zmena vyky ndjomného bude vykonana formou
pisomného dodatku k najomnej zmluve.

Najomca je povinny bezodkladne ozndmit' prenajimatefovi zmenu poftu osdb, ktoré s nim Zij
v spoloénej domacnosti v silade s ustanovenim ¢lanku 6 ods. 2 pism. i).

Najomca je povinny zaplatit’ ndjomné a zélohové platby najneskdr do 25. diia v beZnom mesiaci
vo vyéke 320 €, slovom tristodvadsat’ eur.

Ak najomca nedodrzi lehotu na zaplatenie na]omneho je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania v zmysle nariadenia viady ¢. 87, § 4 vo vyske 2,5 promile za kaZdy den
omeskania.

Najomné plati ndjomca na ucet prenajimatela — IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522 VS
182023, alebo do pokladne MsU.

Najomca uhradi prenajimatela depozit vo vydke trojmesatného zékladného ndjomného pred
podpisom najomnej zmluvy v celkovej vyske 246,30 € na ucet IBAN: SK02 5600 0000 0036
1840 2013, VS: 182023. Depozit uhradeny najomcaml prenajimatel’ vrati ndjomcom pri
ukonceni na]omneho vzt'ahu, za predpokladu, Ze ndjomcovia odovzdaju byt prenajlmatel’ow
v stave v akom ho prevzali s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze budd vyrovnane vietky
platby najomného a pripadny nedoplatok za sluzby. V pripade, ak nebudd vyrovnané vsetky
platby naJomneho a pripadny nedoplatok za sluzby, pripadne ak bude byt alebo zariadenie bytu
poskodené najomcami, prenajimatel mdZe tento depozit pouzit jednak na vyrovnanie
nedoplatkov najomného, na vyrovname prlpadneho nedoplatku za sluzby a mbZe z depozitu
v pripade pofkodenia bytu alebo veci vbyte ndjomcov uhradit finanén( nahradu takého
potkodenia na zaklade prediozenych (ctov o oprave alebo nadobiidacej cene konkrétnej
pogkodenej veci. Po Uhrade vzniknutych nakladov podla predchadzajuce] vety vrati prenajlmatel’
zvyéni ast depozitu ndjomcom do 30 dni od ukonenia ndjmu podfa tejto zmluvy. Najomcovia

2



1)

2)

3)

4)

3)

sa zavazujd, Ze ak Ciastka nutnd k Uhrade nakladov, resp. vzniknutych 3kéd presiahne vyiku
depozitu, nedoplatok uhradia v hotovosti prenajimatelovi a to najneskdr do 30 dni od pisomného
oznamenia o tomto nedoplatku. V pripade beinej amortizacie bytu, jeho vybavenia a zariadenia
aza predpokladu, Ze najomcovia budi mat’ uhradené vietky splatky ndjomného a pripadny
nedoplatok za sluzby, prenajimatel’ je povinny vratit' depozit v plnej vy$ke najomcom do 30 dni
od ukoncenia ndjmu podla tejto zmluvy.

Clanok 6
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti, majl pravo ufivat byt, jeho zariadenie
a vybavenie, a poZivat’ pinenia poskytované s uZivanim bytu, ktoré zabezpeduje prenajimatel.

Najomca je povinny

a) uzivat' byt, jeho zariadenie a vybavenie a pinenia poskytované s ufivanim bytu v silade
s touto zmiuvou,

b) platit’ v dohodnutej lehote a vyike ndjomné,

¢) nepo3kodzovat' byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolo&né &asti a zariadenia domu,

d) zabezpefovat' na vlastné naklady beZnd (dr¥bu bytu a udrfiavat ho v stave spdsobilom na
riadne uzivanie,

e) vfas oznamovat prenajimatefovi bytu na oddelenie spravy majetku mesta potrebu oprav,
ktoreé zabezpeluje sém prenajimatel; tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu
Skody, ak potrebu oprav spdsobil svojim konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziju
v spoloénej domécnosti, ani pravo prenajimatela vypovedat n&jomnd zmiuvu alebo
neuzatvorit’ novd ndjomnl zmluvu na d'aldie obdobie,

f) uZivat’ byt tak, aby nenarusoval sam alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti,
byvanie a bezpe¢nost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

g) dodriiavat bezpecnostné opatrenia, aby nedoSlo k poZiaru a neopravnenej manipulacii
s elektrickymi zariadeniami,

h) spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatela na ich vyzvu ihned, za G&elom
kontroly dodrZiavania podmienck n4jmu vritane stavu bytu, vykonania (driby a oprav,
a poverenym zamestnancom tretej osoby za Ufelom wvykonania odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni a kominov na zaklade zmluvy s prenajimatefom,

[) oznamit' prenajimatefovi zmeny v zozname osdb, ktoré %l s najomcom v spoloénej
domacnosti, &im sa rozumie odhlasenie z trvalého pobytu alebo prihlasenie k trvalému pobytu
u novo narodeného dietata ( ohlasovni na MsU a na oddeleni spravy majetku mesta),

j) ukladat’ komundlne odpady do urfenej zbernej nadoby a platit miestny poplatok
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady,

k) skladovat zésobu paliva na mieste, ktoré na tento dcel uréi prenajimatef,

) podielat’ sa na udrZiavani Cistoty a poriadku v pril'ahlom okoli domu.

Najomca nesmie

a) vykonavat v byte stavebné tpravy, a to ani na vlastné naklady,
b) zasahovat do elektrického vedenia a rozvodu vody,

c} uZivat byt na iny ucel ako na byvanie,

d) prenechat’ byt do podnéjmu tretej osobe,

e) vziat' do podnajmu ind osobu.

Najomca je povinny véas a na svoje naklady zabezpe&ovat’ drobné opravy v byte, ktoré sivisia
s beZnym uzZivanim bytu. Ak tak neurobi, prenajimatel’ je po predchadzajiicom upozorneni
ndjomcu opravneny zabezpedit' opravy sdm a pozadovat’ od najomcu dhradu nakladov. Zoznam
drobnych oprév suvisiacich s uZivanim bytu tvori prilohu & 4 ndjomnej zmluvy.

Najomca je povinny uhradit’ naklady na odstranenie porich a pofkodeni, ktoré v byte alebo

v dome spdsobi sam alebo osoby, ktoré s nim iju v spolo¢nej domécnosti. Prenajimatel’ je po
predchadzajlicom upozorneni najomcu opravneny zabezpelit opravy a pozadovat’ od najomcu
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Ghradu nakladov. V pripade, Ze ide o $kodu na dome a $kodca nie je zndmy, najomca sa zavizuje
podiefat’ na nakladoch vynaloZenych na jej odstranenie rovnym dielom,

Ak najomca porudi zdkaz podia odseku 3 pism. a), je povinny uviest byt na vilastné naklady
do pbvodného stavu v lehote, ktor( uréi prenajimatel. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela
vypovedat’ najomntl zmluvu alebo neuzatvorit’ nova ndjomn( zmluvu na d'alSie obdobie.

Najomca je oprévneny po predchadzajicom sthlase prenajimatefa vykonat na svoje naklady
povrchovi dpravu podidh bytu a povrchov( Gpravu vnitornych stien a stropu bytu. V pripade
skoncenia najmu uvedie byt do pévodného stavu alebo ho odovzda prenajimatelovi v upravenom
stave bez naroku na Ghradu vynalozenych nakladov vodi prenajimatelovi.

Clanok 7
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi plny a nerudeny vykon prév spojenych s uZivanim
bytu,

Prenajimatel’ je povinny vykonavat :
a) kontrolu funkénosti zariadeni slizZiacich k riadnemu uZivaniu bytu,
b) odborné prehliadky elektrickych zariadeni,
€) opravy a Upravy zasadného charakteru, ktorymi sa rozumeju
1. opravy strechy,
2. stavebné (pravy nevyhnutné pre riadne uZivanie domu a bytu,
3. zasahy do elektrického vedenia,
4, zasahy do rozvodov vody.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' od najomcu :

a) platenie najomného s vyuZitim vietkych pravnych prostriedkov na ich vymoZenie,

b} umoznenie pristupu poverenych zamestnancov prenajimatefa za U(éelom kontroly
dodrZiavania podmienok najmu vratane stavu bytu ajeho zariadeni, vykonania (driby
aoprav, kontroly funkcnosti zariadeni sl(Ziacich k riadnemu uZivaniu bytu a odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni,

€) odstranenie nepovolenych zdsahov do bytu v urfenej lehote na néklady najomecu,

d) nahradu Skody spdsobenej na dome, byte, jeho zariadeni a vybaveni,

Opravnenie podla odseku 3 pism. b) mGze prenajimatel’ uplatnit’ len v ¢ase od 06.00 hod. do
22.00 hod., svynimkou havarijnych stavov, kedy prenajimatel méZe Ziadat najomcu
o spristupnenie bytu ihned’ po jeho vyzve.

Clanok 8
Zanik najmu

Najom bytu zanika

a) dohodou najomcu a prenajimatela,

b) uplynutim dohodnutej doby n&jmu, ak v priebehu tohto najmu vznikol dévod, pre ktory
mozno najom bytu vypovedat alebo ktory zaklada opravnenie prenajimatela neuzatvorit
novl najomnu zmluvu na d'alsie obdobie,

c) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat' najom bytu, ak najomca alebo osoba, ktord s nim Zije
v spolo¢nej domacnosti
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a) hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho zariadenie avybavenie alebo spolodné Easti
a zariadenia domu,

b) sustavne naruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov bytov v dome,

c) ohrozuje bezpetnost ostatnych ndjomcov bytov v dome,

d) poruduje dobré mravy v dome.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ ndjom bytu aj vtedy, ak njomca
a) nezaplatil najomné za dlh3i ¢as ako tri mesiace,

b) prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu,

€) vyuZiva byt na iné cely ako na byvanie.

V pripade zaniku néjmu z dévodov uvedenych v odseku 2 a 3 ndjomca nemd prévo na nahradny byt.
Ind bytov(i ndhradu (ndhradné ubytovanie alebo pristredie) moZno najomcovi poskytn(t len za
podmienck ustanovenych v osobitnom predpise.
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Najomca je opravneny vypovedat’ ndjom aj bez uvedenia dévodu.

V pripade vypovede ndjmu je vypovednd lehota tri mesiace apolita sa od prvého diia
nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.

Prenajimatel’ je opravneny neuzatvorit’ po uplynuti doby ndjmu novl ndjomni zmluvu na dalgie
obdobie, ak

a) najomca opakovane nespristupni byt v zmysle &lanku 6 ods. 2 pism. h),

b) najomca porusi zakaz stavebnych Uprav podla &ldnku 6 ods. 3 pism. a),

c) v priebehu doby najmu vznikol dévod, pre ktory mohol ndjom vypovedat’ podfa odseku 2 a 3.

Najomca je povinny diiom skonlenia ndjmu odovzdat byt vstave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uhradit’ prenajimatefovi
naklady na opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do pévodného stavu. Najomca nie je opravneny
poZadovat’ od prenajimatela ndhradu nakladov, ktoré vynaloZil na zlepenie kvality bytu, a to ani
v pripade, ak prenajimatel’ nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

Vo veciach, ktoré tato zmluva neupravuje, platia prisludné ustanovenia Obd&ianskeho zakonnika.
Vetky prilohy k zmluve tvoria neoddeliteln sicast’ najomnej zmluvy.

Zmluvuy moZno menit len na zéklade dohody uzatvorenej medzi prenajimateforn a najomcom
formou pisomného dodatku k zmluve podpisaného Statutdrnym zdstupcom prenajimatela
a najomcom.

Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v prislusnom pocte pravne rovnocennych wvytlackov, z ktorych jeden
zostane prenajimatefovi a po jednom najomca, v pripade spoloéného najmu kaZdy z najomcov.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si text zmluvy riadne preditali, jej obsahu porozumeli, vyjadruje ich
slobodnd avainu volu ana znak sihlasu ju nie vtiesni anie za napadne nevyhodnych
podmienok potvrdzuju viastnoruénymi podpismi.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy poskytuji stihlas na spracovanie svojich osobnych Gdajov

v rozsahu uvedenom v Uvodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné na riadnu identifikaciu
zmluvnych stran na Ucely pinenia tejto zmluvy. Zmluvné strany mdZzu kedykolvek svoj uvedeny
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shlas po skonceni platnosti zmluvy, vyrovnani vietkych zavazkov vzniknutych na zaklade tejto
zmiuvy a uplynuti archiva¢nej doby odvolat’.

8) V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran povinnou osobou podla zak. & 21172000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov {d'alej len ,zakon")
azmluva zarovef splifia podmienku jej povinného zverejnenia podfa zikona, tito strana sa
zavazuje zverejnit’ tito zmluvu spdsobom stanovenym zakonom. Defi nasledujici po ddtume
zverejnenia zmluvy je dfiom nadobudnutia O¢innosti tejto zmluvy. Pri porueni tohto zavizku
povinnd zmluvna strana zodpoveda za to, Ze zmluva nenadobudne Gdinnost. Ustanovenia tohto
bodu sa nepouZiji, ak tato zmluva nesplia podmienky na jej zverejnenie podl'a zakona.

V Giraltovciach, dita ... 95 ... 2023 V Giraltovciach, difa ..2%..7....... 2023

2
Prenajimatel’: \ et \ Lo Najomca :

™ Mesto Giraltovce b
PsC 087 01
.8-
Prilohy
1. Zoznam vybavenia bytu
2. Zoznam oséb, ktoré Ziju s najomcom v spoloénej domacnosti
3. Protokol o odovzdani a prevzati bytu
4. Nariadenie vlady €. 87/1995 § 4
5. Drobné opravy v byte stvisiace s uzivanim bytu { priloha nar. Vlady SR ¢. 87/1995 )



