ZMLUVA O OPAKOVANOM NAJME BYTU
uzatvorend podl'a § 663, 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni
a v sulade s ast. § 12 zdkona €. 443/2010 Z. z.

prenajimatel: Mesto Swvidnik, ul.Sovietskych hrdinov 200/33, Svidnik
v zast. JUDr. Gabrielom Kalindkom - riaditelom spolocnosti
SLUZBYT s.r.0., ul.Karpatska 56, 089 01 Svidnik

a
nidjomca: Marian Baluch
najomnicka: Ivana Baluchova, Golisova

Osoby tvoriace domécnost najomcu

Meno datum narodenia

syn:
dcéra:

sa dna 30.09.2022 dohodli na uzavreti tejto ndjomnej zmluvy:

I.
Predmet zmluvy

[1] Predmetom tejto zmluvy Jje zavédzok prenajimatela prenechat najomcovi
do uZivania byt beZného Standardu 3pecifikovany v ¢&lanku I. tejto zmluvy a
zdvidzok néjomcu uZivat byt beZného Standardu (dalej len byt) a uhradzat
prenajimatelovi n&jomné a uUhrady za plnenia sUvisiace s uzivanim bytu,
vratane vyuCtovania twhrad, to v3etko za podmienok stanovenych v tejto
zmluve a VZN mesta Svidnik o né&jme ndjomnych bytov v meste Svidnik
&.2/2016.

[2] Prenajimatel je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti: byt &islo 3 na
druhom nadzemnom podla%i bytového domu B6 vo Svidniku na ulici Karpatska
450/18. Prenajimatel prenechdva nédjomcovi tuto nehnutelnost do uZivania na
dobu urditd do 30.09.2025.

[3] Byt DbeZného 3&tandardu mad 3 obytné miestnosti, kuchyiu, predsien,
Satnik, kuUpelfiu a WC. Celkovd podlahovd plocha bytu je 77,44 m?. K bytu
prisliacha pivnica o ploche 1,10 m?. V byte sa nachddza vybavenie podla
pasportu bytu, odsuhlaseného oboma zmluvnymi stranami.

[4] Popri préave uzivat byt a Jjeho prisluSenstvo md najomca a osoby, ktoré
s nim 2ZijG v spololnej domédcnosti prévo uzivat spolo¢né priestory a
zariadenia domu a pravo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

[5] So stavom bytu, vrdtane 3jeho prislusenstva Jje né&jomca riadne
obozndmeny .



IE..
Nédjomné a uhrady za plnenia

[1] Dfiom wuzavretia ndjomnej zmluvy vznikd& najomcovi povinnost platit
prenajimatelovi nédjomné za byt a preddavky uUhrad za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, ktoré tvoria mesacné preddavky /zdlohové platby/ a rocné
vytdtovanie thrad podla Clanku IIT.tejto zmluvy.

[2] Vy8ka nadjomného, urend podla opatrenia MF SR z 23.4.2008 ¢.01/R/2008,
a vySka mesac¢nej uUhrady =za plnenia poskytované s uzZivanim bytu podla
predpokladanych ndkladov - z&lohové preddavky - sG podla prilohy k tejto
zmluve, ktorou Jje aktudlny platobny vymer k bytu.

[3] Na&jomné, vratane preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu, sa
plati vZdy najneskdr do posledného diia prisludSného mesiaca.

[4] Ak néjomca nezaplati nédjomné alebo mesacéné preddavky do piatich dni po
ich splatnosti, Jje povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeSkania.

[5] Platbu nédjomného a uthrad za plnenia Jje najomca povinny uhradit za
kazdy zaCaty mesiac trvania nédjmu v plnej vyske podla c¢lanku II. tejto
zmluvy.

III.
Vyuétovanie a kontrola spotreby energii

[l1] V termine najneskdér do 31.méja sa vykond vyultovanie preddavkov za
predchadzajuci kalendarny rok.

[2] Preddavky na tGhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu podla C1.II
ods.2 je prenajimatel oprédvneny upravovat podla skutoCnej spotreby energii
nédjomnikom, zistenej v ro¢nom vyualtovani thrad.

[3] Prenajimatel Jje opravneny obmedzit alebo prerusit dodavku elektriny
alebo vody né&jomcovi, ak ndjomca odoberd elektrinu alebo vodu v rozpore s
touto zmluvou. Za odber v rozpore so zmluvou sa povazuje aj pripad, ked je
ndjomca v omesSkani s mesacnou thradou ndjomného a preddavkov za sluZby za
obdobie viac ako 3 mesiace pri bytoch beZného Standardu a Jjeden mesiac pri
bytoch niZsieho Standardu a ak si ndjomca nesplnil tUto svoju povinnost
ani v dodatoc¢nej lehote, ktord stanovil prenajimatel v pisomnej vyzve
ndjomcovi s upozornenim, Ze doddvka elektriny alebo vody, pripadne oboch,
budd prerusené. Prenajimatel v takom pripade nezodpovedd za pripadné
vzniknuté Skody.

Dodavka elektriny a vody budl opdtovne obnovené bez zbytoéného odkladu po
preukazani zaplatenia dlZnej sumy, s ktorou bol ndjomca v omeSkani.
Prenajimatel bude né&jomcovi uc¢tovat ndklady =za znovupripojenie dodavok
energii podla platného cennika a ndjomca sa zavdzuje tieto nédklady v
stanovenej lehote uhradit.

Iv.

[1] Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre urcenie néjomného,
prenajimatel md prédvo zmenit vysSku ndjomného. Prenajimatel m& préavo zmenit
vysku mesacnych zalohovych uUhrad v platobnom vymere k bytu, ak je na to
dévod vyplyvajuici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia MF SR, resp.
inych orgdnov pri stanovovani cenovych predpisov, dévod vyplyvajaci zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb, alebo z vyvoja infldcie, ak sa zmeni
rozsah a kvalita poskytovanych plneni, alebo v pripade, ak vyska
zdlohovych platieb wvlastnika bytu nepostaduje na Uthradu jeho roénych
ndkladov na byt. Najomca bytu mdéZe poiiadat o zmenu preddavkovych platieb



vzdy, ked dbéjde k zasadnym zmendm v byte, k zmene poctu o0sbb v byte,
pripadne ked predpokladd zmenu spotreby a pod.

[2] ©N&ajomca Jje povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit
skutocnosti rozhodujlce pre urcenie najomného alebo mesadénych preddavkov.
Tymito skuto&nostami su najm& zmena podtu osdb, ktoré Ziju s nédjomcom v
spoloc¢nej domdcnosti.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

[1] Prenajimatel Jje povinny odovzdat byt nédjomcovi v stave spbsobilom na
uzivanie. N&djomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze byt od prenajimatela
prevzal v stave spdsobilom na uZivanie.

[2] Najomca je opravneny a povinny uzivat byt iba na byvanie.

[3] Né&jomca mé& vyslovny zdkaz prenajimat byt tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti opréviiuje prenajimatela k
vypovedi ndjmu bytu.

[4] Najomca je povinny odovzdat byt v stave v akom ho prevzal, s ohladom
na bezZné opotrebenie.

[5] Pravo uzivat byt maji iba osoby ohlédsené vlastnikovi bytu. Bez sthlasu
vlastnika nemdZe ndjomca ubytovavat iné osoby.

[6] Najomca sa zavdzuje uhradit vSetky 8kody na majetku prenajimatela,
ktoré wvzniknd dbésledkom uZivania bytu alebo inou jeho <&innostou, okrem
$koéd vzniknutych s ohladom na beZné opotrebenie.

[7] N&jomca sa =zavadzuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy
stvisiace s jeho uzivanim a uhradzat ndklady spojené s jeho beZnou udrZbou
(§ 687 ods. 2 0Z). Zoznam drobnych oprdv, ktorych ndklady uhrédza né&jomca
je uvedeny v Prilohe ¢&.1 nariadenia vlady SR &. 87/995 Z.z. - zoznam je
prilohou k tejto =zmluve. Zavdzuje sa tie? predmetny Dbyt, spolocné
priestory a =zariadenie domu uZivat riadne a riadne poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav
bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym
ndjomcom vykon ich prav ( § 690 0Z ).

[8] N&jomca berie na vedomie prévo prenajimatela na odstupenie od néjomne]j
zmluvy, ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp.
trpiet jeho uZivanie takym spdsobom, Z%e prenajimatelovi vznikd 8koda alebo
Ze mu hrozi zna&nd Skoda (§ 679 ods. 3 veta prva 03).

[9] Najomca sa =zavdzuje bez sthlasu prenajimatela nevykonadvat #iadne
stavebné Upravy, 1iné podstatné zmeny v byte, osadzovanie vonkajich
predmetov na fasadu, na balkdény a oknd bytového domu a to najmd drZiaky na
satelit, drZiaky na suSenie prdéddla a iné predmety, prevtftavanie okien a
fasaddy, a to ani na svoje ndklady (8§ 694 0zZ).

[10] Najomca Jje povinny strpiet a umoZnit sprévcovi, respektive Jjeho
zamestnancom vstup do bytu za u&elom kontroly stavu bytu. Najomca je
povinny vZdy na vyzvu prenajimatela - vlastnika bytu umoZnitf vstup do
bytu.

[11] Najomca Jje povinny dodrZiavat Domovy poriadok bytového domu, resp.
Ubytovaci poriadok.

[12] Za veci vnesené do bytu nesie zodpovednost vylu&ne néjomca.



VI.
Pravo nadjomcu na opakované uzavretie zmluvy - predlZenie doby
platnosti najmu

(1] N&djomnG zmluvu mozno s ndjomcom opakovane uzatvorit, ak:

a) najomca nadalej spifia podmienky ndjomcu urcené v najomnej
zmluve, VZN mesta Svidnik &. 2/2016 a prisluSnych zdkonov,

b) nie Jje dbévod na vypovedanie né&jmu bytu zo strany
prenajimatela podla n&jomnej zmluvy, tohto nariadenia a ustanovenia
§711 ods. 1 Obclianskeho zakonnika,

c) nadjomca nemd Ziadne zavdzky voli prenajimatelovi.

[2] Pri opakovanom uzavreti nédjomnej zmluvy mdZe prenajimatel wuzatvorit
ndjomnt zmluvu aj s fyzickou osobou Zijlicou v domdcnosti s mesadnym
prijmov, ktory k 31. decembru kalenddrneho roka predchddzajiceho roku
opakovaného prendjmu ndjomného bytu

a) nie Je wvySs3i ako triapolnédsobok Zivotného minima domé&cnosti
opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. a) zé&k. ¢&. 443/2010 Z.z. o
dotédcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni,

b) nie je vysSs3i ako Styriapolndsobok Zivotného minima domdcnosti
opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. b) z&k. ¢&. 443/2010 Z.z. o
dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni.

[3] N&jomnad zmluva mdze byt opakovane uzatvorend, resp. platnost nadjomnej
zmluvy predlZend najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na vzniknuté
nedoplatky suvisiace s ndjmom bytu sa s ndjomcom uzatvori Dohoda o uznani
dlhu podla § 558 Obcianskeho zé&konnika a o spbdsobe jeho zaplatenia
(splédtkovy kalenddr). Ak nédjomnik nedodrZi dohodnuty splétkovy kalendar,
ndjomntd zmluvu na daldie obdobie prenajimatel neprediZi.

[4] Néjomnad zmluva mdzZe Dbyt opakovane wuzatvorend aj s osobou, ktord
prestala splfiat podmienky na pridelenie najomného bytu podla néjomneT
zmluvy, tohto nariadenia a prislu3nych prévnych predpisov najviac na
obdobie jedného roka. V pripade, Ze poCas trvania plynutia Jjednorocnej
ndjomnej zmluvy né&jomca opdt splni podmienky na poskytnutie ndajomného
byvania podla né&jomnej zmluvy, tohto nariadenia a prisludnych préavnych
predpisov, musi byt posudzovany ako novy Ziadatel o na&jomné byvanie v
meste Svidnik.

VII.
Dohoda o finanénej zabezpeke
(plati iba pre byty beZného standardu)

] Financ¢né zébezpeka, uhradend né&jomcom v zmysle VZN mesta Svidnik ¢&.
2/2016 slaZi na zabezpecCenie platenia dohodnutého né&jomného, dohodnutych
thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu a na Uhradu odstrénenia
poskodenia wuZivaného n&djomného Dbytu. Financnu zdbezpeku =za uzivanie
nédjomného bytu vedie mesto na osobitnom uc¢te zriadenom na tento ucel v
banke. Financnd zdbezpeka bude pouZitd na uGcCely podla tohto odseku.



VIII.
Ukonéenie najmu

[1] NAajom bytu sa konéi pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela, pisomnou
vypovedou, alebo uplynutim doby najmu.

[2] Najomca mbdZe vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

[3] Prenajimatel mbé%e vypovedat né&jom bytu len =z dbébvodov taxativne
vypocitanych v § 711 Ob¢ianskeho zékonnika.

[4] Najomca je povinny difiom skoncenia nadjmu odovzdat prenajimatelovi byt v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia. V
opa¢nom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi ndklady na tie opravy a
préace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho n&djomca prevzal.

[5] Prenajimatel po skon&eni najmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné
upravy a iné podstatné zmeny, ktoré né&jomca vykonal bez suhlasu
prenajimatela, ani protihodnotu toho, o o sa pripadne kvalita a vybavenie
bytu zlep$ilo, a to ani vtedy, ak od ndjomcu nepozaduje, aby byt uviedol
do pévodného stavu.

[6] Najomca ndjomného bytu v zmysle ¢léanku 5 ods. 16 VZN mesta Svidnik C.
2/2016 nem& narok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytove]
ndhrady pri ukon&eni nédjmu z akéhokolvek dévodu, okrem pripadu, ak néjom
bytu skon¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia
ndjomcu nie je mozné dalej uzivat.

[7] Najomca a osoby tvoriace s nim spoloCnd domdcnost udeluja suhlas
spolo&nosti SLUZBYT, s.r.o. ako prevddzkovatelovi systému so spracovanim
osobnych twUdajov uvedenych Vv tejto zmluve pre GCely spracovania a
archivédcie uvedenych tUdajov v suvislosti s n&jmom bytu. TaktieZ udeluju
sthlas, aby poskytnuté osobné udaje v rozsahu: meno, priezvisko, adresa
boli poskytnuté a spristupnené tretej spolo¢nosti vykondvajicej rocné
vylctovanie Uhrad k né&djomnému bytu.

[8] 2Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu uzavreli slobodne, véaZne a bez

omylu, zmluvu si prec¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu zmluvu
podpisuijt

vo Svidniku, dna 30.09.2022

podpisané podpisané
(za prenajimatela) (podpis najomcu)
podpisané

podpis na&jomnicky



