
Zmluva o nájme 
č.361/2023 

Prenajímateľ: Mesto žmna, so sfd l·orn Msú: Námestie obeti komunizmu 1, 011 31 Žilina, 
lden tiflka,čné číslo: 00 3 21 796, 

Nájomca: 

čís lo účtu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001, 
v jeho mene k·onajúci: Mgr. Peter Ficlbane - primátor 
(ďa l ej tiež len ako „prenaj ímatet") 

7eon s.r.o. sídlo: Tajovského 8540/JG Ži lina 
identifi kačné čís l o : SO 477 315 
zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu Žillina 
v odd. Sr-o vložka č. 66437/L 
v jeho mene konaj úd: Ladislav Jurgar konateľ 
{ďa l ej tiež le11 ako „m'ijomca") 

uzavreU podľa§ 663 a nasl . Občianskeho zákonníka nájiomnú• zmluvu 
(d'a lej len „zmluva"}, a to takto: 

Článok 1 
Predmet a účel zmluvy 

1. Prenajímate ľ je výlučným vlastnikom pozemku pare. č. KN-C 5712 zast. pl. a 11ádv. o vyme re 
8 29 3 rn 2 v kat. úz. Ži I ina I kto rá je zapísaná, na Okresnom u rade Ž 111 na I od bo re katastrá Inom 
na lV č. 1100. 

2. Touto zmluvou na základe vyjadrenia útvaru hlavného ar"Chitekta mesta ŽiUna č . 7456/2022-
121260/2022- tlHA-SVA zo dňa 29.04.202.2, pm najímateľ prenecháva nájomcovi do užívania 
časť pozemku podla ods. l tohto článku o výmere 73,5 m.t{7,0 m x 10,5 m) na Mariánskom 
námesti pred objektom č. 6 za účelom umrestnenia a prevádzky terasy (ďalej tiež ľen 
,,predmet nájmu"). 

3. Terasa bude rozšírením odbytovej plochy prevádzkarne : ,,CAFE PASSAGE" a bude znidená 
v priamej väzbe na túto prevá,dzkareň . 

Óánok 2 
Doba nájmu 

Nájom sa uzatvára na dobu určitú od 25.05.l023 do 31.10.2023 

Č:lánok 3 
Nájomné 

1. Nájomné za užívanie predmetu nájmu pre účely uvedené v čl. I. ods. 2 tejto zmluvy je vo 
výške 1 C/celý predmet mijmu/celá, doba nájmu (slovom jedno euro). Podkladom pre 
určenie výšky nájmu je uznesenie Mestského zastupiteľstva, v Žiline č. 21/2021 zo dňa 
25.02.202 L Nájomca. za zaväzuje uhradiť nájomné v cle,ň nadobudnutia účinnosti :zm ľuvy . 

2. Va riabi lný symbo'I pri platbe nájomného je číslo tejto nájomnej zmluvy (t. j. 3612023). 

3 . V prípade, že nájomca je v omeškaní so zmluvne dohodnutou platbou, prena,jímateľmá prá,v,o 
zasla:ť mu výzvu na úhradu nedopl.atku a zároveň od nájomcu požadovať úhradu zmluvnej 
pokuty za každú :ias!anú výzvu vo výške 2 €. Zmluvná pokuta je splatná do 15-tich dní odo 
dň,a do ručen ia výzvy na úhradu nedoplatku. 



Čl ánok 4 
Osobitné dojednania 

1. Nájomca sa zaväzuje užívať predmet nájmu len na, dohodnutý účel v sólade so Všeobecne 
záväzným naľii aden ím me5ta Žil ina č. 2/2021 o podmienkach z daďovan,ia a um i estňovania 
sezónnych vonkajších obs lužných zariacleni na území mesta Žilina v znení Všeobecne 
záväzného nariadenia mesta ŽIUna č. 12/202 (d.'a lej len „VZN'') a v sólade s vyjadrenfm 
Útvaru hlavného architekta mesta Žilina a s Rozhodnutím Krajského pamiatkového úradu 
Žillna, ktoré tvo ria prilohy tejto zmluvy a su jej neoddelitet'iírnu súčasťou. Nájomca je preto 
pov inný po celú dobu trvani-a nájomného vzťahu dodržla,va,ť všetky podimfenky definované 
v rozhodnutí Kraj ského pamiatkového úradu Ži lina a vo vyjad rení útvaru hlavného arch itekta 
mesta Žilina spoh.1 s proj1ektovou dokumentáciou architeľ<ton i ckého a konštrukčného riešen ia 
terasy a ná vrhu mobil iá r1U1 , Porušenie a kej kolve k povinnosti d efi nova nej v tom to ustanovení 
zakladá právo prenajímateľa na odstúpenie od zrnruvy, 

2, Nájomca sa ui,väzuje prevád z kovať terasu v zm ysle č:L 4 bod 22 písm. a) VZN najneskôr do 
02.00 hod . 

3. Nájomca nie je oprávnený prenechať predmet nájmu clo podnájmu tretej osobe bez 
predchádzajúceho pf som ného súhlasu prenajímateľa, 

4. Nájomca sa zaväzuje udržia vať v okolí terasy č i stotu a poriadok a dodržiavať čl . 4 ods. 11 
VZN Č , 14/2020 o odpadoch v znen( VZN č.8/2020 a VZN č.16/2018 . 

5. Nájomca sa zaväzuje terasu prevádzkovať formou seden ia so sto líkmi, umiestnenými pr iamo 
na dlažbe, bez použitia všetkých druhov pód ií, kobercov, či iných pokrytí existujúcej dlažby 
a ochranu pred slnkom a dažďom rieš i ť slnečnfíKmL Nájomca sa zaväwje neum iestňovať na 
terasu výčapné a iné predajné, skladovacie a pomocné za,riaden ia, chladiace, boxy, sk lady, 
výčapné · sudy, grHy, vrecia s odpadkami, prepravky a iný prevádzkový materiá l, reklamné 
zariadenia, nábytok, závesy, ohradenia a zabezpečiť zázemie terasy iba v interiéri exfstujúcej 
stá I ej prevádzky, 

6. Nájomca je oprávnený vykonať akékoľvek zmeny alebo úpravy alebo/a opravy na predmete 
náj mu len s predchádzaj(lcim pfsomnym súh lasom prenajímate ľa a na vlas né nák lady. Ak 
nájome.a vykoná zmeny alebo úpravy alebo/a opravy na predmete nájmu na predmete nájmu 
bez predchácb:ajúceho písomného súhlasu prenajímateľa, je pov inný bezodkladne uviesť 
predmet nájmu na vlastné náklady do pôvodného stavu; Porušen ie povinnosti de·finovanej 
v tomto ustanovení zakladá právo prenajímateľ na odstúpen ie od zmluvy. 

7. Nájomca sa zaiväzu je um iestniťna prenajatú časť pozemku Ie n sl nečníky svetlej farby, v šká Ie 
medzi bie lou, svetlobéžovou a svetlosivou a v pôdorysných ro,meroch 3,5 x 3,5 m ich 
osad~n,m do ~bajonetov", ktoré sú súčasťou kotviacich zariadenf . Kotviace zariadenia bez 
bajonetov zakúpi a osadí na vlastné náklady Mesto Žil ina. 

8 . Nájomca sa zaväzuje dodržiavať proti požiame opatrenia. v rámci vstupu do prevádzkarne a s 
tym súvisiacu povinnosť ponechan ia voľnej únikoveJ cesty v prípade požiam a nutnej 
ev a kuá de objekt1.1 z iné ho dôvodu. 

9. Terasu je možné prevádzkovať len v sú l1ade s podmienkami definovanými v prís lušných 
právnych predpisa ch pre m imori ad nu situác iu, núdzový sta v, alebo výnimočný sta v 
vy h I áse ný v súvis,osti s och o reni m COVID • 19 .. 

10. Nájomca je povinný kedyko!vek v priebehu trvania nájomného vzťahu, aj to aj bez 
predchádzajúceho upozornenra, umožniť prenaj !materovl a jeho po,vereným o-sobárn prístup 
I< predmetu nájmu za úče l om kontroly, či n.ájomca užíva predmet nájmu na dohodnutý účel 
a riadnym spôs.obom definovaným najmä/nie však vý l učne v čl. 4 tejto zmluvy. Osoby 
oprávnené vyl<ona~ kontro lu v mene prenajímateľa sú pov inné preukázať sa nájomcovi 
písomným sptnomocnen(m/povereoim udeleným lm zo strany prenajímateľa. 



Článok 5 
Zm iuv ná pokuta 

1. Ak nedôjde k vypratan,i1:.1 predmetu ľtájmu po ukončení nájmu v zmysile ustanoven ia Čl ánku 
6 ods, 5 tejto zmluvy alebo hájomca poruší ustanovenia čtán ku 4 ods. 1,2,3,4,5,6, 718,9 a 
10, sa nájomca zaväzuje uhradiť prenajímateťovi zmluvnú pokutu vo výške 1000 C za ka ždé 
jednotl ivé porušenle zmluvy. 

2. Zap latením zmluvnej pokuty nie je dotknutý nárok prenaj ímateľa na náhradu škody ako aj 
ná rok io reoaj í m ateľa na od stú pen ie od zm l l1vy. 

3. Zmluvna pokuta je splatná do 1s~tich dní odo dňa porušenia povinnosti , kto ré zakladá nárok 
na zmluvnú pokutu, 

Článok 6 
Ukončenie nájmu 

1. Nájom založený touto zmluvou sa končí uplynutím doby náJmu; pisomnou dohodou nájomcu 
a prenajímateľa, písomnou výpoveďou zmluvných strán alebo od1stúpením od zm luvy zo 
s ra ny prenajíma teľa. 

2. Zmluvu môže vypovedať ktorákol'l/ek zmlu vná strana aj bez uvedenia dôvodu. Pr i ukončen í 
nájmu výpoveďou sa nájom skončf uplynutím t ~ me.sačnej výpovednej lehoty, ktorá začína 
plynúť dňom dornčenia výpovede druhej zmluvnej strane. 

3. Prenaj íma.tel• je opr.ávnený od zmluvy odstúpi( okrem spôsobov už upravených v zmluve aj 
vtedy, ak: 

a) je nájome.a v omeškaní s pl:at:ením nájomného o viac ako 30 dní, 
b) nájomca užíva predmet nájmu na iný účel, akú j e uvedený v čr .1 ods.2 zmluvy 
c} nájomca napriei:( písomnému upozorneniu užíva predmet nájmu, alebo ak t rpi jeho 

užívanie takým spôsobom, že prenajímateľovl vzniká škoda atebo že mu hrozí 
značná škoda · 

d) sa z.ačn •e l<onk:urz:n é alebo reštrukturaU:z:aoné konanie v súvis losti s maj etkom 
nájomcu 

4. Od stú pen ie od zm Iu vy musí byť urobené pf somne, vždy s ri.ad ne. vy med z;eným dôvodom 
odstúpenia od zmluvy a dornčen é nájomcovi. Odstúpenie od zmtuvy nadobúda účinky dňom 
nas1ledujúcim po dni doručenia oznámenia o odstúpení od tejto zmluvy. 

s. iNá,jomca sa zaväzuje najneskôr deň nasledujúci po skončení nájmu vrátiť prenajímate ľovi 
predmet nájmu v stave zodpovedajtlcom dojednanému spôsobu užívania, s prihlladnuUm na 
bežné opotrebovan ie, od strá nlť všetky nadzemné časti za riadení na uchytenie sl nečn [kov 
a následne bez vyzvania prenaJfmateľa osadiť časti dlažby na pôvodné m iesto, ktoré boli 
dočasne odstránené z dôvodu umiestnenia týchto zariadení. 

6. Zmluvné strany sa d,ohod ti1 že ak nedôjde k vypratan iu predmetu nájmu po ukončen í nájmu, 
prenaj ímateľ je oprávnený a nájomca to v plnom rozsahu ber ie na vedomie, ie prenaj ímateľ 
môže vypratať predmet nájmu aj sám na náklady nájomcu. Nájomca podpisom tejto zmluvy 
udeľuje súh las prenajímateľov i na vypratanie predmetu nájmu p.odľa tohto odseku. 

Článok 7 
Záverečné ustanove n'la 

1. Táto zmluva sa môže meniť len vzájomne odsúhlasenými písomnými dodatkami. 

2. Tá to zmluva nadobúda platMsť dňom podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom 
2 S. 05, 20 2 3 v zmysle § 4 7 a Občian skeho zákonníka . 

3. Nájomca prehlasuje, že sa obozr,ámil so stavom predmetu nájmu. 

4. Doručením a kychkoľvel< písomností na zá l:da,d e tej to zmluvy alebo v súv,slost! s to uto 
zmluvou sa rozumie doručen ie písomnosti doporučene poštou s doručenkou, doruoení,e 



kur iérom alebo osobné doručenie príslušnej zmluvnej strane. Za deň doručen ia pisomnost i 
sa považuje aj deň, v ktorý zmluvná strana, kto rá j@ adresátom, odoprie domčovanút 
p ísomn osť prevziať alebo, v ktorý máme uplynie n.ajrnenej desaťdňová úložná doba pre 
vyzdv ihrrntie si zásielky na pošte, doručovcirlej poštou zm luvnej st rane, alebo v kto rý je na 
zás ielke dorufovanej poštou zmluvnej strnne, preukáz:ate lne zamestnancom pošty 
vyzr;ačená po:známka1 že „adresát sa oóstahoval" , ,,adresát je nezriámy" alebo ina poznámka 
podobr1ého významu. Pre potreby doručovan i a prostredníctvom pošty sa použijú a.dresy 
zmluvných strán uvede11é pri identi fi ka čných údajoch zm l1uvných strán v úvode tejto zmluvy, 
ibaže odosielajúcej zmluvriej strane adresát pisom11osti oznami l novú adresu trva lého 
pobytu, síd la, prípadne inú adresu určenú na do ručovan ie písomností; v takom to pr ípad,e je 
pre dornčovan i e rozhod1..1jl1c<5t nová1 adresa riadne oz11áme r1á zmluvnej strane pred 
od o siela ním p [som nost,i. 

S. Táto zmluva bo la vyhotovená v troch obsahovo rovnakých vyhotoveniach, 2 pre 
pre naj ímateľa a 1 pre nájomcu. 

6. Zmluvflé strany vyh lasujú, že túto zmluvu uz.a.vreO slobodne, váfo-e a bez omylu, nebola 
uzavretá v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok, zmluvu si preč íta l i, jej obsahu 
porow mel I a na z11ak s LÍ h I asu zmluvu podpisu j,ú. 

V Ži line d ňa: ...... . . .. .. ... ..... .. .. . , . , . .. . 

Za prenaj ímateľa: 

Mgr. Peter Ffabáne 
primátor 

V ŽiHne dňa; .... . . , .. . ... . ......... . ... , . , . 

Za nájomcu: 

7eon s.r.o. 
Ladislav Ju rg a 

konateľ 
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Ž l L ,1 NA UTVAR rlLAVNÉHO ARCHITEKTA MESTA Ž I LINA 

ADl1:[5ÁT / 

7eon s.r.1/ 
Ladislav .lurga 
TajovsJ&ho 8540/36 
OlOÓl Žilina 

/ 

c.afep ass a_ge. 7 e o n@gm a ii .com 

Vás lis:t značt<v/zo dlňa Naša značka Vvbavuki 
.13.04-.20·23 :11O80/2O23-11906O/2023-ÚHI\-SVA Ing. arch. Eva Šimunova 

VEC: 
Zriadenie sezónneho, posedenia-vyjadrenie 

V Žiline dňa 
17.04.2023 

Dňa 13.4.2023 nám bola doručená Vaša žtadosť o vyjadrenie k tera,se na Mariá11skom. námestí pred domom č.'6 

k prevádzke „CAFE PASSAGE" na častr pozemku p, č. KN-C .5712 v k.ú, Žilina . . Žiadosť bola doplnená o PO 
požadovanú v zmysle VZN č. 2/2021. .. 
K vyššie uvedenému zriadeniu sezónneho vonkajšieho„6bstužného zariadenia {ďa lej len terasa) vydáva útvar 
hlavného archTte kta mesta :žm na 11 a sledovné 1 

Prevádzka 11CAFE. PASSAGE" sa nachádza v MPR., na Mariánskom námestí v pMteri domu č. 6. Pren.ájom bude 
na čas.ti mestského pozemku ;p . č. KN-C 5712 v k. ú. zrnna pred ·pŕ~vádzkou a pred domom č.6, ktorý susedf s 
prevádzkou. Výmera prenajatého mestského pozemku bude : 
7,0 m )( 10,5 m = 73,5 m2• 

K žiadosti bola priložená dokumentácia, podľa ktorej prevádikovatel' plánuje terasu zariadiť. 
T,erasa sa bude skladať z 18 štvorcových stolov a 72 miest na sedenie. Použité materiály - plast, kov. Slnečníky 
budú béžovej farby. Pod ,.,laubňamf" nebola ,požíadavka na urníestnenie zariaden ia terasy. Typ nábytku 
a slnečníkov bol odsúhlasený na základe fotodol<umentácie,. terasa bola s rovnakým zariadením prevádzkovaná 
aj p,očas mtnulých sezón. 

Pri dodržaní vyššie uvedeného ako aj podmienok vyplývajúcich zo Všeobecne záväzného nariadenia č. 2/2021 
v znení VZN č . 12/2021 o podmienkach zriaďovania a prevádzkovania sezónnych vonkajškh zariadení mesta 
Žíľina, voči zriadeniu terasy pozostávajúcej zco stolov, sto1ičiek, slnečníkov na časti ,peši,eho chodni1ka nemáme 
námietky. 
U po:z:o rňujeme: 
- v zmys1e platného VZN, nie je ophištenie bočných stien terasy prípustné, a to ani 2 aky,chkioľvek 

priehľadných materiálov. Mimo plochu terás sa zakazuje umiestňovať stoly„ stoličky sudy ... 
- v zmysle manuálu reklamy MPR Žilina ako doplnku Zásad pamiatkovej starostlivosti pre MPR Žilina p'latí 
úplný zá.kaz umiestňovania samostatne stojacich reklamnich zariadení - tzv ;,áčka"! 



vyjadrenie č. 11080/2O23-119060/2O23-ÚHA-SVA ! 17.04.202-3 

Pokia ľ bude terasa zric:idená a prevádzkovaná v rozpore so stanovls"kom ÚHA. (čl.11 bod 2 VZN 2/2021) 

prevádzkovateľ bude na 2ákla;de čl. 11 bod 3 VZN 20/2021 povinný terasu odstrán iť. 

Prevádzkovanie letnej terasy musí byť zabezpečené tak, aby bola pri ľa hl á zóna chránená pred neprímeraným 
tilukom, infrazvukom a vibráciami . Rešpektovanie času nočného pokoja a udržiavanie čistoty pri fah'lých 

verejných priestorov musia byť permanentné. 

Z dôvodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom a vibráciami je možné používať iba prísluchovú a 

akustickú hudbu, t.j . hudbu určenú na počúvan íe, ktorá neprekračuje povolené hodnoty vo vonkajšom 

prostredí. 

Zriaďovateľ terasy je povrnný prihľiadať na zvýšené množstvo vyprodukovaného odpadu a navýš iť počet resp. 
objem zberných nádob komunálneho odpadu. 

Toto vyjadrenie j e platí pr,e tetnú sezónu 2023 v období od 01.04. 2023 do 31.10.2023, vybavenie terasy t reba 

po .skončen í .sezóny bezodkiladne odstránlť. 

So žiadosťóu o uzatvo ren ie nájomnej z.mjuvyna p renájom. pozemku vo vlastn íctve mesta je potrebné sa obrátiť 

na Mestský úrad v Žiľine, Odb. právny, majetkový a VO. 

s uctou 

Na vedomie 
Mgr. Peter Ftabáne, primátor 

Odbor právny, majetkový a VO 

lJHA Žilina - spis 

ÚHA Žflina - a/a 

Príl.oha 
Situácia na podkľade snímky z KM 
Pôdorys s rozložením stofov 

Nábytok 

lng½í'rch. Rudolf Chodelka 
riad i teľ ÚHA 
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1, 

KRAJSKY . 
PAMIATKOVÝ ÚRAD 
ŽllfNA 

Číslo korn:rní;.i; 

Vybavuje/kon takt: 
žmna, dátum ; 

l<PUZA.-2021,/18619-2/76944/MAG 

log. arch. M _ Magová 

21.09.2021 

ROZHOONUTI E 

Krajský pamiatkovy 1Jrnd Žilina, ako miestne a veme príslušný správny or:gán fla ús,eku o-chrany 
pamiatkového fondu podľa§ 9 -ods. S a§ 11 ods. l zákona č . 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu 
v mení neskorších predpisov a úprav {ďalej len „pamiatkový zákon") 11 zmysle§ 46 zákona č. 71/1967 Zb. 
o správnom kon.aní v znení neskorších predpis.ov (ďal.ej *en „správny poriadok") na .základe žiadosti 
vlasfníka - Mes:to Ž.rUna, Nám~stie obetí ~omunizmu 1, 011 31 Ži.lina, IČO 0032:1796, zastúpeného 
primátorom Mgr .. Petrom fiabáne v z.mysle§ 32 ods. 5 pamiatkovehô 2ákona doručenej dňa 08.09.2021 
rozhodol podľa§ 32 ods. 7 pamiatkového zákona o zámere upra.vy Rehn,uteľnostii v pamiatkov,om území 
- umiestnenia vonkajších sezónnych zariiadení na Mariánskom námestí - nacMdzajú'Clch sa na parcele 
č. KN"C 5712 v k.u. ŽiHna, ktorá je situ ov.a ná v Mestskej p.ami.atkovej ,ezervácií Ž"Hna takto: 

navrhovaný zámer úpravy nehnuteľno,sti v pamiatkovom území v roisahu umiestnenia, vonka.Jš'ch 
sezónny,clh zariadení na Marľánsikom námestí v rárnd celého kalendárneho roka v zmysle pre dlože oej 
gra,fickej dokumentácie 

j:e z hľadiska záujmov chránených pamiatkovvm iákonom pt,ípus.tný. 

Krajský pamiatko~ úrad Žiiilina k navrhovanej ťiprave nehnuteľnosť, určuje podľa § 3.2 ods. 7 
pamiatkového :z:ákona nasredujúc:e podm[enky, z;a ktorých ho rn-ofoo pripravovafa vykonávať: 

1. Sezónne vonkajšie zariade·nh:1 môžu pozostáv.ať fen zo stolíkov so stofičkamt a slnečníka. 

2. Sezónne vonkajšie zari,adenia musia mať technické zázemre realírnvané v interiéri meštianskych 
domov. 

3. Súčasťou vonkajšich s,ezónnych zariadení nesmú byť oplotenlaj ohrad,enia,, rekfamné ~a-riadenia, 
chradn,ičky, čapovacie zariadenia, nábytok, pulty, závesy~ zasteny; igelity, plachty atď. 

4. Stolíky so storičkami j,e nevyhnutné situovať priamo na dllažbu náme.stia,. dlaibu nie Je možné 
prekryť ko be re-a mi, pódiami ani inými m,aterláfm í. 

5. Stnečníky je možné situova:( len do kotviadch 2atiadení osadených v teréne, a to podľa schémy 
v predhzeneJ grafickej dokumentácii. 

6. Slnečníky musia mať pôdorysný rozmer 3,5 m K 3,5 rn, musia byť od.sadené rnin. 10 cm 9d fasád 
meštians . ych domov a nesmú byť vzájomne spojené zipsovaniim, ani ilným spôsobom. 

7. Slnečníky musfl;l byť monochromatické v smotanovej farebnosti . 

8. Nápisv s oznafonirn prevádzok, logá, ochranné známky môžu byť situované len na vertiká.lnej 
zásterke slnečníka, nesmú byť situované na strieške slnečníka . 

9'. Nápisy s označe.11ím prevádzok môže byť situované v Jedn,ej tretine dÍiky vertikáf1nej zásterky 
s~nečníka, a to na ľavej alebo na pravej strane. Na opačnej strane rn ôze byť umiestnené logo 
alebo ochranná známka, takUež v rozsahu jednej tretiny dÍiky vertikálnej iásterky. 



10. P:riestor pod l aubňami meštianskych domov je nevyhnutné p,emech~.( bez obslužných zariaden í, 
iných predmetov, nábytkov a tď. 

ll. Priebežne počas roka rearízovať obhHadky ,námestia za účelom kontroly náJomníkov, cJ 
dodržiavajú hore uvedené podmienky. 

ODÔVODNENIE 

Krajskému pa miatkovému úradu Žilina bola dria 08.09.2021 doru6éná žiad osť vlastníka Mesto Žil ina, 
Námestie obetí komunizmu 1, 011 31 Žilina, IČO 00321796, zastúpeného primátorom Mgr. Petrom 
Fíabáne hehnuteínosti v pamiatkovom území - par,c;ely č. KN 5712.,. katastrá lne t~zemie Žilina o vydanie 

rnzhodnlJtf a o zámere úpravy nehnuteľnosti v pamia tkovom úze mi. Uvedená nehnuteľnosť je situovaná 
v Mestskej pamiatkovej rezervácii žrnna. 

Na1vrhova,ný zámer úpravy nehnuteľnosti spočíva, v umiestnení vonkajších sezónnych zariadení na 
Mariánskom ná,mestí, ktorý je špecifikowmý v predloženej žiadostí nas ledovne: Priestor pod laubňam i 

zostane voľný, bez pódií, kobl.!lrcov či iných prekryti existujúcej dlažby. Sedenia budú umíestnené na 
dilažbe. Ochrnna pred slnkom bude realizovaná s l nečníkmi o rozmere 3,5 x 3,5 m smotanovej farby, 
s označením na vertikálnej z.ásterke slnečníka. Slnečníky budú osaden · do kotvia:cich zariadení v zemi, 
a zároveň budú odsadené 10 cm od objektov; nebudú vzáJomne spájaťlé, Grafická dokumentácia osad~ 1hla 

sl nečnfkov je prílohou tejto ži adosti. Op ľoten1a, ohradenia, R!P z.ar iadenia, búdy, kl ietky, chlad ni čky, 

čapovac ie z.ariadenia, závesy, ná,bytok il pod. sú neprípustné. Sezónne za riadenia budú siituované na 
námesti počas celého kalendáreho roka, a1 to najmä v súvislosti s hyg feni okými opatreniami v súvislsosti s 
pandémiou covid 19. 

Navrhovaný zámer uvedený v žiadosti sa týka, úpravy oehnuternosti v pam.i.atkovom území, preto Krajský 
pamiatkový úrad Žilina rozhodoval podľa § 32 ods. 7 pamiatkového zákona, v kt.orom je uvedené, že 
„ V rozhodnutí podto odseku 5 krajský pamiatkový úrad uvedie, či navrhovaný zámer je z hľadisko z6ujmov 
chrónených týmto zákonom prípustný a urč( podmienky vykonania úprav nehnuteľnosti v pamiatkovom 
(;zemí, najmä zásady objemového členenia, výškového usporíadcmio a architektonického dešenia exteriéru 
.nehnuteľnosti. Krajský pamiatkový úrod zároveň určl či tieto úpravy možno vykonať iba na zákfade 
výskumov a inej prfpravriej dokr;mentácie a projektovej dokumentácie a (lloží vfastnikovi povinnosť 
oznómiť mu vopred začiatok .úpravy ne.hnuteľnosti o predpokladaný koníec úpra'Vy nehnutel'nosti." 

V :z:mysle § 32 ods. S pamiatkového zákona „Pred začatím novej stavby alebo úpravy pozemku alebo 
5tavby, ktor6 nie je kulturnou pamfatkou (ďalej len „úprava nehn uteľnosti"}, ale sa nacháclza 
v pam;atkovom území, je vlastnfk takejto nehnuteľnosti povinný vyliodať si rozhodnutie krajského 

pamiatkového úrodu, o to predložením žiadosti o vydanie rozhodnutia o zámere úpravy nehrwtefností 
v pamiatkovom území. Ak vfostnik wčne úpravu nehnuteľnosti v pamiatkovom územi bez právoplatného 

rozhodn utia o zámere úpravy, krajský pc,miatkový úrad .začne spr6vne konanie vydaním oznómen;a o 
začoti .úpravy nehrwteľnosti v pamiatkovom územ1: ktoré doruéf vlastníkovi nehnuteľnosti a vyzve hof aby 
práce al do vydania rozhodnutia zastavil. Úpravou nehnuteľnosti nie je odstránenie 5tavby v pamiatkovom 
územ.(. 

Dňom doručenia podania bolo začaté správne konanie v súlade s§ 18 ods. 2 správneho poriadku. Krajský 
pamiatkový úrad žrnna predložené podanie preskúmal a na z.áklade dostupných podkladov podľa§ 32 ods. 
7 pamiatkového zákona vo výrokovej ča s.ti roz.hodnuti.a uviedo l, že pred:ložený lámer je prípustný 
.a zároveň určil podrnienl<yt za ktorých ho možno pripravovať a vykonávať. Uvedené podmienky boli 
sfor.m1.1l1ované na iáklade viacerých rokovaní Krajského pamiatkového úradu Žilina, Mesta Žilina 
a vlastníkov sezónnych za rl ad e ní a sú v súlade so záujmami chránenými pamiatkovým :zákonom, 
Navrhova.né vonkajšie sezónne zariadenia, ktoré bol í vyšpeciifikovane vo výrokovej časti tohto rozhodnutia 
sú z pohľadu ochrany a prezentácie pamiatkových hodnôt centrálnej časti mestskiej pamiatkovej 
rezervácie vyhovujúce a svojim estetickým a výtvarným pôsobením prispejú k obohateniu prostredia 



Vz,Ma dom na vyššie uvedené Krajský pa mi.atkový úrad Ži Ii na rozhodol tal<:, ako .z nie výrok tohto 
rozhodnutia . Rozhodnutie je vydané z hľadiska 2:áujmov chránených pamiatkovým zákonom a je 
podkladom, pre konai,ie podľa zákona č. 50/1976 Zb. o územnom pl~novaní a stavebnom pori~dku v znení 
neskorškh predpisov. 

Toto rozhodnutie nenahrádz:a vyjadrenTa iných orgánov štátnej správy a územnej: samospr~vy. 

V zmyste § 44a pamiatkového :zákona roihodnuti!;! vydané podľa § 32 ods. S pamiatkového zákona po 
uplynuli troch rokov odo dňa midobudnuti•Q· jeho právoplatnosti stráca platnosť, ak v tejto lehote nebo:I 
vyk0111amí úkon; na kwrý sa vi:ťahuje . 

POUČEr,UE 
Protii tomuto ro2:hodnutiu podľa § 53 a § S4 zákona č. 71/1967 Z:b, o správnom konaní v znení nesikoršfch 
predpisov je možné podať odvolani.e v ,lehote 15 dní od jeho doručen ia na správnom orgáne, ktorý 
mzhodnutie vydal, tj . na Krajskom pamiatkovom úrade Žilina, Mariánske nám. 19t 010 01 Žilina. 
Odvolacím orgánom je Pamiatkový úrad Slovenskej republiky so sídlom v Bratíslave. Právoplatné 
rozhodnutia orgánov verejnej správy sú .preskúmateľné súdom, ak účastník konanía pred ich 
právoplatnosťou vyčerpal všetky rf adne opravné prostriedky. 

Dó:1"1t:1čuje sa 

doc. ~ng, Miloš Dudáš, CSc. 
riaditeľ 

Mesto Žilina, Námestie obetí komunb;mu 11 011 31 .Žilina, IČO 00321796 




