Zmluva o najme
c. 363/2023

Prenajimatel: Mesto Zilina, so sidlom MsU: Namestie obet komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikadné &islo: 00 321 795,
Cislo ¢ty IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajlci: Mgr. Peter Fiabane - primator
(dalej tieZ len ako ,prenajimatel™)

a

Najomca: Emilcan, s.r.o. sidlo: Heckova 2533/53 Zilina
identifikadne dislo: 52 181 880
zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina
v odd. Sro wvlozka C. 716855/L
v jeho mene konajlci: Michaela Baricova, konatel .
na zéklade plnej moci zo dfia 13.03.2023 kond Ergan Ozger
(dalej tiez len ako ,najomca®)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika najomnd zmluvu
{d'alej len ,,zmluva"), a to takto:

Clanok 1
Predmet a Ocel zmluvy

1. Prenajimatel je wyluénym vlastnikom pozemku parc. & KN-C 5713/1 zast. pl. anadv. o
vymere B 488 m? v kat. (z. Zilina, ktord je zapisand na Okresnom Grade Zilina, odbore
katastralnom na LV & 1100,

2. Touto zmluvou na zaklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina &
11526/2023-120148/2023-UHA-SVA zo dfia 20.04.2023, prenajimatel prenechava
najomcovi do uZivania £ast pozemku podla ods. 1 tohto élanku o vymere 12,4 m2 (2,0 m x
6,2 m) na Hlinkovom namesti pred objektom &. 815/1 za Géelom umiestnenia a prevadzky
terasy (dalej tiez len ,predmet najmu").

3. Terasa bude roziirenim odbytovej plochy prevadzkarne : ,KRAL-TURKISH DONER KEBAB &
PIZZA" a bude zriadena v priamej vdzbe na tito prevadzkarefi,

Clanok 2
Doba najmu

Majom sa uzatvéara na dobu uréitd od 25.05.2023 do 31.10.2023

Clanok 3
Najomné

1. Najomné za uZivanie predmetu najmu pre téely uvedené v £. I, ods. 2 tejto zmiuvy je vo
vyske 0,53 €/m?/fdefi t. j. spolu 1051,50 € (slovom jedentisicpitfdesiatieden eur
a patdesiat centov). Podkladom pre urfenie wySky najmu je uznesenie Mestského
zastuplitelstva v Ziline £, 21/2021 zo dha 25.02.2021. Najomca za zavazuje uhradit najomné
v dvach splatkach :
- 1. splatku vo vyske 525,75 € v defi O€innosti zmluvy
- 2. splatku vo vySke 525,75 € do 31.07.2023

2. Variabilny symbal pri platbe najomného je gislo tejto najomnej zmluvy (t. j. 3632023).



3

10.

V pripade, Ze ndjomca je v omeskani so zmiuvne dohodnutou platbou, prenajimatel ma prave
zaslat mu wvyzvu na Uhradu nedoplatku a zarovef od najomcu pofadovat Ghradu zmiuvnej
pokuty za kaZzdd zasland vyzvu vo vyske 2 €, Zmluvnad pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dia dorudenia vyzvy na Uhradu nedoplathku,

Clanok 4
Osobitné dojednania

Majomca sa zavazuje uZivat predmet najmu len na dohodnuty Géel v sdlade so Vieobecne
zavdaznym nariadenim mesta Zilina ¢. 2/2021 o pﬂdmlenkach zriadovania a umiestiiovania
sezdnnych wvonkajiich absluinych zanadEm na Gzemi mesta Zilina v zneni Veobecne
zavazneho nariadenia mesta Zilina ¢ - 12/2021 (dalej len ,WZN") a v sulade s vyjadrenim
Utvaru hlavného architekta mesta Ellrna ktoré tvori prilohu tejto zmluvy aje jej
neoddelitethou sifastou. Najomea je prel:c: povinny po celu dobu trvania najomneho vztahu
dudrmavat vietky podmienky definované vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta mesta
Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a kondtrukéného rieSenia terasy
a ndvrhu mobilidru. Porudenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zaklada
prave prenajimatela na odstdpenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje prevadzkoval terasu v zmysle 8. 4 bod 22 pism. a) VZN najneskdr do
02.00 had.

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet najmu do podndjmu tretej oscbe bez
predchadzajlceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca sa zavézuje udrziavat v okoli terasy Eistotu a poriadok a dodriiavat é. 4 ods. 11
VZN £ 14/2020 o cdpadoch v zneni VZN €.8/2020 a VZN ¢.16/2018.

Najomca sa zavazuje nepretriite a po celd dobu trvania najomného zabezpedit oznafenie
rozsahu prenajatého pozemku v zmysle zmluvy priamo na spevnenej &asti, ktord je
predmetom najmu. Oznadenie bude realizované znackami v tvare rovnostranného ,L", kde
kaZdd strana znalky bude diZky 100 mm a hrdbka &iar 50 mm trvacnou farbou v odtieni RAL
3013, Znacky budl umiestnené v kazdom lomovom bode plochy predmetu najmu. Oznaéenie
musi byt pristupné a viditelné pocas celej doby najmu a nesmie byt zakryté zariadenim
terasy. Po ukonéeni ndjmu je povinny ndjomca oznafenie odstrdnit a uviesf terén do
pivadného stavu. PoruZenie povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zakladd pravo
prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Najomca sa zavdzuje neumiestfiovat na terasu wvyEapné ainé predajné, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vy&apné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky a iny prevadzkovy material, reklamné zariadenia, nabytok, zavesy, ohradenia
a zabezpedit zazemie terasy iba v interiéri existujlcej stalej prevadzky.

Majomca je opravneny wykonat akékolvek zmeny alebo Gpravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajlcim pisomnym shlasom prenajimatela a na viastné naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo dpravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchadzajiuceho pisomného sihlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do pévodného stavu. Porufenie povinnosti definovanej
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstipenie od zmluvy.

Majomca sa zavazuje dodrziavat protipoZiarne opatrenia v réamci vstupu do prevédzkarne a s
tym sdvisiacu povinnost ponechania volnej Unikove] cesty v pripade poZiaru a nutnej
evakudcie objektu z iného dévodu,

Terasu je moZné prevadzkovat len v stlade s podmienkami definovanymi v prislusnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situaciu, nodzovy stav, alebo wynimofny stav
vyhlaseny v stvislosti s ochorenim COVID-19.

Ndjomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania ndjomného vztahu, aj to aj bez
predchadzajiceho upozornenia, umoznit prenajimatelovi a jeho poverenym osobam pristup
k predmetu najmu za ufelom kontroly, & najomca uziva predmet najmu na dohodnuty Gcel



a riadnym spdsobom definovanym najmé/nie viak wyluéne v &. 4 tejto zmiuvy. Osoby
opravneng wvykonat kontrolu v mene prenajimatela si povinné preukazat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonceni najmu v zmysle ustanovenia clanku
6 ods. 5 tejto zmluvy alebo najomca porusi ustanovenia &lanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8a 9,10
sa ndjomca zavazuje uhradif prenajimatelovi zmiluvnd pokutu vo vyike 1000 € za kaidé
jednotlivé porusenie zmluvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody ako aj
narak prenajimatelfa na odstdpenie od zmluvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dfa porusenia povinnosti, ktoré zakladd nrok
na zmluvnd pokutu,

Clanok 6
Ukonéenie najmu

MNajomn zaloZzeny touto zmluvou sa kondi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu mbZe vypovedat ktordkolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonéeni
najmu vypovedou sa ndjom skondi uplynutim 1-mesacnej vypovednej lehoty, ktora zadina
plynit diiom dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit, okrem spdsobov uZ upravenych v zmluve aj
viedy, ak:
a} je najomca v omeskani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) najomca uziva predmet najmu na iny Ucel, ako je uvedeny v €l.1 ods.2 zmluvy
¢} najomca napriek plsomnému upozorneniu uZiva predmet ndjmu, alebo ak trpi jeho
ufivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi
znacna skoda
d) sa zacéne konkurzné alebo restrukturalizaéné konanie v stvislosti s majetkom
najomcu

Odstdpenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym dévodom
odstipenia od zmluvy a dorugené najomcovi. Odstdpenie od zmluvy nadobida Gcinky diom
nasledujicim po dni dorutenia oznamenia o odstipeni od tejto zmluvy.

MNajomca sa zavizuje najneskdr den nasledujici po skonfeni najmu vratit prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému sposobu uZivania, s prihliadnutim na
beiné opotrebovanie, odstranit vietky nadzemné £asti zariadeni na uchytenie sinednikov
a nasledne bez wyzvania prenajimatefa osadif fasti dlazby na povodné miesto, ktoré boli
dofasne odstranené z dévodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e ak nedéjde k vyprataniu predmetu najimu po ukonceni najimu,
prenajimatel’ je oprédvneny a najomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Ze prenajimatel
mbZe vypratal predmet ndjmu aj sém na naklady ndjomcu. Najomca podpisom tejto zmluvy
udeluje sihlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podla tohto odseku.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia
Této zmluva sa moZe menit len vzajomne odsdhlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadobtda platnost dfiom podpisu obama zmluvnymi stranami a O&innost diiom
23.05.2023 v zmysle § 47a Obtianskeho zakonnika.



3. Majomca prehlasuje, e sa obozndmil so stavorn predmetu najmu,

4. Dorugenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporuéene postou s dorucenkou, doruéenie
kuriérom alebo osobné dorufenie prisludnej zmluvnej strane. Za defi doruéenia pisomnaosti
sa povaiuje aj def, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie dorufovand
pisomnost prevziat alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdfiovd GloZna doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, doru€ovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorufovanej postou zmluvnej strane, preukdzatelne zamestnancom posty
vyznaéena poznamka, ¥e ,adresét sa odstahoval”, ,adresat je neznamy” alebo ina poznamka
podobného vyznamu. Pre potreby dorufovania prostrednictvom podty sa pouZijl adresy
zmluvnych stran uvedené pri identifikaénych Gdajoch zmluvnych stran v dvode tejto zmluvy,
ibaZe odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novd adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne ind adresu urfend na dorucovanie pisomnosti; v takomto pripade je
pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti,

5. Tato zmluva bola wyhotovend wtroch obsahovo rovnakych wyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vdZne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porezumeli a na znak sdhlasu zmluvu podpisujd,

V ZilNe di@a: «oveeeeeeeeeeeieesieeeeeeeens WV ZIliNE dfas weveeeeeieeeeeeeeeeenieinian
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mar. Peter Fiabane Emilcan, s.rio.
primator Erhan Ozger

na zaklade plnej moci zo dfha 13.03.2023



Z1LINA UTVAR dLAVNEHO ARCHITEKTA MESTA ZILINA

ADRESAT
Ing. Martina Surinova
Emilcan, s.r.o.
Heékova 2533/53

01001 Zilina
ekonom01@mibacar.sk
Va3 list znackv/zo dia Masa znacka Vvbavuie v Ziline dfa
17.04.2023 11526/2023-120148/2023-10HA-SVA  Ing. arch, Eva Simunové 20.04.2023

VEC:
Vyjadrenie k zriadeniu vonkajsieho obsluiného zariadenia

Dria 17.04.2023 nam bola doru¢ena Vasa Ziadost o vyjadrenie k terase na Hlinkovom namesti pred domom
£.815/1 k prevddzke , KRAL — TURKISH DONER KEBAB & PIZZA" na €asti pozemku p. & KN-C 5713/1 v k.4. Zilina
vo vlastnictve Mesta Zilina. Ziadost bola doplnena o PD pozadovanu v zmysle VZN & 2/2021.

K vy3sie uvedenému zriadeniu sezénneho vonkajsieho obsluiného zariadenia (dalej len terasa) vydava Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné
vyjadrenie:

Prevadzka ,KRAL — TURKISH DONER KEBAB & PIZZA" sa nachidza v centre mesta, na Hlinkovom namesti
v parteri domu €. 815/1. Prendjom bude na &asti mestského pozemku p. & KN-C 5713/1 v k. (. Zilina pozdlZ
fasddy domu. Vymera prenajatého mestského pozemku bude :

20mx62m=124m.

K Ziadosti na sezénu od 1. 04. 2023 do 31. 10. 2023 bola prilofend dokumentdcia, podfa ktorej planuje
prevadzkovatel terasu zriadit,

Terasa sa bude skladat z 3 §tvorcovych stolov so stolitkami. PouZité materialy — umely ratan, kov.
Prevadzkovatel je povinny vyznadif ohrani¢enie plochy terasy v zmysle ndjomnej zmluvy. Pocas prevadzkovania
toto oznacenie musi byt nepretriite viditelné — nesmie byt zakryté zariadovacimi predmetmi ani navitevnikmi
terasy.

Pri dodriani vy33ie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajlicich zo Vieobecne zdvazného nariadenia €. 2/2021
v zneni VZN £. 12/2021 o podmienkach zriadovania a prevadzkovania sezénnych vonkajiich zariadeni mesta
Zilina, voti zriadeniu terasy pozostévajiicej zo stolov a stoli¢iek na éasti pesieho chodnika neméme namietky.
Upozorfiujeme:
- vzmysle platného VIN, nie je oplastenie bofnych stien terasy pripustné, ato ani zakychkolvek
priehladnych materialov, ani potas zimnej sezény. Mimo plochu terds sa zakazuje umiestfiovat stoly,
stolicky sudy...
- v zmysle UPN-M Zilina v platnom zneni je nepripustné umiestiiovanie samostatne stojacich reklamnych
zariadeni — tzv ,acka”!
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Pokial bude terasa zriadend a prevddzkovand vrozpore so stanoviskom UHA (£1.11 bod 2 VZIN 2/2021)
prevadzkovatel bude na zdklade €. 11 bod 3 VZN 20/2021 povinny terasu odstranit.

Prevdadzkovanie letnej terasy musi byt zabezpelené tak, aby bola prifahld obytna zdna chrinend pred
neprimeranym hlukom, infrazvukom a vibraciami. ReSpektovanie £asu nodného pokoja a udriiavanie istoty
prilahlych verejnych priestorov musia byt permanentné,

Z dévodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom a vibriaciami je moiné poufivat iba prisluchovi a akustickd
hudbu, t.j. hudbu uréend na pocivanie, ktora neprekraduje povolené hodnoty vo vonkajsom prostredi,

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvyiené mnoistvo vyprodukovaného odpadu a navyiit pocet resp.
objem zbernych nadob komunélneho odpadu.

Toto vyjadrenie je plati pre letni sezénu 2023 v obdobi od 01.04. 2023 do 31.10.2023, vyhavenie terasy treba
po skonfeni sezony bezodkladne odstranit.

So Ziadostou o uzatvorenie najomnej zmluvy na prendjom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa obratit
na Mestsky Urad v Ziline, Odb. pravny, majetkovy a VO.

S Gctou

Ing. arch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

Ma vedomie

Mgr. Peter Fiabane, primator
Odbor pravny, majethkovy a VO
UHA Zilina — spis

UHA Zilina - a/a

CHtr=mrm—= 3 = E
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