Najomna zmluva €. 09 — 29 - 2023

Nebytovy priestor, Gercenova 8 / G, Bratislava-Petrzalka

(dalej len ,,Zmluva‘®) uzavretd podla zakona ¢ 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v znenf
neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Zakon o najme NP*), zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik®) a ak je najomcom pravnicka osoba alebo fyzicka osoba podnikatel’ aj
podla zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny z&konnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik*)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
so sidlom:
ICO:

DIC:
zastupeny:

bankové spojenie:
IBAN:
Variabilny symbol:

(dalej len ,,Prenajimatel*)

Najomca:

Meno a priezvisko/obchodné meno
zastUpeny:

trvale bytom/sidlo/miesto
podnikania:

Narodeny/ICO:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN:

(d’alej len ,,N&jomca‘)

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka

Kutlikova 17, 852 12 Bratislava

00 603 201

2020936643

Ing. Janom Hrckom, starostom

v z. podl'a poverenia ¢. 13/2023 zo dna 30.12.2022
Mgr. Iveta JanCokova, zastupkyna starostu

Prima banka Slovensko, a.s.
SK41 5600 0000 0018 0059 9001
2100022023

Proxin, s. r. o.

Ing.Peter Slachta, konatel
Panénska cesta 17

851 04 Bratislava
47196904
SK?2023791924

(Prenajimatel’ a Najomca spolu d’alej ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,Zmluvnd strana®)
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Clanok I.
Predmet ndjmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) nebytového priestoru Specifikovaného v Prilohe €. 1
tejto Zmluvy (dalej len ,,Predmet najmu®), ktory sa nachadza v stavbe polyfunkéného bytového
domu na Gercenovej 8/G, Bratislava, v k. 0. Petrzalka, sap. ¢. 3522, popis stavby: Centrum
Gercenova, druh stavby: bytovy dom, vedenom na LV 3453 (dalej len ,,Stavba‘), postavenej na
pozemkoch parc. registra ,,C* KN, pozemku parc. ¢. 4709/24, o vymere 1 788 m’ druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 4276 a pozemku parc. ¢. 4710/24, druh
pozemku: zastavani plocha a nadvorie, o vymere 325 m” zapisanom na LV & 4276, obe vedené
Okresnym turadom Bratislava, katastralnym odborom pre okres: Bratislava V, obec: Bratislava-
Petrzalka, katastralne tizemie: Petrzalka.

Zmluvné strany uzavreli tito Zmluvu na zaklade vysledku obchodnej verejnej sutaze vyhlasenej
Prenajimatel’om.

Prenajimatel’ prenechava Néajomcovi Predmet najmu do docasného uzivania za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve a Najomca prijima Predmet najmu do doc¢asného uzivania za podmienok uvedenych v

v

,Clzinok II.
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze G¢elom ndjmu Predmetu najmu je parkovanie motorového vozidla alebo
motocykla, s ECV BT 660 GZ (dalej len ,,Vozidlo®). Ndjomca mdze Predmet najmu uZivat' aj na
parkovanie inych motorovych vozidiel nez Vozidla, pre ktoré mu bude vydany pisomny suhlas
Prenajimatel’a na parkovanie na Predmete najmu (d’alej len ,,Uéel najmu®).

Néjomca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat' vyluéne na dohodnuty Uéel najmu.

Najomca vyhlasuje, ze je oboznameny so stavom Predmetu ndjmu, Ze tento je v stave sposobilom na
dohodnuté vyuzivanie a v takom stave ho prebera.

Vstup na Predmet najmu je mozny len prostrednictvom dial’kového ovladaca od vstupnej brany
Stavby. Prenajimatel’ odovzdd Najomcovi dial’kovy ovldda¢ od vstupnej brany Stavby pri odovzdani
a prevzati Predmetu najmu. Dialkovy ovladac od vstupnej brany Stavby je majetkom Prenajimatela a
mobze ho pouzivat len osoba parkujuca na Predmete nijmu s Vozidlom. Po ukonéeni ndjomného
vztahu je Najomca povinny vratit pri odovzdani Predmetu najmu Prenajimatelovi funkény a
neposkodeny dial'kovy ovladac. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti, je Najomca povinny zaplatit’
Prenajimatel’ovi plnti hodnotu dial’kového ovladaca.

Néjomca je opravneny zakupit' si od Prenajimatel’a d’alsi dial’kovy ovlada¢ od vstupnej brany Stavby.
Pri skonceni najmu, je Najomca povinny dat’ d’alsi zaktipeny dial’kovy ovladac¢ deaktivovat’, pricom
Néjomca nema narok na ziadne s tym suvisiace finan¢né plnenie (napr. na ndhradu sumy vynalozene;j
na kupenie dalSieho dialkového ovladaca, sumy na jeho deaktivaciu a pod.). Kazdu stratu alebo
znehodnotenie dial’kového ovladaca od vstupnej brany Stavby je N4jomca povinny bezodkladne
nahlasit’ Prenajimatelovi.

Clanok II1.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to od 01.05.2023 do 30.04.2027 (d’alej len ,,Doba
najmu).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom podl'a tejto Zmluvy nie je mozné obnovit’ spésobom uvedenym
v § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.
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Clanok 1V.
N&jomné a Depozit

Vyska najomného za Predmet najmu je stanovena dohodou Zmluvnych stran v zmysle zakona
€. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a vysledku obchodnej verejnej sut'aze vo vyske
1 008,12 EUR/rok (slovom: jeden tisic osem eur a dvanast’ centov za rok) (d’alej len ,,Najomné®).
Najomca uhradi Najomné mesacne ato vzdy najneskdr do 15. kalendarneho diia prislusného
kalendarneho mesiaca vo vySke jednej dvanastiny Najomného, t.j. sumy uvedenej v ods. 1 tohto
¢lanku.

Néjomca sa zavizuje uhradzat Najomné na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy, pokial’ mu Prenajimatel’ pisomne neozndmi zmenu ¢isla bankového uctu. Najomca je povinny
pri platbe uviest’ variabilny symbol stanoveny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné a ostatné financné
plnenia uhradzané podla tejto Zmluvy Prenajimatel’ovi sa povazuju za uhradené ditom ich pripisania
na bankovy et Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii Najomného nasledovne. Najomné podlicha kazdoro¢ne;j
valorizacii Najomného vyplyvajicej z medziro¢nej miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych
cien zverejnenej Statistickym tiradom SR za predchadzajuci rok s w&innostou vzdy od 01. marca
prislusného roka. Valorizacia vysky ro¢ného Najomného sa prvykrat uplatni v kalendarnom roku
nasledujiicom po roku, v ktorom bola Zmluva uzavreta.

Valoriza¢ny rozdiel oproti predchddzajucemu kalendarnemu roku bude Najomca povinny zaplatit’
ihned’ po obdrzani nového rozpisu platieb thrad Najomného vystaveného Prenajimatelom. Ak vyska
valorizacie v danom roku nedosiahne vzh’'adom na vysku Najomného sumu 5,00 EUR (slovom: pat
eur), valorizacia sa neuplatni. V pripade, ak bude v danom roku Statistickym uradom SR zverejnena
zaporna hodnota medzirocnej miery inflicie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zostava v
platnosti vySka Najomného stanovena v predchadzajucom kalendarnom roku.

V pripade neuhradenia N4jomného v stanovenej lehote je Prenajimatel’ opravneny pozadovat od
N4jomcu uhradu zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deit omesSkania.
Zmluvna pokuta je splatnd do 15 dni od dorucenia jej vyuctovania Najomcovi. Povinnost Najomcu
platit’ troky z omeSkania tymto nie je dotknuta.

Najomca je povinny do 10 (slovom: desiatich) dni odo dia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy zlozit
na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy depozit vo vySke jednej dvanastiny ro¢ného
Najomného uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku (d’alej len ,,Depozit™).

Prenajimatel’ je opravneny pouzit' Depozit na uspokojenie svojich akychkol'vek narokov, ktoré mu
vznikni vo¢i Néjomcovi na zdéklade tejto Zmluvy, najmid, ale nielen, na uhradu Najomného,
nezaplateného Najomcom v lehote jeho splatnosti, na uhradu nakladov spojenych na vypratanie
Predmetu najmu, ak Najomca riadne a v€as nevyprace Predmet najmu, na ndhradu Skody, ktora
Prenajimatelovi v dosledku toho preukdzatelne vznikla a za ktora zodpovedd Zhotovitel' a/alebo
thradu zmluvnych pokut a troku z omeskania. Depozit zaroven sluzi na zabezpecenie vSetkych
penaznych pohl'adavok Prenajimatel’a voci Najomcovi, ktoré vzniknu z tohto zmluvného vzt'ahu.

V pripade, ze Prenajimatel’ uspokoji svoju akukol'vek pohl'adavku z Depozitu, je Najomca povinny
doplnit’ depozit do pdvodnej vysky a to do 10 (slovom: desiatich) dni odo dfia dorucenia oznamenia
Prenajimatel’a o Cerpani Depozitu Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani v
dodatocnej lehote 7 (slovom: sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatel'a na napravu, Prenajimatel
je opravneny pozadovat’ od Najomcu zmluvn pokutu vo vyske 0,02 % denne z chybajlicej sumy.

V pripade uplynutia Doby ndjmu alebo skoncenia Zmluvy, a to vZzdy za predpokladu, Ze Njomca
riadne splnil vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou,
Prenajimatel’ vrati Depozit Najomcovi, a to najneskor do 30 dni odo dna dorucenia pisomnej vyzvy
Néjomcu Prenajimatelovi na vratenie Depozitu. Pre vylicenie pochybnosti Ndjomca je opravneny
dorucit’ vyzvu Prenajimatelovi na vratenie Depozitu az po uplnom splneni vSetkych zaviazkov
Néjomcu z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, ze si Najomca riadne nesplni
vsetky zavizky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu znizena o zavizky Néajomcu.
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Clanok V.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a a Ndjomcu

Prenajimatel’ je povinny:

a)  odovzdat Najomcovi Predmet nijmu v stave spdsobilom na uzivanie na Ugel najmu,

b)  umoZnit Najomcovi uzivat Predmet nijmu za podmienok dohodnutych touto Zmluvou
a zabezpeCit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmom.

Prenajimatel’ je opravneny poverenymi osobami vykonavat kontroly, ¢i Najomca uziva Predmet

najmu riadnym sposobom, v sulade s ustanoveniami Zmluvy a prislusnymi vSeobecne zavaznymi

pravnymi predpismi.

Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za Skody na majetku Najomcu a majetku tretich osob bez

ohl'adu na pdévod ich vzniku (napr. $kody spésobené kradezou alebo inou nasilnou cinnost'ou

na Predmete ndjmu). Prenajimatel’ tiez nezodpoveda Najomcovi alebo tretim osobam za akékol'vek

Skody vzniknuté Najomcovi alebo tretim osobam v dosledku uzivania Predmetu najmu bez ohl'adu na

povod ich vzniku. Ak z ¢innosti Najomcu ddjde k ekologickému zataZeniu, zodpovednost’ a sankcie

ulozené prisluSnymi organmi znaSa sam Najomca. Prenajimatel odporica Najomcovi, aby si z

uvedeného dévodu uzatvoril havarijné poistenie Vozidla.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia najmu poskytnit’ Najomcovi ndhradné priestory.

V pripade, ak Najomca nemdze uzivat Predmet najmu nasledkom Prenajimatelom nezavineného

poskodenia, nema Prenajimatel’ povinnost’ poskytnit’ Najomcovi nahradné priestory.

Néjomca je povinny uzivat Predmet najmu:

a)  len na Ugel ndjmu,

b)  sriadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo uplne zamedzila moZnost’ jeho
poskodenia alebo znienia,

c)  vsUlade s v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi vratane pravnych predpisov na ochranu
zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poziarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravia pri préaci,

d)  vsulade s Prevadzkovym poriadkom,

e) tak, aby neru$il no¢ny pokoj a pocas dha neobtazoval vlastnikov/najomcov nehnutel'nosti
susediacich s Predmetom ndjmu nad mieru primerant pomerom, najma hlukom, prachom a
inymi neziaducimi vplyvmi,

f) takym sposobom, aby neznemoznil/podstatne nestazil uzivanie susednych nebytovych
priestorov.

Néjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu v pritomnosti zastupcu Prenajimatel’a

a vyhlasuje, Ze Predmet najmu v tomto stave prebera. Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati

Predmetu ndjmu Prenajimatelom Najomcovi Protokol, ktorého sucast’ou bude aj opis stavu Predmetu

najmu.

Néjomca nie je opravneny vykondvat stavebné a iné Upravy tykajice sa Predmetu ndjmu bez

predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela. N4jomca tiez nie je opravneny umiestiiovat’ na

Predmete ndjmu akékol'vek iné veci nez Vozidlo (napr. nabytok, zasteny a i.) bez predchadzajuceho

pisomného stuhlasu Prenajimatela. Najomca méze pozadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou

Predmetu najmu len vtedy, ak mu bol na fu udeleny predchadzajici pisomny sthlas Prenajimatela

a Prenajimatel’ sa v tomto pisomnom suhlase vyslovne zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat Predmet nidjmu, ato ani jeho Cast' do najmu, podnajmu alebo

vypozicky tretim osobam a nesmie Predmet najmu ani Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez

predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Néjomca sa dalej zavézuje, ze:

a)  umozni Prenajimatelovi vykonavat kontroly dodrZiavania podmienok najmu a na poziadanie
obhliadku Predmetu najmu,

b)  zabezpeci dodrziavanie zakazu fajcenia v Stavbe,

c) bezodkladne oznamit’ vznik Skody Prenajimatel'ovi, aby jeho povereni zamestnanci po fyzicke;
kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,
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d)  pisomne oznami Prenajimatel’ovi vSetky zmeny udajov a skuto¢nosti tykajucich sa Najomcu v
lehote 5 (slovom: pét’) dni od ich vzniku,

e) odovzda Predmet nadjmu (vratane dial’kového ovlada¢a od vstupnej brany Stavby) po skonceni
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na
zéklade pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny v ¢ase udrzby, upratovania ¢i Cistenia Predmetu najmu uvol'nit’ Predmet ndjmu v
zmysle oznamu, ktory bude vyveseny na vstupnej brane Stavby minimalne 3 (slovom: tri) tyzdne
vopred.

Clanok VI.
Skon¢enie najmu

Najom sa kon¢i uplynutim Doby najmu, na ktort bol dojednany. Uplynutim Doby najmu najom
Predmetu najmu zanika, Zmluvné strany tymto vyslovne vylu¢uju aplikaciu § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho
zakonnika.

Pred uplynutim Doby najmu, méze byt najomny vztah ukonceny:

a)  vzajomnou dohodou Zmluvnych stran,

b)  pisomnym odstapenim od Zmluvy zo strany Prenajimatel’a,

C) pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatel’a alebo Najomcu,

Prenajimatel je opravneny pisomne odstlpit’ od Zmluvy, ak:

a)  Najomca alebo osoby, ktoré uzivaju Predmet ndjmu so sthlasom Najomcu, uZivaju alebo trpia
uzivanie Predmetu najmu takym sposobom, Ze Prenajimatel’ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi
znacna Skoda,

b)  N&jomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

c) Najomca alebo tretie osoby, ktoré uzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
Prenajimatel'a opakovane porusuji Prevadzkovy poriadok, vieobecne zavazné pravne predpisy
alebo VZN,

d)  Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozic¢ky tretim
osobam alebo Predmet ndjmu zat'azi v rozpore s touto Zmluvou,

e) Néjomca uziva Predmet najmu v rozpore s Uéelom najmu,

f) N&jomca vykondva na Predmete najmu bez suhlasu Prenajimatel’a zmeny, na ktoré sa vyzaduje
suhlas Prenajimatela,

0) N&jomca je v omeskani s uhradou akéhokol'vek peniazného zaviazku voci Prenajimatel’'ovi podl'a
tejto zmluvy o viac ako 30 dni a svoju povinnost’ nesplni ani v dodato¢nej lehote 10 dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatel’a na thradu daného pefiazného zavizku Najomcovi,

h)  Najomca je v omeskani so zloZzenim Depozitu podla ¢l. IV tejto Zmluvy a Najomca svoju
povinnost’ zlozit’ Depozit na bankovy ucet Prenajimatel’a nesplni ani v dodatocnej lehote 10 dni
od dorucenia vyzvy Prenajimatel’a na napravu tohto poruSenia Zmluvy,

i) nastane dovod, ktory je ako podstatné porusenie Zmluvy uvedeny v tejto Zmluve.

OdstUpenie od zmluvy Prenajimatel'om je G¢inné diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstapeni
od Zmluvy Najomcovi. Najomca sa zavizuje vypratat’ a odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatel'ovi do
5 (slovom: piatich) pracovnych dni od dorucenia pisomného odstupenia od Zmluvy zo strany
Prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzivanie Predmetu najmu Vv Case od zaniku Zmluvy
v dbsledku odstupenia od Zmluvy do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatel'ovi sa primerane
spravuje ustanoveniami tejto Zmluvy vratane povinnosti Najomcu uhradit’ Prenajimatel’ovi propor¢nu
¢ast’ Najomného za uZivanie Predmetu ndjmu v ¢ase od odstupenia od Zmluvy do jeho protokolarneho
odovzdania Prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ moze Zmluvu pisomne vypovedat’, ak:
a)  Najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou,



b)  Najomca viac ako jeden kalendarny mesiac meska s platenim Najomného,

C) N4jomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d)  Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozi¢ky bez stihlasu
Prenajimatel’a,

e)  bolo rozhodnuté o odstraneni Stavby alebo o zmenach Stavby, ¢o brani uzivat’ Predmet najmu
v stllade so Zmluvou.

Kazda zo zmluvnych stran je opravnena vypovedat Zmluvu aj bez udania dévodu, ato
s trojmesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zacne plynit prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena Najomcovi.

Najomca m6ze Zmluvu pisomne vypovedat, ak:

a) sa Predmet najmu bez zavinenia Najomcu stane nesposobily na Ugel ndgjmu,

b)  Prenajimatel’ hrubo porusuje svoju povinnost” odovzdat” Predmet ndjmu v stave spésobilom na
dohodnuté uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

V pripadoch uvedenych v 4. a 6. bode tohto ¢lanku Zmluvy je vypovedna lehota jednomesacna
a zacina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena druhej Zmluvnej strane.

Néjomca je povinny formou pisomného zapisu odovzdat’ Prenajimatel'ovi Predmet najmu najneskor v
prvy pracovny den po ukonceni najmu; pokial Prenajimatel’ odstipi od tejto Zmluvy, je Najomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatel’'ovi do 5 (slovom: piatich) pracovnych dni
od dorucenia pisomného odstupenia Najomcovi. Najomca je povinny, pokial sa Zmluvné strany
nedohodnu inak, vratit' Predmet najmu do pdvodného stavu, a to bez naroku na nahradu nakladov
investovanych Najomcom do Predmetu najmu. V pripade nesplnenia povinnosti Najomcu odovzdat
Prenajimatelovi Predmet najmu v sulade stymto bodom Zmluvy, je Najomca povinny vydat
Prenajimatel’ovi neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na ukor Prenajimatela uzivanim
Predmetu najmu bez pravneho titulu a to vo vySke Najomného. Tym nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a vypratat’ Predmet najmu na naklady a riziko N4jomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat okrem uhrady neopravneného majetkového prospechu od
Néjomcu aj uhradenie zmluvnej pokuty vo vyske 50,- € (slovom: patdesiat eur) za kazdy aj zacaty den
omesSkania Najomcu s odovzdanim Predmetu ndjmu Prenajimatelovi.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Vsetky jednostranné ukony, pre ktoré tato Zmluva alebo v§eobecne zavidzné pravne predpisy pozaduju
pisomnu formu, si budi Zmluvné strany dorucovat’ osobne alebo postou alebo v pripade, ak je
Néjomcom pravnicka osoba, doru¢enim do elektronickej schranky Zmluvnej strany. Pisomnosti
dorucované do elektronickej schranky Zmluvnej strany sa dorucuju do vlastnych ruk, pricom na
zaklade dohody Zmluvnych stran sa uplatiiuje fikcia dorucenia podl'a § 32 ods. 5 pism. b) zdkona
€. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zakona o e-Governmente) v zneni neskorSich predpisov. Zasielky
dorucované prostrednictvom posty sa dorucuju vzdy na adresu uvedenu v zédhlavi tejto Zmluvy. V
pripade osobného dorucovania je adresat povinny prijatie pisomnosti odosielatel'ovi potvrdit. Ak
adresat odmietne prevziat' zasielku, den odmietnutia jej prevzatia sa povazuje za den jej dorucenia,
pricom dorucovana pisomnost’ spésobuje pozadované pravne nasledky, aj ked’ sa adresat o jej obsahu
nedozvedel. Ak sa zasielka vrati odosielatel'ovi ako nedorucitelna z akychkol'vek dévodov (napr.
neprevzata v tloznej lehote, adresat neznamy a pod.), za den jej dorucenia sa povazuje deii vratenia
zasielky odosielatel'ovi, pricom pisomnost’ spésobuje pozadované pravne nasledky, aj ked’ sa adresat o
jej obsahu nedozvedel.

Néjomca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohladavky (préva) vyplyvajuce z tejto Zmluvy na
tretiu osobu alebo sa dohodnut’ s tret'ou osobou na prevzati jeho zavézkov (povinnosti) vyplyvajucich
z tejto Zmluvy bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.



3. Téato Zmluva sa spravuje ustanoveniami o tomto zmluvnom type v Zakone o najme NP a Obc¢ianskom
zakonniku s tym, ze v pripade ak je najomcom pravnicka osoba alebo fyzickd osoba — podnikatel
vztahy Zmluvnych stran sa spravuju aj Obchodnym zakonnikom.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze spory vzniknuté z tejto Zmluvy budu riesit’ vzajomnou dohodou. Pokial
sa Zmluvné strany vzajomnym rokovanim na vyrieSeni sporu nedohodnt, ktorakol'vek zo Zmluvnych
stran je opravnend sa s navrhom na rieSenie sporu obratit na vecne a miestne prislusny sad v
Slovenskej republike.

5. Menit’ alebo dopliiiat’ obsah tejto Zmluvy je mozné iba formou pisomnych o&islovanych dodatkov
podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

6. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bude posudené ako neplatné, neGéinné ¢i
nevymahatel'né, nebude mat’ tato skuto¢nost’ vplyv na platnost’ zostavajicich ustanoveni tejto Zmluvy.
Namiesto neplatného ustanovenia sa pouziju obsahovo najblizSie ustanovenia v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov upravujucich dotknutu otazku.

7. Tato Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych S$tyri vyhotovenia si ponecha
Prenajimatel’ a jedno vyhotovenie obdrzi N4jomca.

8. Tuto Zmluvu uzatvorili Zmluvné strany slobodne, vazne bez skutkového alebo pravneho omylu a na
znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

9. Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych
stran. Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou Zmluvou podl'a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii)
v zneni neskorSich predpisov. Tato Zmluva nadobudne uU¢innost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v CRZ.

10. Neoddelitel'nou sucast’ou tejto Zmluvy su jej prilohy:

Priloha ¢. 1: Specifikacia Predmetu najmu
Najomca: Prenajimatel’:
V Bratislave dna V Bratislave dna
Proxin, s. r. 0. Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka
Ing.Peter Slachta, konatel Ing. Jan Hrcka, starosta

V z. podl'a poverenia ¢. 13/2023
zo dna 30.12.2022
Mgr. Iveta Jancokova, zastupkyiia starostu
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	1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom (podiel 1/1) nebytového priestoru špecifikovaného v Prílohe č. 1 tejto Zmluvy (ďalej len „Predmet nájmu“), ktorý sa nachádza v stavbe polyfunkčného bytového domu na Gercenovej 8/G, Bratislava, v k. ú. Petržalka, ...
	2. Zmluvné strany uzavreli túto Zmluvu na základe výsledku obchodnej verejnej súťaže vyhlásenej Prenajímateľom.
	3. Prenajímateľ prenecháva Nájomcovi Predmet nájmu do dočasného užívania za podmienok uvedených v tejto Zmluve a Nájomca prijíma Predmet nájmu do dočasného užívania za podmienok uvedených v tejto Zmluve a zaväzuje sa Prenajímateľovi hradiť Nájomné ako...
	1. Zmluvné strany sa dohodli, že účelom nájmu Predmetu nájmu je parkovanie motorového vozidla alebo motocykla,  s EČV BT 660 GZ (ďalej len „Vozidlo“). Nájomca môže Predmet nájmu užívať aj na parkovanie iných motorových vozidiel než Vozidla, pre ktoré ...
	2. Nájomca sa zaväzuje Predmet nájmu využívať výlučne na dohodnutý Účel nájmu.
	3. Nájomca vyhlasuje, že je oboznámený so stavom Predmetu nájmu, že tento je v stave spôsobilom na dohodnuté využívanie a v takom stave ho preberá.
	4. Vstup na Predmet nájmu je možný len prostredníctvom diaľkového ovládača od vstupnej brány Stavby. Prenajímateľ odovzdá Nájomcovi diaľkový ovládač od vstupnej brány Stavby pri odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu. Diaľkový ovládač od vstupnej brány S...
	5. Nájomca je oprávnený zakúpiť si od Prenajímateľa ďalší diaľkový ovládač od vstupnej brány Stavby. Pri skončení nájmu, je Nájomca povinný dať ďalší zakúpený diaľkový ovládač deaktivovať, pričom Nájomca nemá nárok na žiadne s tým súvisiace finančné p...
	1. Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu určitú, a to od 01.05.2023 do 30.04.2027 (ďalej len „Doba nájmu“).
	2. Zmluvné strany sa dohodli, že nájom podľa tejto Zmluvy nie je možné obnoviť spôsobom uvedeným v § 676 ods. 2 Občianskeho zákonníka.
	1. Výška nájomného za Predmet nájmu je stanovená dohodou Zmluvných strán v zmysle zákona č. 18/1996 Z. z. o cenách v znení neskorších predpisov a výsledku obchodnej verejnej súťaže vo výške  1 008,12 EUR/rok (slovom: jeden tisíc osem eur a dvanásť cen...
	2. Nájomca uhradí Nájomné mesačne a to vždy najneskôr do 15. kalendárneho dňa príslušného kalendárneho mesiaca vo výške jednej dvanástiny Nájomného, t.j. sumy uvedenej v ods. 1 tohto článku.
	3. Nájomca sa zaväzuje uhrádzať Nájomné na bankový účet Prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy, pokiaľ mu Prenajímateľ písomne neoznámi zmenu čísla bankového účtu. Nájomca je povinný pri platbe uviesť variabilný symbol stanovený v záhlaví tejto ...
	4. Zmluvné strany sa dohodli  na valorizácii Nájomného nasledovne. Nájomné podlieha každoročnej valorizácii Nájomného vyplývajúcej z medziročnej miery inflácie meranej indexom spotrebiteľských cien zverejnenej Štatistickým úradom SR za predchádzajúci ...
	5. Valorizačný rozdiel oproti predchádzajúcemu kalendárnemu roku bude Nájomca povinný zaplatiť ihneď po obdržaní nového rozpisu platieb úhrad Nájomného vystaveného Prenajímateľom. Ak výška valorizácie v danom roku nedosiahne vzhľadom na výšku Nájomnéh...
	6. V prípade neuhradenia Nájomného v stanovenej lehote je Prenajímateľ oprávnený požadovať od Nájomcu úhradu zmluvnej pokuty vo výške 0,05% z dlžnej sumy za každý aj začatý deň omeškania. Zmluvná pokuta je splatná do 15 dní od doručenia jej vyúčtovani...
	7. Nájomca je povinný do 10 (slovom: desiatich) dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto Zmluvy zložiť na účet Prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto Zmluvy depozit vo výške jednej dvanástiny ročného Nájomného uvedeného v ods. 1 tohto článku (ďalej len...
	8. Prenajímateľ je oprávnený použiť Depozit na uspokojenie svojich akýchkoľvek nárokov, ktoré mu vzniknú voči Nájomcovi na základe tejto Zmluvy, najmä, ale nielen, na úhradu Nájomného, nezaplateného Nájomcom v lehote jeho splatnosti, na úhradu náklado...
	9. V prípade, že Prenajímateľ uspokojí svoju akúkoľvek pohľadávku z Depozitu, je Nájomca povinný doplniť depozit do pôvodnej výšky a to do 10 (slovom: desiatich) dní odo dňa doručenia oznámenia Prenajímateľa o čerpaní Depozitu Nájomcovi. V prípade, že...
	10. V prípade uplynutia Doby nájmu alebo skončenia Zmluvy, a to vždy za predpokladu, že Nájomca riadne splnil všetky svoje povinnosti podľa tejto Zmluvy alebo súvisiace s touto Zmluvou, Prenajímateľ vráti Depozit Nájomcovi, a to najneskôr do 30 dní od...
	1. Prenajímateľ je povinný:
	a) odovzdať Nájomcovi Predmet nájmu v stave spôsobilom na užívanie na Účel nájmu,
	b) umožniť Nájomcovi užívať Predmet nájmu za podmienok dohodnutých touto Zmluvou a zabezpečiť mu plný a nerušený výkon práv spojených s nájmom.

	2. Prenajímateľ je oprávnený poverenými osobami vykonávať kontroly, či Nájomca užíva Predmet nájmu riadnym spôsobom, v súlade s ustanoveniami Zmluvy a príslušnými všeobecne záväznými právnymi predpismi.
	3. Prenajímateľ nezodpovedá Nájomcovi za škody na majetku Nájomcu a majetku tretích osôb bez ohľadu na pôvod ich vzniku (napr. škody spôsobené krádežou alebo inou násilnou činnosťou na Predmete nájmu). Prenajímateľ tiež nezodpovedá Nájomcovi alebo tre...
	4. Prenajímateľ nie je povinný v prípade skončenia nájmu poskytnúť Nájomcovi náhradné priestory.
	5. V prípade, ak Nájomca nemôže užívať Predmet nájmu následkom Prenajímateľom nezavineného poškodenia, nemá Prenajímateľ povinnosť poskytnúť Nájomcovi náhradné priestory.
	6. Nájomca je povinný užívať Predmet nájmu:
	a) len na Účel nájmu,
	b) s riadnou starostlivosťou tak, aby sa čo najviac znížila alebo úplne zamedzila možnosť jeho poškodenia alebo zničenia,
	c) v súlade s všeobecne záväznými právnymi predpismi vrátane právnych predpisov na ochranu životného prostredia, prírody a vodných zdrojov, požiarnej ochrany, bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci,
	d) v súlade s Prevádzkovým poriadkom,
	e) tak, aby nerušil nočný pokoj a počas dňa neobťažoval vlastníkov/nájomcov nehnuteľností susediacich s Predmetom nájmu nad mieru primeranú pomerom, najmä hlukom, prachom a inými nežiaducimi vplyvmi,
	f) takým spôsobom, aby neznemožnil/podstatne nesťažil užívanie susedných nebytových priestorov.

	7. Nájomca vyhlasuje, že sa oboznámil so stavom Predmetu nájmu v prítomnosti zástupcu Prenajímateľa a vyhlasuje, že Predmet nájmu v tomto stave preberá. Zmluvné strany spíšu o odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu Prenajímateľom Nájomcovi Protokol, ktor...
	8. Nájomca nie je oprávnený vykonávať stavebné a iné úpravy týkajúce sa Predmetu nájmu bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa. Nájomca tiež nie je oprávnený umiestňovať na Predmete nájmu akékoľvek iné veci než Vozidlo (napr. nábytok, zás...
	9. Nájomca nie je oprávnený prenechať Predmet nájmu, a to ani jeho časť do nájmu, podnájmu alebo výpožičky tretím osobám a nesmie Predmet nájmu ani žiadnym iným spôsobom zaťažiť, bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa.
	10. Nájomca sa ďalej zaväzuje, že:
	a) umožní Prenajímateľovi vykonávať kontroly dodržiavania podmienok nájmu a na požiadanie obhliadku Predmetu nájmu,
	b) zabezpečí dodržiavanie zákazu fajčenia v Stavbe,
	c) bezodkladne oznámiť vznik škody Prenajímateľovi, aby jeho poverení zamestnanci po fyzickej kontrole mohli spísať zápisnicu o škodovej udalosti,
	d) písomne oznámi Prenajímateľovi všetky zmeny údajov a skutočností týkajúcich sa Nájomcu v lehote 5 (slovom: päť) dní od ich vzniku,
	e) odovzdá Predmet nájmu (vrátane diaľkového ovládača od vstupnej brány Stavby) po skončení nájmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na základe písomného súhlasu Prenajímateľa.

	11. Nájomca je povinný v čase údržby, upratovania či čistenia Predmetu nájmu uvoľniť Predmet nájmu v zmysle oznamu, ktorý bude vyvesený na vstupnej bráne Stavby minimálne 3 (slovom: tri) týždne vopred.
	1. Nájom sa končí uplynutím Doby nájmu, na ktorú bol dojednaný. Uplynutím Doby nájmu nájom Predmetu nájmu zaniká, Zmluvné strany týmto výslovne vylučujú aplikáciu § 676 ods. 2 Občianskeho zákonníka.
	2. Pred uplynutím Doby nájmu, môže byť nájomný vzťah ukončený:
	a) vzájomnou dohodou Zmluvných strán,
	b) písomným odstúpením od Zmluvy zo strany Prenajímateľa,
	c) písomnou výpoveďou zo strany Prenajímateľa alebo Nájomcu,

	3. Prenajímateľ je oprávnený písomne odstúpiť od Zmluvy, ak:
	a) Nájomca alebo osoby, ktoré užívajú Predmet nájmu so súhlasom Nájomcu, užívajú alebo trpia užívanie Predmetu nájmu takým spôsobom, že Prenajímateľovi vzniká škoda alebo že mu hrozí značná škoda,
	b) Nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú Predmet nájmu, napriek písomnému upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok,
	c) Nájomca alebo tretie osoby, ktoré užívajú Predmet nájmu, napriek písomnému upozorneniu Prenajímateľa opakovane porušujú Prevádzkový poriadok, všeobecne záväzné právne predpisy alebo VZN,
	d) Nájomca prenechá Predmet nájmu alebo jeho časť do nájmu, podnájmu alebo výpožičky tretím osobám alebo Predmet nájmu zaťaží v rozpore s touto Zmluvou,
	e) Nájomca užíva Predmet nájmu v rozpore s Účelom nájmu,
	f) Nájomca vykonáva na Predmete nájmu bez súhlasu Prenajímateľa zmeny, na ktoré sa vyžaduje súhlas Prenajímateľa,
	g) Nájomca je v omeškaní s úhradou akéhokoľvek peňažného záväzku voči Prenajímateľovi podľa tejto zmluvy o viac ako 30 dní a svoju povinnosť nesplní ani v dodatočnej lehote 10 dní od doručenia výzvy Prenajímateľa na úhradu daného peňažného záväzku Náj...
	h) Nájomca je v omeškaní so zložením Depozitu podľa čl. IV tejto Zmluvy a Nájomca svoju povinnosť zložiť Depozit na bankový účet Prenajímateľa nesplní ani v dodatočnej lehote 10 dní od doručenia výzvy Prenajímateľa na nápravu tohto porušenia Zmluvy,
	i) nastane dôvod, ktorý je ako podstatné porušenie Zmluvy uvedený v tejto Zmluve.
	Odstúpenie od zmluvy Prenajímateľom je účinné dňom doručenia písomného oznámenia o odstúpení od Zmluvy Nájomcovi. Nájomca sa zaväzuje vypratať a odovzdať Predmet nájmu Prenajímateľovi do 5 (slovom: piatich) pracovných dní od doručenia písomného odstúp...

	4. Prenajímateľ môže Zmluvu písomne vypovedať, ak:
	a) Nájomca užíva Predmet nájmu v rozpore so Zmluvou,
	b) Nájomca viac ako jeden kalendárny mesiac mešká s platením Nájomného,
	c) Nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú Predmet nájmu, napriek písomnému upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok,
	d) Nájomca prenechá Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu alebo výpožičky bez súhlasu Prenajímateľa,
	e) bolo rozhodnuté o odstránení Stavby alebo o zmenách Stavby, čo bráni užívať Predmet nájmu v súlade so Zmluvou.

	5. Každá zo zmluvných strán je oprávnená vypovedať Zmluvu aj bez udania dôvodu, a to s trojmesačnou výpovednou lehotou, ktorá začne plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená Nájomcovi.
	6. Nájomca môže Zmluvu písomne vypovedať, ak:
	a) sa Predmet nájmu bez zavinenia Nájomcu stane nespôsobilý na Účel nájmu,
	b) Prenajímateľ hrubo porušuje svoju povinnosť odovzdať Predmet nájmu v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie, v tomto stave ho na svoje náklady udržiavať.

	7. V prípadoch uvedených v 4. a 6. bode tohto článku Zmluvy je výpovedná lehota jednomesačná a začína plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená druhej Zmluvnej strane.
	8. Nájomca je povinný formou písomného zápisu odovzdať Prenajímateľovi Predmet nájmu najneskôr v prvý pracovný deň po ukončení nájmu; pokiaľ Prenajímateľ odstúpi od tejto Zmluvy, je Nájomca povinný vypratať a odovzdať Predmet nájmu Prenajímateľovi do ...
	1. Všetky jednostranné úkony, pre ktoré táto Zmluva alebo všeobecne záväzné právne predpisy požadujú písomnú formu, si budú Zmluvné strany doručovať osobne alebo poštou alebo v prípade, ak je Nájomcom právnická osoba, doručením do elektronickej schrán...
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	5. Meniť alebo dopĺňať obsah tejto Zmluvy je možné iba formou písomných očíslovaných dodatkov podpísaných oprávnenými zástupcami obidvoch Zmluvných strán.
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