Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. ZMNK-2023-212-000035

uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a ust. § 3 a nasl. zékona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel’om:
Nazov: Mesto Brezno v zastipeni Technické sluzby Brezno

prispevkova organizacia zriadend MsZ uzn. ¢. 58/93/11
Sidlo: Razusova 16, 977 01 Brezno
1CO: 00 183 067
DIC: 2021222984
IC DPH: SK 2021222984
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo étu: SK53 5600 0000 0020 2275 4005
Zastupeny: Ing. Lukas Jeremias, riaditel’
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Najomcom:
Obchodné meno: Mako plus, s.r.o
Miesto podnikania: 9.Maja 2142/21, 977 03 Brezno
ICO: 47188 103
DIC: 2023795433
IC DPH: SK2023795433
Zastupeny: Anna MakuSova, konatel’
(d’alej len ,,nadjomca*)
Clanok I.

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je spravcom majetku zvereného do spravy od zriad’ovatel'a Mesto Brezno,
ktory je vlastnikom majetku na parcele C-KN ¢. 692/1, popis stavby tribuna Sportovy
Stadion, vedeny na liste vlastnictva €. 2351, Okresny trad Brezno, katastralny odbor pre
katastralne izemie Brezno, obec Brezno, okres Brezno.



Prenajimatel’ je v zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Brezno*
opravneny majetok, ktory ma v sprave, prenechat’ do najmu tretim osobam so suhlasom
zriad’'ovatel’a. Zriad'ovatel’ udelil suhlas uzn. ¢. 18/2020 zo dna 12.02.2020 .

Clanok 1.
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ sa na zaklade tejto zmluvy zavdzuje prenechat’ najomcovi do ndjmu nebytovy
priestor nachadzajtci sa na 1. nadzemnom podlazi ¢. miestnosti 17 —bufet v strede tribuny
o vymere 20 m? nachadzajuci sa v nehnutelnosti $pecifikovanej v &lanku 1. tejto zmluvy (d’alej
len ,,predmet n&djmu*).

Néjomca touto zmluvou prebera do najmu predmet najmu urceny v ¢lanku II. ods. 1 zmluvy, za
ucelom zabezpecovania obcCerstvenia divakov a hracov pocas futbalovych zapasov za podmienok
ustanovenych touto zmluvou.

Za uzivanie predmetu ngjmu vymedzeného v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje
platit’ prenajimatel’ovi ndjjomné vo vyske a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu ktorejkol'vek tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca vzdy 10 kalendarnych dni vopred oznami prenajimatel’ovi
konkrétne terminy a casy, v ktorych bude predmet nijmu vyuzivat' na dojednany ucel formou
objednavky zaslanej e-mailom a prenajimatel’ bezodkladne potvrdi najomcovi termin prenajmu
predmetu najmu, v pripade pokial' predmet ndjmu v takomto ¢ase nebude volny dohodnu sa
zmluvné strany na inom vhodnom termine najmu.

Clanok II1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a vV tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Néjomca je povinny prenajatu nehnutelnost’ na vlastné naklady udrzovat’ v stave spdsobilom na
riadne uzivanie. Prenajimatel’ je opravneny pocas trvania tejto zmluvy pozadovat’ vstup do
prenajatej nehnutelnosti za Gcelom kontroly, ¢i ju najomca uziva riadnym spdsobom len po
predchadzajicom ohlaseni u ndjomcu najmenej jeden pracovny den vopred.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet najmu pri podpise tejto
zmluvy v technickom stave, ktory v celom rozsahu zodpoveda tcéelu, ktory ucastnici uzavretim
tejto zmluvy sleduju. V tejto stvislosti najomca vyhlasuje, Ze vo¢i prenajimatelovi nema z
dovodu technického stavu predmetu ndjmu v Case jeho prevzatia ziadne naroky, a ze tento v



10.

11.

12.

13.

14.

stave, v akom ho od prenajimatel’a prevzal, vyhovuje G¢elu sledovanému ucastnikmi pri uzavreti
tejto zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len spésobom uré¢enym v tejto zmluve.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi vznik akychkol'vek vad a zavad na predmete
najmu. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ vSetky ndjomcom ozndmené vady a zavady odstranit’
bez zbytocného odklady, najneskor do 24 hodin od ich oznamenia.

Néjomca je povinny znaSat obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrziavanie predmetu najmu

Zmeny na predmete najmu, vratane zmien vnutorného vybavenia, ktoré patri prenajimatelovi, je
najomca opravneny vykonavat len po predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatel’a.

Néjomca je povinny zdrzat’ sa akychkol'vek konani, ktoré by rusili alebo by mohli ohrozit’ prava
prenajimatela, ako aj vykon inych uzivacich prav, ktoré sa viazu k predmetu najmu.

Néjomca nie je bez pisomného suhlasu prenajimatel’a opravneny postupit’ akékol'vek svoje pravo
podl’a tejto zmluvy tretej osobe.

Néjomca je povinny v predmete najmu dodrziavat zasady BOZP a PO v zmysle zékona ¢.
314/2001 Z.z. a zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ uzivanie predmetu najmu najomcom na dohodnuty ucel.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity, ktoré by
mohli stivisiet’ s obsahom tejto zmluvy.

Po skonceni najmu je najomca povinny predmet ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi v stave v akom
ho od prenajimatela prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskor do 15 dni po
skonceni najmu.

Prevzatie a odovzdanie predmetu prenajmu pri zacati a skonceni najmu sa uskutoc¢ni na zaklade
pisomného preberacieho protokolu podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok 1V.
Najomné a jeho splatnost’

Ucastnici zmluvy sa dohodli na nijomnom za uzivanie predmetu najmu vo vyske 10,00 EUR
(slovom: desat’ euro) bez DPH za kazdt hodinu dohodnutého vyuZivania predmetu najmu.

Néjomca sa zavézuje uhradzat’ poplatky za sluzby spojené s najmom podla kalkula¢ného listu
(priloha €. 1) vo vyske 1,33 euro bez DPH za kazdi hodinu dohodnutého vyuZivania premetu
najmu.



3. Najomca je povinny platit’ ngjomné dohodnuté v tomto ¢lanku tejto zmluvy na zaklade faktury
prenajimatel’a dorucenej najomcovi, a to bankovym prevodom, na ucet prenajimatel’a vedeny v
penaznom ustave Prima banka Slovensko, a.s., ¢.4.: 2022754005/5600. Vo faktare prenajimatel
uvedie rozpis dni a hodin, v ktoré v zmysle poziadavky najomcu spésobom podl'a ¢lanku II tejto
zmluvy poskytol ndjomcovi k vyuzitiu predmet najmu (bez ohladu na to, ¢i ho nijomca aj
skutone po cely rezervovany cas vyuzil) a uvedie sumdrnu fakturovani sumu podla
rezervovaného poctu hodin v danom kalendarnom mesiaci

4. Za uzivanie predmetu najmu je prenajimatel’ povinny vystavit' a dorucit najomcovi faktiru.
Faktiru je prenajimatel’ povinny vystavit’ a doruéit’ najomcovi vzdy do piateho dna kalendarneho
mesiaca, za ktoré je ndjomné urcené. Lehota splatnosti kazdej prisluSnej faktury je 14 dni odo diia
jej dorucenia najomcovi.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo u¢tovat’ zakonné pokuty a penale z omeskania platby za najom
anadklady spojené snajmom (zakon ¢. 431/2002 Z. z. ouctovnictve Vzneni neskorsich
predpisov). V pripade nezaplatenia najomného najneskér do 10-tich od terminu splatnosti ma

prenajimatel’ pravo vypovedat’ tito zmluvu.

Clanok V.
Doba trvania zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 21.05.2023 do 30.11.2023. Najom zalozeny touto
zmluvou za¢ina nadobudnutim G¢innosti tejto zmluvy. Zmluva kon¢i uplynutim dojednanej doby,
alebo vypovedou z dovodov podla § 9 odst. 2 zak. ¢. 116/1999 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
vypovedna lehota je mesacna a zacina plynat’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede. Zmluvu méze prenajimatel’ jednostranne vypovedat’ aj z dovodu omeskania najomcu
s thradou najomného podla ¢l. IV ods. 5 tejto zmluvy.

2. Najom zalozeny touto zmluvou kon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

3. Téato zmluva moze byt ukonend vziajomnou dohodou zmluvnych stran. Dohoda musi byt
pisomna a musi byt podpisana obidvomi zmluvnymi stranami, inak je neplatna. Zmluva v tomto
pripade kon¢i diiom uréenym v dohode.

Clanok VI.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s uhradou faktury za najjomné za predmet
najmu v lehote splatnosti dohodnutej v ¢lanku IV. ods.4 tejto zmluvy, je najomca povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi irok z omeskania denne z ceny faktary s uhradou ktorej je najomca v omeskani vo
vyske urCenej v zmysle ust. § 3 ods. 1 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. , ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, a to za kazdy, aj zaCaty deni omeskania.



Clanok VII.
Dorudovanie

Vsetky pisomnosti tykajiice sa pravnych vzt'ahov zalozenych medzi uc¢astnikmi touto zmluvou sa

dorucuju:
a)  postou,
b)  tretou osobou opravnenou dorucovat’ zasielky,
c)  osobne.

Pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zalozenych medzi Gcastnikmi touto zmluvou sa
dorucuju doporucene na adresu ucastnika uvedenu v tejto zmluve. Kazdy tGcastnik je povinny
oznamit druhému tc¢astnikovi kazdi zmenu svojho sidla podl'a zasad uvedenych v tomto ¢lanku
do troch dni odo dita zmeny sidla.

Ak ucastnik neprevezme pisomnost’ na adrese uvedenej v tejto zmluve, povazuje sa pisomnost’ po
troch diioch od jej vratenia odosielatel'ovi za dorucent1 a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.
Vsetky pravne U¢inky dorucovanych pisomnosti nastani v tomto pripade diiom, ktorym sa
pisomnost’ povazuje za dorucend.

Ak tucastnik neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve, je odosielatel’ povinny
opakovane dorucit’ pisomnost’ na adresu ucastnika zapisani v obchodnom registri alebo inom
registri. Pri takomto doruceni plati v celom rozsahu bod 3. tohto ¢lanku.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany dohodli, ako podmienku platnosti tejto zmluvy, ako aj jej pripadnych dodatkov,
pisomnu formu a dohodu o celom obsahu podpisant obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit’ len vo forme pisomnych a ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa zavézuju riesit’ spory vyplyvajice z tejto zmluvy prednostne formou dohody
prostrednictvom zastupcov svojich Statutarnych organov. V pripade, ze spor sa nevyriesi
dohodou, ktordkol'vek zo zmluvnych stran je opravnena podat navrh na vyrieSenie sporu
prislusnému stidu Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavézkové vztahy zalozené touto dohodou, ako aj z&vizkové
vzt'ahy touto dohodou vyslovne neupravené sa budu riadit’ prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika Slovenskej republiky a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, bez pouzitia koliznych noriem.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, zktorych objednavatel’ obdrzi jedno
vyhotovenie a zhotovitel’ jedno vyhotovenie.



Ukastnici zmluvy tymto vyhlasuju, Ze tato zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli a zmluva
zodpoveda ich skutocnej, slobodnej a vaznej voli, uzatvaraju ju dobrovolne a na znak suhlasu
S jej obsahom ju podpisuju.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a G¢innost’ dnom nasledujliicim po dni jej zverejnenia.

V Brezne dna .............. V Brezne dia..........cccceeeenneen.
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Lukas Jeremias, riaditel Anna Makusova, konatel

Technické sluzby Brezno



Priloha ¢. 1 : Kalkulaény list

Technické sluzby Brezno, Rdzusova 16, Brezno 977 01

Kalkulacny list

Futbalovy Stadion — bufet na futbalovom Stadione

Najom priestorov

najomna plocha 20 m?
Hodinovy najom 10,00 EUR bez DPH.

Sluzby spojené s najmom:

naklady elektricka energia: 0,97 euro/ hod
naklady vodné sto¢né: 0,36 euro/hod
miestnost’ nie je vykurovana

Spolu sluzby spojené s najmom 1,33 bez DPH.



