ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v stlade s § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisova § 3
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v nadviznosti na §
261 ods. 6 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’

Nazov:

Statutarny organ opravneny konat:
sidlo:

I€o:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo Gétu v tvare IBAN:

Zapisana:

kontaktna osoba:
tel.:
e-mail:

(dalej len ako: ,Prenajimatel”)

Najomca:
Nazov:

Statutarny organ opravneny konat:
sidlo:

iCo:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo Uétu v tvare IBAN:

Zapisana:

Zriadena:

e-mail:

tel. sekretariat:

kontaktna osoba:

tel.:

e-mail:

(dalej len ako ,,Ndjomca“)

Zmluvné strany

TOP CONSULTING SK, s.r.o.

Ing. Zdenka Bugarova, Roman Bugdr, konatelia
Hviezdoslavova 10, 953 01 Zlaté Moravce

46 727 361

2023547713

SK2023547713

CSOB a.s.

SK77 7500 0000 0040 2992 9620

v Obchodnom registri Okresného stidu Nitra, oddiel
Qrn_wvin¥ka # 2I0AR/N

Zachranna zdravotna sluzba Bratislava

Statna prispevkova organizacia

Mgr. Robert Nadasky, riaditel

Antolska 11, 850 07 Bratislava

17336210

2020845827

Statna pokladria

SK85 8180 0000 0070 0028 7955

v Registri pravnickych os6b, podnikatelov a organov
verejne] moci vedenom 3tatistickym tradom SR,
registracné €islo 21005/2021

zriadovacou listinou MZ SR €. 3724/1991 — A/XXI-3 v zneni
neskorsich zmien s G¢innostou od 1.1.1992
zachrana@emergency-ba.sk

+4210268 2061 11

(Prenajimatel a Najomca budu dalej oznaceni spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany®)
sa dohodli na uzavreti tejto
Zmluvy o najme nebytovych priestorov

(dalej len ako ,,Zmluva”)

s nasledovnym obsahom



Preambula

Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti nachadzajucich sa na adrese: Visfiova &. 374, 951 75 Beladice, v obci:
Beladice, katastralne uzemie: Beladice, okres: Zlaté Moravce, vedenych na liste vlastnictva ¢. 189 — vid' priloha
¢ 1.

Priloha &.1.: List viastnictva €. 189, k.u. Beladice.

Nehnutefnost, ktorej €ast je predmetom nédjmu podla bodu 1 ¢l. 1. Zmluvy je na liste vlastnictva 189, k.G.
Beladice, zapisana takto:

e Stavba so supisnym cislom 374, sklad/predajria autosti¢iastok , druh stavby 20: Ind budova, na pozemku
CKN parcelné ¢islo 31/15 (dalej ako: ,,Budova“), a pozemok CKN parcelné &islo: 31/1 o vymere 328 m?,
zastavanad plocha a nadvorie,

e apozemok CKN parcelné &slo: 31/1, o vymere 2750 m?, zastavand plocha a nadvorie
(dalej ako: ,Pozemok*)

(spolu pozemok a stavba dalej ako: ,,Nehnutefnost*).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvaraju tuto Zmluvu s Predmetom najmu podfa bodu 1. ¢l. I. Zmluvy, za nizSie
uvedenych podmienok.

Clanok 1.
Predmet najmu

Predmetom najmu je ¢ast Nehnutelnhosti uvedenych v bode 1 Preambuly, a to konkrétne:

a) nebytové priestory — t.j. &ast Budovy, o celkovej vymere 102,10 m>, nachadzajlice sa na 1. NP a 2. NP
Budovy so samostatnym, vchodom vid' priloha €. 2, a to konkrétne:

p.¢. Umiestnenie/NP | Nazov miestnosti Utel vyuzitia Vymera v m’
1. 1.NP Zadverie Vstup, schodisko 8,14
2. 1. NP Denna miestnost Spoloc¢enska miestnost, 33,09
kuchynsky kut, pracovné
miesto
3. 1.NP Sklad Skiad ZM 9,87
4. 1.NP Chodba Chodba 1,05
5. 1. NP wC wC 2,22
6. 1.NP Technicka miestnost Sklad cistiaci a dezinfekcny 7,07
material
7. 2.NP Predsien Chodba 8,77
8. 2.NP Ktpelia Sprcha, umyvadlo 2,28
9. 2.NP wC WC, umyvadlo 2,99
10. 2NP Izba Oddychové miestnost 13,26
11. 2.NP Izba Oddychova miestnost 13,36
Vymera celkom: 102,10

Priloha €. 2 - Podorys nebytovych priestorov




b)

parkovacia plocha

parcelné ¢islo 31/1

p.€. | Parkovacie miesta: Parkovanie sa nachadza: [Vymera| Polet Utel parkovania:
vm’ parkovacich | druh motorovych vozidiel (MV):
miest:
1. Garaz na dasti pozemku CKN 1 Sanitné vozidlo
(po jej dobudovani) | parcelné &islo 31/1
2. spevnena na casti pozemku CKN 2 Osobné motorové vozidla

2. Najomca je opravneny v rdmci Predmetu najmu, alebo v spoloénych priestoroch umiestnit odpadové nadoby
vratane nadob na biologicky odpad. Vylevka je umiestnend v mieste pod schodiskom na 1.NP.

3. Vprilohe ¢. 3 na Snimke z mapy je vyznacené uzivanie Nehnutelnosti takto:

e Budova - podla bodu 1a) tohto ¢l.,
e (Garai - podfa bodu 1 b) tohto ¢l.,
e Spevnena parkovacia plocha podta bodu 1 b) tohto ¢l

Priloha &. 3 Snimka z katastralnej mapy.

(dalej spolu ako: , Predmet najmu”).

Clanok Ii.
Uéel ndjmu

Ndjomca sa zavdzuje Predmet ndjmu podfa ¢l. I. Zmluvy uZivat vyluéne za uéelom prevadzkovania stanice
zachrannej zdravotnej sluzby (dalej aj ako: ,,2ZZ5“ ) v zmysle predmetu svojej ¢innosti, pricom:

a) Nebytové priestory v Casti Budovy podla bodu 1 a) &l. I. zmluvy - na tGcely zdzemia stanice ZZS,

b) Garaz podla bodu 1 b) ¢l. I. - na Gcely parkovania a dobijania jedného sanitného vozidla Ndjomcu a na
cinnosti suvisiace s prevadzkou a obsluhou sanitného vozidla
c) spevnené plochy podfa bodu 1 b) ¢l I. - na Ucely parkovania dvoch osobnych motorovych vozidiel,

pripadne na ¢innosti stvisiace s prevddzkou a obsluhou sanitného vozidla

Clanok llI.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to odo dia: 01.06. 2023, do: 22.07.2026 (t.j. do datumu, kedy kon¢i
povolenie na prevadzkovanie zachrannej zdravotnej sluzby). Po tomto termine sa Zmiuva meni na dobu
neur€itd, pokial niektora zo zmluvnych stran najneskor do: 30.04. 2026 neoznami druhej zmluvnej strane, Ze

trva na zaniku doby najmu dfiom 22.07.2026 pokial sa strany nedohodnu inak.




4.

Clanok IV.
Uhrada za nijom, sluzby spojené s najmom a spdsob platby

Ndjomné za uZivanie Predmetu ndjmu sa dojednéva v zmysle § 7 zdkona 116/1990 zZb. dohodou Zmluvnych
stran, a to tak ako je uvedené nizsie. Na zaklade tejto Zmluvy sa Ndjomca zaviizuje za Predmet nidjmu platit
najomné vo vyske, ako je uvedené v nasledovnej tabulke:

Sadzbav € za N3jomnév € | Ndjomnév €
a) 1Im2/mes. mesacne rocne
Predmet najmu Vymerav m’ b) 1 park. miesto bez DPH bez DPH
a) Nebytové priestory
zdzemie stanice ZZS
102,10 12,00 1225,20 14 702,40
b) Garaz
po dobudovani 28,00 200,00 200,00 2 400,00
c) | Spevnena plocha
bezodplatne
d)
Balkén 3,00 bezodplatne

Cena za najom spolu

1425,20 17 102,40

Ndjom nebytovych priestorov a prislichajacich parkovacich pléch je oslobodeny od DPH v zmysle § 38 ods. 3 a
5 zdkona €. 222/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, nakolko sa predmet ndjmu prenajima nezdanitelnej
osobe.

(dalej len ako ,,Najomné*“).

Vcene za ndjom nie st zahrnuté prevadzkové naklady — sluiby spojené s nijmom, ktoré pozostavaju
zdodévky TUV, vodného, stoéného, zrazok (zrézkovej vody) a elektrickej energie ( spolu dalej aj ako
#Prevadzkové naklady”, alebo ,sluzby”) Zmluvné strany sa dohodli na thrade prevadzkovych nakladov
nasledovne :

Platby v € mesacne | Platby v € roéne

Prevadzkové ndklady: Platby:
y v bez DPH bez DPH

1. Vykurovanie na bio masu Pausalna platba 180,00 2 160,00

Pitna voda , vodné stoéné,
2. zrazkova voda Zalohova platba 15,00 180,00
(dalej spolu ako ,,voda“)

Dodéavka elektrickej energie ] X
3. . " Zalohova platba 100,00 1 200,00
(dalej spolu ako , EE“)

SPOLU 295,00 3 540,00

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca si bude priamo u dodavatela siuZieb sédm vo viastnom mene na vlastné
naklady platit za komunalny odpad, TV a internetové pripojenie.



10.

Prenajimatel je povinny vystavovat Najomcovi faktiry za ndjom podfa bodu 1. tohto ¢l. vidy mesaéne pozadu,
najneskor do piateho (5.) pracovného dia v mesiaci, nasledujicom po mesiaci v ktorom bola sluzba najmu
poskytnuta.

Prenajimatel sa zavdzuje vystavovat Najomcovi faktiry za zdlohové platby za dodavku EE aza vodu,
a pausdlnu platbu za vykurovanie vidy mesatne pozadu, najneskér do piateho (5.) pracovného diia
v mesiaci, nasledujicom po mesiaci v ktorom bola sluzba poskytnuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude Nadjomcovi vystavovat faktiry v elektronickej forme s 30
driovou splatnostou od dorufenia Najomcovi abude ju zasielat vo forme pdf na e-mail Ndjomcu:

Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze faktura v elektronickej podobe
je pinohodnotnou nahradou faktdry v papierovej forme.

Vyuctovanie ndkladov za dodavku EE a za vodu za predchddzajiici kalendarny rok bude zrealizované a doruéené
Najomcovi do 30. diia nasledujiceho mesiaca po obdrzani vylUltovacich faktir od dodavatefov sluzieb
nasledovne:

1. za vodu - na zdklade podruiného meracieho zariadenia zmysle dorulenej vylctovacej faktiry od
dodavatela: ZSVAK Zlaté Moravce (resp. jeho pravnym nastupcom, ¢i inym dodavatelom, ak dojde k jeho
zmene po uzavreti Zmluvy), Prenajimatel vystavi fakturu vo vyske podfa skutocnej spotreby vody, na
zaklade podruzného meracieho zariadenia, bez navySenia zo strany Prenajimatela; K vyluctovacej faktire
pre Najomcu bude prilozena vyuétovacia faktura prislusného dodavatela; spolu s vytétovanim Najomca
vrati Prenajimatelovi v uvedenej lehote preplatok ak vznikne, alebo si vyuctuje nedoplatok s 30 diiovou
splatnostou odo diia dorucenia vyuctovacej faktury Najomcovi.

2. za dodéavku EE - na zdklade podruiného meracieho zariadenia zmysle dorucenej vylctovacej faktiry od
dodavatela: ZSE (resp. jeho pravnym nastupcom, ¢i inym dodavatefom, ak dojde k jeho zmene po uzavreti
Zmluvy), Prenajimatel vystavi faktiru vo vyske podfa skutocnej spotreby EE, na zdklade podruiného
meracieho zariadenia, bez navySenia zo strany Prenajimatela.; K vyuétovacej fakture pre Najomcu bude
prilozena vyuctovacia faktira prislusného doddavatefa; spolu s vytc¢tovanim Néjomca vrati Prenajimatelovi
v uvedenej lehote preplatok ak vznikne, alebo si vyluctuje nedoplatok s 30 driovou splatnostou odo diia
dorucenia vyuctovacej faktury Najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do omeskania s akoukolvek
platbou vodi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v omeskani opravnena pozadovat od druhej strany
zaplatenie zdkonnych Urokov z omeskania uréenych vo vieobecne zavdznych pravnych predpisoch, a to odo
dria nasledujuceho po dni splatnosti faktury, az do dna uskutocnenia platby vratane, ak platba nebola uhradena
v lehote jej splatnosti.

Prenajimatel sa zavazuje, e pohfadavku voci Najomcovi, ktorda mu, ako veritefovi, vznikne z tohto zmluvného
vztahu, nepostupi podia § 524 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,0Z") tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Najomcu, ako dlinika. Postipenie
pohtadavky Prenajimatefom bez predchdadzajiceho pisomného stihlasu Najomcu je neplatné podla § 39 0OZ.
Suhlas Najomcu je platny len za podmienky, Ze bol na takyto tkon udeleny predchadzajlci pisomny suhlas jeho
zriadovatefa (Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky). Najomca sa zavdzuje, Ze pohfadavku vodi
Prenajimatelovi, ktora mu, ako veritefovi vznikne z tohto zmluvného vztahu, neposttpi podla § 524 a nasl. OZ
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatefa, ako dlznika. Posttipenie pohfadavky
Najomcom bez predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatela je neplatné podfa § 39 OZ.



11. V pripade medziroéného nérastu infldcie meranej indexom spotrebitelskych cien (priemerna miera inflacie)
podfa zverejnenia tychto tdajov Statistickym tradom Slovenskej republiky, je Prenajimatel opravneny uplatnit
si u Ndjomcu zvySenie vySky najomného o percentudinu vySku miery ndrastu inflacie v predchadzajicom
kalenddrnom roku tak, aby toto zvy3enie zodpovedalo oficidlne zverejnenym udajom Statistického uradu
Slovenskej republiky, najskér vSak od 01.01.2024. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vysku
n3jomného z ddévodu inflacie vzmysle predchadzajicej vety od 01.01. prisluiného kalendarneho roku za
podmienok, Ze takto zvySené Ndjomné si u Najomcu uplatni a pisomne ozndmi:

a) pred prvou fakturaciou zvySeného ndjomného a to v listinnej podobe, ktora bude podpisand $tatutarnym
orgdnom Prenajimatefa, alebo inou osobou, ktord bude na tento UGkon preukazatefne opravnend
a splnomocnend Statutarnym organom, pricom zvySenie najomného doloZi Prenajimatel prisludnymi
tidajmi a dokladmi Statistického uradu Slovenskej republiky,

b) najneskér do 31.03. spdtne od 01.01. prisluiného kalendérneho roku; zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
Ze po tomto termine sa na navysenie ndjomného z dévodu inflacie v prislusnom kalenddrnom roku uz
nebude prihliadat.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade Ze Prenajimatefovi bude poskytnuta finanéné dotécia z Ministerstva
hospodarstva SR na krytie zvySenych nékladov za energie na Predmet najmu, Prenajimatel zasle Ndjomcovi za
dané obdobie vyuctovanie platieb Najomcu za energie s poskytnutymi dotdciam

Clanok V.
Udrzba Predmetu ndjmu

1. Prenajimatel je povinny — okrem obdobia trvania vy3Sej moci - udrZiavat Predmet najmu v stave spdsobilom
na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, vtom stave ho na svoje nédklady udrZiavat, hradit naklady spojené
s udrzbou a opravou (okrem nakladov na mafovanie —~ ods. 2 tohto ¢lanku) a zabezpeéovat riadne plnenie
sluzieb vratane pravidelnej deratizacie spolo¢nych priestorov, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené. Za pripady vy3Sej moci sU povazované neodvratitefné okolnosti a skutoénosti, ktoré nastali
objektivne po uzatvoreni zmluvy a znemoznuju jej plnenie a to najma: $trajk, epidémia, poZiar, prirodnd
katastrofa, mobilizacia, vojna, povstanie, zabavenie tovaru embargo, zdkaz transferu deviz, poruchy a
vSeobecny nedostatok dopravnych prostriedkov, vieobecny nedostatok vstupnych materidlov a surovin,
nezavinena regulacia odberu elektrickej energie, vody alebo plynu.

2. Prengajimatel sa moZe s Ndjomcom dohodnut, Ze zabezpeti sluzbu jednorazovej obnovy interiérovych naterov
stien v rdmci Predmetu ndjmu na naklady Najomcu spravidla vietnom obdobi vtermine dohodnutom
s Ndjomcom. Zmluvné strany si ndklady na pravidelnd obnovu interiérovych niterov musia vopred odsuhlasit
a musia byt za porovnatefnu cenu na relevantnom trhu. V pripade, Ze sa zmluvné strany nedohodn( na cene,
Prenajimatel je povinny umoZnit na naklady Najomcu Najomcovi alebo najomcom poverenym dodavatefom
vykonat obnovu interiérovych naterov stien vramci Predmetu najmu vintervaloch wvyplyvajlcich
z hygienickych poziadaviek prislusnej legislativy, spravidla v8ak 1 x v obdobi dvoch rokov, v letnom obdobi ak
sa zmluvné strany nedohodnu inak.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade poziadavky Najomcu, Prenajimatel zabezpeéi do Predmetu najmu na
svoje nadklady klimatizacné jednotky a ich montaz a kompletny servis na zabezpelenie bezproblémového
fungovania klimatizacnych jednotiek (najma kontroly, akékolvek opravy, Gdriba, &istenie, dezinfekcie, revizie
a pod.) potas celej doby najmu.



Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi pisomnou formou bez zbytoéného odkladu potrebu oprav zo
vzniknutych pordch a poskodeni, ktoré ma Prenajimatel urobit a umoznit mu vykonanie tychto oprav a inych
nevyhnutnych oprav.

Prenajimatel zabezpecuje na svoje naklady v celom rozsahu tudribu, opravy, Upravy a servis stavebnych &asti
budovy a technologickych zariadeni a rozvodovych systémov budovy (mechanické, elektrické, vykurovacie,
vzduchotechnické, odpadové, sanitarne, bezpecnostné, telefonne ainé systémy) sliziacich Budove vratane
vymeny svetelnych zdrojov (s vynimkou systémov a zariadeni resp. ich casti inStalovanych alebo vnesenych
Najomcom do predmetu Najmu) s vynimkou, ak déjde k ich poskodeniu resp. zni¢eniu z viny (Umyselnej alebo
nedbanlivostnej) Ndjomcu resp. os6b, ktorym umoznil Najomca vstup do Predmetu najmu. Za poskodenie
resp. zni¢enie sa nepoklada stav vzniknuty beznym opotrebenim a prevadzkou.

Najomca sa zavazuje dbat o ochranu Predmetu najmu tak, aby nedochédzalo k jeho poskodzovaniu a
nadmernému opotrebovaniu. Ndjomca Je povinny dékladne sa starat o Predmet najmu (prihliadajtc na tcel
na ktory maju byt vyuzivané), najma o jeho Cistotu a poriadok. V celom Predmete najmu je prisny zakaz fajcit
a to vo vnutornych ako aj vonkajsich priestoroch s vynimkou priestorov, ktoré sd na to Prenajimatefom
uréené.

Prenajimatel sa zavézuje — okrem obdobia trvania vy3ej moci - na svoje naklady udrziavat spolo¢né vonkajsie
priestory a zariadenia v ramci Nehnutelnosti vtakom stave aby bol pre Ndjomcu nepretriite zabezpeceny
vyhovujuci pristup k Predmetu ndjmu z dévodov zabezpecenia bezodkladného vyjazdu a vjazdu sanitnych
vozidiel Najomcu z parkovacej plochy (tvoriaca Predmet najmu), ich pohybu po vonkajsich plochach
Nehnutelnosti a pristupu k verejnej komunikdcii. Za pripady vy$Sej moci st povaZované neodvratitelné
okolnosti a skutocnosti, ktoré nastali objektivne po uzatvoreni zmluvy a znemoZiuju jej plnenie a to najma:
Strajk, epidémia, poziar, prirodna katastrofa, mobilizacia, vojna, povstanie, zabavenie tovaru embargo, zakaz
transferu deviz, poruchy a vieobecny nedostatok dopravnych prostriedkov, vSeobecny nedostatok vstupnych
materialov a surovin, nezavinena reguldcia odberu elektrickej energie, vody alebo plynu.

Pocas doby najmu je Najomca opravneny vykonavat zmeny (stavebné Upravy a pod.) len s predchadzajticim
pisomnym suhlasom Prenajimatefa.

Najomca je povinny zabezpetit na svojich elektrickych spotrebioch a pohyblivych prediZovacich privodoch
vykonanie revizii podfa prislusnych STN a vSeobecne zavdznych pravnych predpisov. Napajanie
elektrospotrebifov Najomcu musi byt vykonavané vsulade s pokynmi Prenajimatela, ktoré si je Najomca
povinny vopred vyZiadat.

Clanok Vi.
Podmienky vystavby garaze

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel vybuduje vo svojom aredli na Casti pozemku CKN parcelné Cislo:
31/1 k.u. Beladice, garaz na jedno sanitné vozidlo, a to za tychto podmienok:

a) Ze budu dodriané nasledovné technické parametre:
- garaZ bude postavena v blizkosti Budovy do 30 m,
- rozloha garaze bude 28 m* s tymito rozmermi: dltka 7 m, $irka 4 m, vyéka 3 m,
- gardz bude pripojena na EE 220V,
- garaZ bude mat samostatné resp. podruiné meracie zariadenie,
- bude mat automaticku branu o rozmere 3x3 m a bude mat vedlajsie dvere na zadnej strane garaze;



b) Ze garéi bude skolaudovana a odovzdana do uzivania Najomcovi v lehote najneskér do 31.08.2023.

c) Prenajimatel dorudi na stavbu gardze pravoplatné kolauda&né rozhodnutie prisluéného stavebného tradu,
bezodkladne po jeho vydani.

Nesplnenie ktorejkolvek povinnosti Prenajimatela v bode 1 tohto &. sa bude povaZovat za podstatné porugenie
Zmluvy.

Prenajimatel si nebude uplatfiovat vo¢i Najomcovi v stvislosti s vystavbou garaze finantné ani Ziadne iné
naroky.

-Najomné za uZivanie novovybudovanej garaze si zmluvné strany dohodli vopred podfa bodu 1.pism. b) &l. IV.

Zmluvy.

Clanok Vil.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel potvrdzuje, Ze Predmet najmu ma vytvorené riadne prevadzkové a pracovné padmienky, hlavne
z hfadiska prevadzkovo-technického, hygienickych predpisov, predpisov o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri
praci (dalej len ,BOZP“), poZiarnej ochrany a ochrany majetku, a ze bude zabezpe&ovat pravidelné kontroly
hasiacich pristrojov. Prenajimatel je povinny uvedenu skuto¢nost na Ziadost Ndjomcu deklarovat potrebnou
dokumentéaciou.

Prenajimatel je povinny, podlia platnej pravnej lpravy, na vlastné naklady zabezpetit kontroly, odborné
skasky, revizie vyhradenych technickych zariadeni, ktoré mé vo vlastnictve alebo v uivani, nachadzajucich sa
v Predmete ndjmu, azdroveri je povinny predloZit Najomcovi dokumentdciu, z ktorej vyplyva funkénost,
schopnost a bezpeénost tychto technickych zariadeni. V pripade, Ze uvedené technické rariadenia mose
Najomca a jeho zamestnanci pouZivat je Prenajimatel povinny preukazatefnym spésobom a na svoje naklady
zaskolit zamestnancov Ndjomcu na pouZivanie takychto zariadeni.

V pripade, Ze Prenajimatel napriek upozorneniu neodstrani poruchu, ktord zhor3uje uzivanie prenajatych
priestorov alebo v pripade porudenia povinnosti poskytovat sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu, ma
Néjomca pravo na primerané zniZenie najomného za dobu trvania takejto poruchy alebo prerugenia riadneho
poskytovania sluzby (v hodnote alikvotnej Ciastky zo sumy ndjomného za kaidy cely defl rvania poruchy
alebo prerusenia poskytovania sluzby).

Néjomca nie je vBbec povinny platit Ndjomné za to obdobie v ktorom si Prenajimatel neplnil svoje povinnosti
Zmluvy. Najomca ma narok na pomernid zfavu z Ndjomného, pokial Ndjomca uZiva Predmet ndjmu
obmedzene preto, ze si Prenajimatel neplni svoje povinnosti zo Zmluvy.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Ndjomcu pri uivani Predmetu najmu,
okrem planovanych oprav, tprav arekonstrukénych préc, pripadu odstranenia havarijného stavu alebo
nasledkov inej mimoriadnej udalosti.

Néjomca je opravneny uZivat Predmet ndjmu 24 hodin denne a 7 dni v tyidni. Prenajimatel je povinny
Predmet ndjmu udrziavat po vietkych strankach za podmienok dohodnutych v Zmluve s dérazom na to, aby
pinenie sluZieb zachrannej zdravotnej sluzby nebolo ohrozené 24 hodin denne a 7 dni v tyzdni.



10.

11.

12.

Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu pocas doby ndjmu do podnajmu inej osobe bez suhlasu
Prenajimatela, tieZ nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného sihlasu Prenajimatela zmenit Gcel
najmu.

Prenajimatel je povinny umoinit pripojenie na akéhokolvek poskytovatela telekomunikaénych sluZieb
a umozZnit instalaciu k tomu potrebnych zariadeni. Prenajimatel zarover suhlasi so stavebnymi tpravami
ktoré su v nevyhnutnom rozsahu potrebné k instalacii predmetnych zariadeni.

Néjomca je povinny umoinit Prenajimatefovi kontrolu stavu Predmetu ndjmu vidy v pritomnosti zastupcu
Najomcu. Takidto kontrolu modZe Prenajimatel vykonat len po predchéadzajicej Ziadosti dorucenej alebo
oznamenej Najomcovi aspon 1 den vopred.

Zmluvné strany sa zavazuju zmeny Udajov uvedenych v &l. I. tejto Zmiuvy obratom pisomne nahlasit druhej
zmluvnej strane na jej adresu.

Najomca je opravneny umiestnit oznacenie svojej organizacie na a v budove spdsobom a na mieste dopredu
dohodnutom s Prenajimatefom.

Najomca sa vzmysle zdkona ¢. 340/2012 Z.z. o uhrade za sluiby verejnosti poskytované Rozhlasom a
televiziou Slovenska a o zmene a doplneni niektorych zakonov zavazuje, ak ma takuto povinnost v zmysle
tohto zdkona, oznamit vyberatelovi thrady, Ze je platitefom poplatkov za rozhlasovy prijimac alebo za
televizny prijima¢ a zavazuje sa vyberatelovi poplatkov tieto poplatky platit.

€lanok ViIL.
Poistenie

Prenajimatel zabezpeluje poistenie Predmetu najmu a investiécného majetku viiom do vySky svojho
vlastnictva, na zaklade ¢oho je Najomca povinny ihned pisomne, pripadne aj osobne nahlasit kazdu poistnu
udalost, ktora vznikla Zivelnou pohromou alebo v dbsledku zasahu cudzej osoby. Prenajimatel sa zavizuje
képie uzatvorenych Poistnych zmliv odovzdat Najomcovi pri podpise tejto Zmluvy. Za majetok, ktory je vo
vlastnictve Najomcu, zodpoveda Najomca.

Clanok IX.
Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

Po podpisani Zmluvy najneskér v1. ded najmu Zmluvné strany spiSu protokol o odovzdani a prevzati
Predmetu najmu v dvoch vyhotoveniach (jednu pre kazdu Zmluvnu stranu), v ktorej uvedu najma:

a) stav, vakom sa Predmet najmu a Prevadzkové priestory nachadzaji v den odovzdania a zoznam veci v

nom,

b) prevzatie kiu¢ov od Predmetu najmu a Prevadzkovych priestorov,

¢) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo Zmluvnych stran,

d) kontaktné osoby na komunikaciu podfa €l. X ods. 4 tejto zmluvy,

e) datum a miesto spisania zépisnice,

f) podpisy opravnenych oséb Zmluvnych stran.



Po zéniku Zmluvy je Ndjomca povinny Predmet nidjmu odovzdat najneskér do 4 ($tyroch) pracovnych dni odo
dnia zaniku ndjmu a vypratat vietky hnutefné veci nachadzajlice sa v/na Predmete najmu.

Najomca fyzicky i protokoldrne odovzdd Prenajimatefovi Predmet ndjmu v stave zodpovedajlicom jeho
primeranému opotrebeniu bez naroku na thradu za tipravy priestorov, ak boli vopred pisomne odsthlasené
oboma zmluvnymi stranami. V protokole o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu sa uvedu Gdaje uvedené
v bode 1. pism. a) - f) tohto. Cl. a vyhotovi sa v dvoch vyhotoveniach.

€lanok X.
Skoncenie najmu

Najom sa mozZe skonit:

a) uplynutim doby urcitej za podmienky uvedenej v &l. lll. Zmluvy;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

¢) vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Ndjomcu

- v pripade doby urcitej z dévodov uvedenych v § 9 Zdkona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov &
116/1990 Zb.,

- v pripade doby neurcitej urcitej z dovodov uvedenych v § 10 Zdkona o najme a podndjme nebytovych
priestorov €. 116/1990 Zb., bez udania dévodu;

d) préavoplatnym rozhodnutim prisludného dradu o zaniku povolenia na prevadzku zichrannej zdravotnej
sluzby (v oblasti vo vztahu k Predmetu najmu), pricom ndjom zanika uplynutim 2 (dvoch) mesiacov od dia
jeho dorucenia Prenajimatefovi zo strany Ndjomcu; ndjomca skutocnost o zéniku ndjmu tymto spdsobom
oznami Prenajimatelovi bezodkladne;

e) odsttipenim Najomcu od Zmluvy v pripade podstatného porusenia Zmluvy Prenajimatefom.

Vypovedna lehota sa stanovuje na 3 mesiace poéitajic od prvého dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bude pisomna vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Najomca ma pravo okamzite odstupit od tejto Zmluvy s G¢inkami ex tunc aj v pripade, Ze:

a) Predmet najmu nebude po dobu piatich {5) pracovnych dni spdsobily na uZivanie na ucel
dohodnuty v tejto Zmluve,
b) Prenajimatel nebude po dobu 10 pracovnych dni zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych

poskytovanie je s uzivanim Predmetu najmu spojené podla tejto Zmluvy, to neplati v pripade ak vypadok
dodavky tychto sluZieb nie je mozné odstranit zo strany Prenajimatela;
c) v pripade porusenia povinnosti v él. V. a v ¢l. VI.

Odstupenie od Zmluvy sa vykond pisomnym ozndmenim odstupujlicej zmluvnej strany adresovanym druhej
zmluvnej strane. Oznamenie musi obsahovat d6vody odstipenia od Zmluvy. Odstupenie je Géinné okamihom
jeho dorucenia druhej zmluvnej strane. Odstlpeniu od Zmluvy musi predchddzat pisomné vyzva s uvedenim
poruSovanych povinnosti, v ktorej musi byt uvedené, e ak sa porudovanie povinnosti neodstrani ani v
primeranom case, dotknutd zmluvna strana od Zmluvy odstupi.

€lanok X1.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v zahlavi
zmluvy, pokial zo Zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa
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povaiuje za adresu urCeni na dorucovanie adresa uvedend vzahlavi Zmluvy. V pripade nesplnenia
oznamovacej povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené zmluvna strana, ktora si
nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt dorucené druhej zmluvnej strane. Vypoved sa dorutuje osobne
alebo doporucéene do vlastnych rak. Za Gcinné dorucCenie vypovede sa povaiuje aj odmietnutie ich prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréend, pricom zasielka sa bude povaZovat za doruéeni momentom
odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorulenie povaZovat za UGéinné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z dévodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom Géinky dorucenia
vypovede alebo odstipenia od zmiuvy nastant v danom pripadne diiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1. a 2. tohto ¢lanku Zmluvy sa bude spravovat dorucovanie vetkych pisomnosti medzi
zmluvnymi stranami, pokial to nie je v rozpore so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto
zmluve nie je upravené inak.

Beina komunikacia medzi zmluvnymi stranami (s vynimkou akychkolvek schvalovacich Gkonov) sa mézie
uskutoériovat, okrem dorucenia poStou, osobne aj elektronicky, ato len prostrednictvom kontaktnych oséb
aich kontaktov uvedenych v zahlavi Zmluvy alebo prostrednictvom inych oséb poverenych Statutarnymi
organmi Zmluvnych stran.

Clanok XIl.
Zaverecné ustanovenia

Této Zmluva nadobiida platnost diiom podpisu zmluvnych strén a Géinnost diiom nasledujicim po dni
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady Slovenskej republiky, nie viak skér ako ditiom
01.06. 2023.

Zmluvné strany s uzrozumené s tym, Ze tato Zmluva sa povazuje za povinne zverejiovani zmluvu v zmysle z.
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov. Zaroveri zmluvné strany
stihlasia s tym, e N4jomca zverejni cely obsah tejto zmluvy v Centrdlnom registri zmlGv vedenom Uradom
viady SR.

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto Zmluvou sa primerane vztahuju ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. a Obcianskeho zakonnika.

Zmeny a doplnky k tejto Zmluve mézu byt uskutoénené iba na zaklade vzéjomnej dohody zmluvnych strén
formou pisomného dodatku, ktory tvori neoddelitefnt sucast Zmliuvy.

Vsetky spory, ktoré vznikni ztejto Zmluvy a v stvislosti s fiou, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo
zrusenie, budi na zéklade zaloby niektorej zo zmluvnych stran rieSené na prislunom sude SR.

Tato Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych Prenajimatel obdrzi 1 a Najomca
1 vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten predstavuje ich

skuto¢ni a slobodnu vofu zbaveni akéhokolvek omylu. Svoje prejavy véle obsiahnuté v tejto Zmluve zmluvné
strany povazuju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok.
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Zmluvnym strandm nie je zndma Ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost niektorého z ustanoveni
tejto zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho stihlasu s obsahom tejto zmluvy tdto zmluvu podpisali.

Neoddelitenou stéastou tejto zmluvy si prilohy:
Priloha €. 1. List vlastnictva &. 189, k.. Beladice
Priloha €. 2. Podorys nebytovych priestorov s legendou

Priloha €. 3. Snimka z mapy
V Beladiciach, dﬁa:4§.f...$ 20 2':5

Prenajimatel:

TOP CONSULTING SK s.r.o.
Hviezdoslavova 10

Roman Bugar - ko/n(atel’

Ndjomca:

ZACHRANNA ZDRAVOTNA
SLUZza

A} A*PIAL sagn

An ]
850 07 ;
-
Zachranna . slava
Mgr. Rc
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Okres
Obec

Katastralne uzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI{

. 407 Zlaté Moravce
. 500062 Beladice
. 802409 Beladice

Déatum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ikony

15.2.2023

o 22:37:32

14.2.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 189

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 7

Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
26/4 2327 Oma4 p6da 1 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
3| 2750 Omé poda | 1 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
31/5 1419 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
31/12 251 | Zastavani plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe stupisné ¢islo 374 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 31/12
Iné udaje:
Bez zapisu
31113 267 | Zastavani plocha 16 1 1
a nidvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 374 evidovanej na pozemku parcelné &islo 31/13
Iné udaje:
Bez zépisu
31/14 195 | Zastavand plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné ¢islo 374 evidovanej na pozemku parcelné &islo 31/14
Iné udaje:
Bez zapisu
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31/15 328 | Zastavand plocha 16 1
a nidvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné ¢islo 374 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 31/15

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku

1 Pozemok vyuZivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuZivany pre rastlinni vyrobu

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena siipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢na nehnutelnost’
I Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 2
Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
&islo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
374 31/12 20 | sklad 1
31/13
31/14
Iné tdaje:
Bez zépisu
374 31/15 20 | predajiia autosé. | 1
Iné Odaje.
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

20 Ina budova
Umiestnenie stavby

I Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 TOP CONSULTING SK, s.r.0., Hviezdoslavova 10, Zlaté Moravce, PSC 953 01, SK, ICO: 1/1

46727361

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V 266/2022.-¢.z.13/22;
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Iné udaje

Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Spréavca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny tidaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny udaj
Neevidovani
In4 oprivnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Gslo | Miesto trvalého pobytu '/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &islo 1 Pod V 588/2022 sa zriad'uje zalozné pravo na zabezpedenie pohladavok v prospech

Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., Zizkova 11, Bratislava, ICO: 36 854 140, na nehn.
CKN p.¢. 26/4, orna pdda o vym. 2327 m2 p-€. 31/1 oma pdda o vym. 2750 m2, p.¢. 31/5,
zast.pl.o vym. 1419 m2, p.¢. 31/12, zast.pl.o vym, 251 m2, p.&. 31/13, zast.pl.o vym. 267 m2,
p.€. 31/14, zast.pl.o vym. 195 m2, p.¢. 31/15, zast.pl.o vym. 328 m2, sklad so sip.¢. 374 na
CKN p.¢. 31/12, sklad so sup.¢. 374 na CKN p.¢. 31/13, sklad so sup.¢. 374 na CKN p.¢. 31/14
a predajiia autosi¢. so sip.€. 374 na CKN p.&. 31/15, na zaklade Zmluvy o uéelovom
investiénom uvere €. 14273704M zo dita 16.03.2022. Ostatné idaje uvedené v Zmluve ¢.
14273704M/N1.-¢.2.19/22;

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony
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Okres Obec Katastrilne izemie
Zlaté Moravce Beladice Beladice
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu

311

Képia je nepouZitel'nd na pravne ikony

Datum a &as vyhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

15.2.2023 22:36:57
14.2.2023 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizacie
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