Najomna zmluva

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

medazi:

EKVIA s.r.o.,

1CO: 314 260 85

IC DPH: SK 2020410293

Sidlo: Priemyselna 11, Nitra 949 01,

spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, odd.Sro, vI.¢.: 1140/N
ucet cCislo: SK73 0900 0000 0002 3195 6632

v mene spolocnosti kona: Ing. Emil Kviatkovsky, prokurista
(dalej len ,prenajimatel™)

Spolocnost:  Technicky skisobny uUstav Piestany, $.p

ICO: 00057380

IC DPH: SK2020395410

Sidlo: Krajinska cesta 2929/9, 921 01 Piestany
Zapis v OR:  Okresny sud Trnava, oddiel PS,¢. 1005/T
Zastupena: Ing. Jaroslav Crkon, generdlny riaditel

(dalej len ,ndjomca“)
Zmluvné strany sa dohodli uzavriet zmluvu o najme nebytovych priestorov nasledovne:
Cl. 1.

Prenajimatel’ je wvylucny vlastnik nehnutelnosti v kat. uz. Nitra zapisanych na
Okresnom urade Nitra, katastralny odbor v LV ¢. 4735 ako prevadzkova budova s.¢. 399,
postaveny na CKN parcele ¢. 3966 (prevadzkova budova na ulici Priemyselna ¢.11 v Nitre),
v podiele 1/1. Prenajimatel prehlasuje, ze ma vsetky potrebné opravnenia a povolenia, aby
mohol uzatvorit tuto zmluvu.

Cl. 1I.

Prenajimatel ddva a ndjomca berie do najmu nebytové priestory v nehnutelnosti
oznacenej v ¢lanku | tejto zmluvy, pozostavajuce z kancelarskeho priestoru, oznaceneho ako
Kancelaria 3“, o celkovej vymere 12,78 m2, nachadzajiceho sa na 1. poschodi prevadzkovej
budovy oznacenej v ¢lanku I. (dalej len , predmet najmu*). Ucelom ndjmu je administrativna
¢innost v rozsahu predmetu Cinnosti najomcu.

ClL. 1.

11.L1. Najomné bolo stanovené dohodou medzi zmluvnymi stranami ato vo vyske 10,-
FEUR/m2, ¢o ¢ini mesacne sumu 127,80,-EUR bez DPH. K cene najmu bude uctovana dan
z pridanej hodnoty (dalej len DPH) v zmysle platnych predpisov. V najomnom su obsiahnute
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platby za sluzby spojene s uzivanim predmetu najmu ato elektrina, teplo a uzitkova voda
pouZivanie a upratovanie predmetu najmu a spolocnych priestorov (kuchynka na 1. poschodi
budovy, toalety), smetné, wifi pripojenie, zabezpecenie priestorov alarmom a parkovanie
ored budovou pre 1 ks motorovych vozidiel, vybavenie 3 zariadenie predmetu najmu
v stlade s odovzdavacim protokolom.

I11.2.  Najomca je povinny vden podpisu tejto zmluvy zaplatit prevodom na ucet
prenajimatelovi prve najomné vo vyske 127,80 eur + DPH a to na zaklade vystavenej faktury.
Kazdé daléie Najomné je splatné vopred a to vidy do 25-teho diia v mesiaci za nasledujuci
kalendarny mesiac ato na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom Faktdra musi byt
vystavena a dorucena najomcovi najneskér do 10- tého diia v mesiaci. Faktura musi
obsahovat véetky naleZitosti dafového dok adu v sulade s platnym pravnym poriadkom
Slovenskej republiky. V pripade, > faktGra nebude obsahovat nalezitost podla
oredchadzajucej vety tohto bodu zmluvy, je najomca opravneny takuto fakturu vratit
prenajimatelovi na opravu, pricom po dobu vystavenia novej opravenej faktdry nie je
objednavatel v omeskani s uhradenim takejto faktiry a nova lehota splatnosti takejto
faktury zacne plynut momentom dorucenia riadne opravenej faktury

I1.3.  V pripade omeskania najomcu s Uhradou najomného, ma prenajimatel narok na
zmluvnu pokutu vo vyske 0,5% z dlZznej ¢iastky za kazdy den omeskania.

l4. S ohladom na moiny pohyb cenovej hladiny a stvisiacu mieru inflacie si zmluvne
strany dohodli pre upravu najomného tuto zasadu: orenajimatel je opravneny (nie vsak
povinny) ndjomne upravit podla medziroCnej miery inflacie oznamenej Statistickym uradom
SR. V takomto pripade sa najomneé dohodnuté v &lanku NN1.1., (ak si prenajimatel uplatni
takéto pravo) kazdoroCne upravuje percentom takto oznamene; vyéky inflacie Takato zmena
bude dohodnutéd pisomnym dodatkom k tejto smluve, ktory obe strany podpisu.

1.5,  Najomca je povinny v der podpisu tejto zmluvy zaplatit prenajimatelovi na ucet
depozit vo vyske mesacného najomného, t.j. sumu 127,80, EUR + DPH. Depozit bude sluzit
ako bezpeénostna zaruka, ktori bude prenajimatel opravneny pouZzit na vyrovnanie
akychkolvek pohladavok, toré mu vzniknu z porudenia tejto zmluvy najomcom a na nahradu
{kod, za ktoré zodpoveda najomca. PouZitie depozitu je prenajimatel povinny bez
zbytoéného odkladu pisomne oznamit najomcovi, pricom v pisomnom oznameni uvedie aj
Géel na ktory bol depozit pouZity. Ak bude depozit pocas trvania zmluvného vztahu co ilen
&iasto€ne pouzity na ucel, na ktory sa depozit zriaduje, najomca je povinny do 10 dni depozit
odo diia oznamenia doplnit na jeho povodnu vysku. 7mluvné strany sa dohodli, ze
sGétovanie depozitu sa uskutocni najneskor do 30 dni odo dfia skondenia najmu, resp.
prevzatia predmetu najmu od najomcu. Ak depozit nebude najomcom dohodnutym
spdsobom uhradeny alebo doplneny, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstupit.

Clanok V.

vV 1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditd, poénuc dnom 1.9.2019 s vypovednou
lehotou 1 mesiac, ktora zacne plynut 1. dnom nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom
hola podana vypoved.

V2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze tuto zmluvu je mozné ukondit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran; v takomto oripade najom konci driom, ktory je
v dohode uvedeny ako deri skoncenia najmu;
b) pisomnou vypovedou prenajimatelov z d6vodov uvedenych v ust.§ 9 ods.2 zakona C.

116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov;
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C) pisomnou vypovedou najomcu ; dovodov uvedenych vust.§ 9 ods.3 zakona C.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov;

d) pisomnym odstupenim prenajimatela, z dovodu podstatného porusenia povinnosti
najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy. Odstipenim od zmluvy zanika najomny vztah dnom
doruéenia oznamenia prenajimatelov najomcovi o odstupeni od zmluvy.

IV.3. Vypovedna doba v pripade vypovede je 1 (jeden) mesiace a podita sa od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomne] vypovede druhej zmluvnej strane. Ak je
najomca v omeskani s Uhradou najomného dlhsie ako jeden (1) mesiac, je prenajimatel
opravneny (nie vSak povinny) zmluvu vypovedat v 1-mesacnej vypovec nej lehote, ktora sa
pocita od prvého dna nasledujuceho po doruceni pisomne] vypovede najomcovi.

IV.4. Najomca sa zavazuje, ze ku diiu skon&enia ndjmu odovzda prenajimatelovi predmet
najmu Uplny a neposkodeny (vratane prevzatého vnutorneho vybavenia), v stave, akom ho
od prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Zoznam vnutorneho
vybavenia bude neoddelitelnou prilohou &1 Ak nebude uvedenie do povodneho stavu
moiné, odovzda najomca prenajimatelovi predmet najmu Vv uzivaniaschopnom
a neposkodenom stave bez ~aroku na refundaciu nakladov, ktoré na predmet najmu
najomca vynalozil. Najomca je povinny vypratat prenajate priestory najneskor v posledny
defi najmu. V pripade poruSenia tejto povinnosti vznikne prenajimatelovi narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty Vo vyéke 10,- EUR za kazdy dert omeskania. SucCasne je
prenajimatel opravneny oredmet ndjmu uzatvorit a neumoznit najomcovi dalsi pristup do
neho. Prenajimatel ma pravo ,adryat hnutelné veci najomcu na zabezpecenie dlzného
najomného alebo néhrady skody a ma pravo tieto veci najomcu ulozit vinych priestoroch
a priestory doterajsieho predmetu najmu sam uzivat, alebo ich dat do dalsieho najmu.

V5. Zmluvné strany sa dohodli, ze véetky ozndmenia a pisomnosti budld dorucované
osobne (oproti podpisu) alebo postou doporucene na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy. V
pripade, ak zmluvna strana doporuéent zasielku alebo osobne dorucovanu zasielku
odmietne prevziat alebo doporucenu zasielku doruovanu postou posta vrati odosielatelovi
ako neprevzatu v odbernej lehote, povazuje sa zasielka za doruéenu tretim dnom po jej
pokuse o osobne odovzdanie, alebo tretim diiom od jej ulozenia na poste. Zmluvné strany su
opravnené dorucovat si navzajom vsetky pisomnosti na adresy uvedené v zahlavi tejto
zmluvy a elektronicky na e-mailové adresy oznamené v case podpisu tejto zmluvy a zavazuju
sa oznamit druhej zmluvnej strane skakolvek zmenu Gdajov oznacenych v zahlavi tejto

zmluvy, alebo adries pre telefonicku, alebo e-mailovu komunikaciu, a to najneskér do 7 dni
od vzniku takejto zmeny.

Clanok V.

\V.1 Povinnosti najomcu
V 1.1 Pocas doby najmu je najomca povinny udrzovat predmet najmu, ktory uziva
v riadnom a sposobilom stave na dohodnuty Ucel uzivania o tento sa vzorne starat a uzivat

predmet ndjmu len na dohodnuty ucel najmu.
V.1.2. Najomca nie je opravneny oredmet najmu alebo jeho ¢ast ponechat do uzivania
tretim osobam.

V.2 Povinnosti prenajimatela
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V.2.1.Umoznot ndjomcovi riadne a pokojne uzivat predmet najmu

V.2.2. Bezodkladne vykonat tie opravy prenajatych nebytovych priestorov, ktoré by branili
najomcovi riadne uzivat predmet najmu.

V.2.3. Odovzdat ndjomcovi ku driu Géinnosti zmluvy predmet najmu.

Clanok VI.

VI.1. Pravne vztahy vtejto zmluve neupravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
zdkona o ndjme a podndajme nebytovych priestorov (zak. c. 116/1990 Zb., v zneni neskorsich
predpisov) a pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

VI.2. Zmenit alebo doplfat tato zmluvu mozno len pisomne, formou ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve, na zéklade suhlasnych prejavov zmluvnych stran.

VI3 Tato zmluva o ndjme nebytovych priestorov nadobuda platnost dnom je; podpisania
obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost diiom nasledujucim po dni zverejnenia
v Centralnom registri zmlav Uradu vlady SR.

VI.4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch a kazda zmluvna strana obdrzi jeden

rovnopis.
VI.5  Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze zmluvu

neuzatvorili pod natlakom ani za nadpadne nevyhodnych podmienok, zmluva obsahuje ich
pravy, vaznu a slobodnu vélu a na znak suhlasu zmluvu bez vyhrad podpisuju.

V Nitre, dna: V Piestanoch, dna: 19 AUG. 2019

Prenajimatel: Najomca:
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