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1. UVOD

1. ULOHA ZNALCA A PREDMET ZNALECKEHO SKUMANIA

Ohodnotenie nehnutefnosti - Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - Pozemok parcelné

¢islo EKN 27811/1 - diel €. 1 (podia geometrického planu &. 457/2022); Vodny zdroj Periska, Brezova pod
Bradlom; katastralne Gzemie Brezova pod Bradlom, obec Brezova pod Bradlom, okres Myjava

2

UCEL ZNALECKEHO UKONU
Potreby zakona ¢islo 431/2002 Z.z. o uctovnictve, v platnom zneni.
Zapis vecného bremena do katastra nehnutefnosti.

3. DATUM, KU KTOREMU JE UKON VYPRACOVANY

datum rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu: 11.11.2022.

4. DATUM, KU KTOREMU SA NEHNUTELNOST ALEBO STAVBA OHODNOCUJE

datum, ku ktorému sa nehnutefnosti ohodnocuiju: 11.11.2022.

5. PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO UKONU

a) PODKLADY DODANE ZADAVATELOM

1

2.

3.
4.
5

Emailova objednavka zastupcu zadavatela zo diia 08.11.2022.

Geometricky plan €. 457/2022 zo dna 30.09.2022, vyhotovitel: Geodeticka kancelaria GEA s.r.o.,
Janka Krafa 33, Nitra.

Rozhodnutie €. D128/H1-528/873/85-6 zo diia 03.06.1985, vydal: ONV v Senici.

Vodny zdroj Periska - situacia.

List vlastnictva &islo 2578 - giastoény, zo dfia 08.11.2022.

b) PODKLADY ZISKANE ZNALCOM

1.
2.
3.

Obhliadka nehnutefnosti.
Stldium archivnych materialov a dokumentov.
Képia mapy uréeného operatu pre posudzované parcely (https:/zbgis.skgeodesy.sk).

6. POUZITE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA

Zakon ¢islo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR cislo 228/2018 Z.z. ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladatefoch a ozmene adoplneni niektorych zakonov vzneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky Cislo 492/2004 Z.z. zo difa 23.08.2004,
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

llavsky M., Ni¢ M., Majdach D.: Ohodnocovanie nehnutefnosti; Mipress Bratislava 2012; ISBN 978-
80-971021-0-4.

Vyparina M. a kol.: Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, EDIS -
vydavatelstvo ZU Zilina, 2001, ISBN 80-7100-827-3

www.reality.sk, www.trh.sk, www.nehnutelnosti.sk
VZN Obce Brezova pod Bradlom - dane z nehnutefnosti (www.brezova.sk)
VZN Obce Vinosady - Uzemny plan obce (www.brezova.sk)

7. DEFINICIE POSUDZOVANYCH VELICIN A POUZITYCH POSTUPOV

Terminologia / definicie posudzovanych / stanovovanych veliéin a postupov pri ohodnoteni
nehnutelnosti

Vieobecna hodnota (VSH) - je znalecky odhad ceny, ktora by sa dosiahla pri predajoch rovnakych alebo
porovnatefnych nehnutefnosti a stavieb v beznom obchodnom styku k datumu ohodnotenia. VSeobecnou
hodnotou majetku sa rozumie vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom ceny
majetku ku diiu ohodnotenia dosiahnutelnej v beznom obchodnom styku v danom mieste a ¢ase; obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota (market value) alebo obecné cena.
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Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metady:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transaké&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
asporii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

e \ynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov pogas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Metéda nepriameho porovnania. Princip metdédy je zaloZzeny na
uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu
pozemkov).

VSEOBECNA HODNOTA NAJMU ZA POZEMOK

Vseobecna hodnota najmu nehnutelnosti (VSHx) - je vysledna objektivizovana hodnota najmu nehnutefnosti
a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej§ej ceny najmu nehnutelnosti ku dru
ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked
najomca aj prenajimatel budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom
je trhové najomné, obvyklé najomné.

VSeobecni hodnotu najmu za pozemok vypocitame podfa vztahu:

VSH,, = V&H,,, [é{f‘%}kﬂ, le/m? 1 rok]

VSHems -  vSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku (€/m?)
k - urokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

kde:

kn - koeficient zohfadriujici dafiové zataZenie dariou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruji naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dar z prijmu v percentach)
n- obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov, v zavislosti

od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

e Prava spojené s nehnutefnostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktor( tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach €asovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poétom rokov, pogas ktorych ma pravo
este trvat, najviac v8ak dvadsiatimi.

e Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podfa hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budticich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odéerpatelnym zdrojom) pofas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zéavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoétu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypoéita podfa zakladného vztahu:

5 0Z
VSH,, =) —t_ |€
kde:

0Z:;- trvalo od&erpateflny zdroj (€/rok), ktory sa vypoéita ako rozdiel buducich znizenych
odcerpatefnych zdrojov oproti beznym odcerpatefnym zdrojom (napr. hodnota zvy$enia alebo
zniZzenia roénej najomnej sadzby vyplyvajlca z vecného bremena a pod.),

n- ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),

k- urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

Pre ucely zakona &islo 431/2002 Z.z. (o Gétovnictve) sa pri nehnutelnostiach rozumie:

e Obstaravacia cena je cena, za ktor( sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim.
(Kdpna cena nehnutelnosti pri odplatnom prevode).

e Reprodukéna obstaravacia cena je cena, za ktoru by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Uétuje.
(Vychodiskova hodnota podfa definicie vo Vyhlaske MS SR Cislo 492/2004 Z.z.)

e Realnou hodnotou rozumie trhova cena, alebo ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom
znalca v pripade, Ze trhova cena nie je k dispozicii alebo nevyjadruje spravne realnu hodnotu.
(V8eobecna hodnota nehnutelnosti podra definicie vo Vyhlaske MS SR &islo 492/2004 Z.z.)
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e Technicka hodnota podia definicie vo Vyhladke MS SR &islo 492/2004 Z.z. je obsahovo zhodna
s pojmom reprodukéna zostatkova hodnota (€asova cena).

8. OSOBITNE POZIADAVKY ZADAVATELA
Ziadne - neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) VYBER POUZITEJ METODY

Pre chodnotenie nehnutelnosti je aplikovana priloha &islo 3 Vyhlasky MS SR &islo 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metéda polohovej diferenciacie (= metéda nepriameho
porovnania) z doévodov neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre porovnanie az dévodu
primarnej nevhodnosti pouZitia vynosovej metddy pre chodnotenie (posudzovana nehnutefnost nie je schopna
a vhodna na vynos).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu je zrealizované v sulade s ¢astou G prilohy €. 3 vyhlasky MS
SR ¢&. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. V8eobecna hodnota najmu je hodnotovo zavisla od
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti.

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty najmu nehnutelnosti je vo vypoétoch uvazovana urokova miera,
ktora zohlfadriuje kritéria definované vyhlaskou MS SR &. 254/2010 Z.z. (ktorou bola novelizovana vyhlaska
MS SR &. 492/2004 Z.z.) a sice, ze aplikovana urokova miera je stanovena s primeranou obozretnostou
a objektivizaciou v intervale ohrani¢enom zakladnou urokovou sadzbou ECB a Urokovou mierou na vkladoch
poskytovanych komerénymi bankami (http://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/menova-a-bankova-
statistika/urokova-statistika/bankova-urokova-statistika-vklady):

zékladna trokova | urokové sadzby z vkladov;od 1 Rdo2R(odr. [ o = o
termin ku sadzba NBS (do 2006); r!ésp. nad 1 R (do r. 2005) : 9,‘".‘.‘%.(9.‘.’%:' obj kﬁ-?’_’-’;‘%ﬂ“g
Kloremutisa 2008) LES8 (od I doméacnosti | priemer Wi vklaa(r]-‘;ugx'[" PR a'?‘
posudzuje 2009) termin spolo&nosti P ! viiadyl) i
(% p.a.) (% p.a.)
11.11.2022 2,00 09/2022 1,990 | 1360 [ 1,675 | 2,000

Doba wvynosovosti nehnutelnosti (pozemkov) je uvazovana pre &asovo obmedzené obdobie

vynosovosti.
Zatazenie darou z prijmov je uvazované hodnotou platnou k posudzovanému terminu ohodnotenia -
zakon &. 595/2003 Z.z..

sadzba dane z prijmu

Rok/roky| zakon €. IGar e mkakdan PO | FO |poznamka k dani FO
pre prijmy (vynosy) : o o
15%|neprevy3ujliice sumu 100 000 (15% ggeoprijmy (wnosy) neprevySujice sumu 100
eur S
z tej Casti zakladu dane, ktora nepresiahne
2020 - 2022,595/2003 Z.2. i R e i 19%|176,8-nésobok sumy platného Zivotného
219[PTS Primy (Wynosy) prevyst) minima vratane

sumu 100 000 eur

25% % tej ¢asti zékladu dane, ktora presiahne 176,8-
*\nésobok platného Zivotného minima

Legenda: |PO = pravnické osoby; FO = fyzické osoby

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena je pouzity postup v zmysle Gasti F tejto
citovanej prilohy vyhlasky. Vyber pouzitej metédy pre postdenie aohodnotenie je primarne zavisly
a podmieneny primarnou ciefovou Ulohou - stanovenim vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré
predstavuje (bude predstavovat) zavadu viaznicu na nehnutefnosti (pozemku). Vypodet je zrealizovany
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kapitalizaciou hospodarskej ujmy - rozdielu buddcich zniZzenych odEerpatelnych zdrojov oproti beznym
odéerpatefnym zdrojom. V posudzovanom pripade je beznym odgerpatefnym zdrojom vSeobecna hodnota
najmu nehnutefnosti, ktora je / bude zatazena vecnym bremenom. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty vecného
bremena je v predlozenom posudeni aplikovana objektivizovana Grokova miera zhodna s tirokovou mierou pri
stanoveni vSeobecnej hodnoty najmu nehnutefnosti.

b) VLASTNICKE A EVIDENCNE UDAJE
List vlastnictva &islo: 2578
Katastralne uzemie: Brezova pod Bradlom

Obec: Brezova pod Bradlom
Okres: Myjava
Adresa: Vodny zdroj Periska, Brezova pod Bradlom

A. Majetkova podstata (len posudzované nehnutelnosti):
Pozemky - parcely registra "E" evidované na mape uréeného operatu:
* Parcela &islo 27811/1 - trvaly travny porast o vymere 2031810 m?- diel €. 1 o vymere 5604 m?

B. Vlastnici:
1 - Mesto Brezova pod Bradiom,
ICO: 309443 podiel: 1/1

C. Tarchy: Ziadne - bez zapisu k posudzovanym nehnutefnostiam.

c) UDAJE O OBHLIADKE A ZAMERANi PREDMETU POSUDENIA
Vlastna obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti bola vykonana na tvare miesta dria 11.11.2022.

d) UDAJE O TECHNICKEJ DOKUMENTACII A JEJ POROVNANIE SO SKUTOCNOSTOU
Predmetom postidenia nie su Ziadne stavby - Ziadna projektova dokumentacia stavieb nie je potrebna.

e) POROVNANIE UDAJOV KATASTRA NEHNUTELNOSTI SO SKUTOCNOSTOU

Pri obhliadke posudzovanych nehnutelnosti bol zisteny pravny stlad vlastnickych dokladov so
skutoénostou. Vlastnicky neusporiadané nehnutefnosti neboli $pecifikované zadavatelom ani identifikované
pri obhliadke.

f) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE SU PREDMETOM OHODNOTENIA
1. Pozemok, LV ¢. 2578 - parc. &. EKN 27811/1 - diel 1 (56 604 m?)

g) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE NIE SU PREDMETOM

OHODNOTENIA
Nie su.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) ANALYZA POLOHY NEHNUTELNOSTI
Predmetom ohodnotenia je pozemok, resp. jeho &ast, ktory je situovany mimo zastavaného uzemia
obce Brezova pod Bradlom v okrese Myjava.

Orientacna poloha obce\a orientaéna poloha nehnutefnosti v obci:
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b) ANALYZA VYUZITIA NEHNUTELUNOSTI
Posudzovana &ast parcely bola v roku 1985 uréena pre vystavbu vodnych stavieb -
vodohospodarskych diel. Situacia:
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c) ANALYZA PRIPADNYCH RIZiK SPOJENYCH S VYUZiVANIM NEHNUTELNOSTI
Rizika spojené s uzivanim nehnutefnosti st nasledovné:
e Predmetom postdenia su pozemky (ich ¢asti), kde su situované podzemné inZinierske stavby (vodné
diela - vodné zdroje) a ich prislu$enstvo (drobné stavby - oplotenie a pod.) vo vlastnictve teretej osoby.
e Na posudzovanu ¢ast parcely neexistuje priamy pristup z verejnej komunikacie.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok, LV &. 2578

Parcela [ Druh pozemku [ Spoluvymera[m?] | Spoluviastnicky podiel | Vymera [m?]
EKN 27811/1 - diel 1 trvaly trav. porast 5604,00 1/1 5604,00
Obec: Brezova pod Bradlom
Vychodiskova hodnota: VHwm = 4,98 €/m?
Oznatenie a nazov : Hodnota
koeficientu PR eI koeficientu
ks - . 4
1 . 1. oblasti mimo zastavaného Uzemia obci uréeného platnou
koeﬁc'i?ttu\;i?: becnej tizemnoplanovacou dokumentéciou 0.75
R intkevnzity vyuzitia 2. - inZinierske stavby, chranené lozZiskové Gzemia 0,80
s 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozZno dostat prostriedkom
= ; hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeﬁCIﬁyggopcavnych 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia Ot
mestskej hromadnej dopravy
kr 4. vyrobné Gzemia s prevahou pléch pre priemyselnu vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 0,95
vyuzitia Uzemia vybavenie
ki o i ! A X L
) B 1. bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba
in?aeéﬁt‘r::i?ért;gg;:;eliu na jeden druh verejnej siete) DES
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
K 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
Nooficiant: eR dukuiticich zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0.80
e e | obmedzujlce regulativy zastavby a pod.) !
nezabezpedeny pristup z verejnej komunikécie
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=0,75*0,80*0,90*0,95*0,85* 1,00 * 0,80 0,3488
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHms = VHw, * kep = 4,98 €/m? * 0,3488 1,74 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov i Vypotet [ V3eobecna hodnota [€]
parcela €. EKN 27811/1 - diel 1 5604,00m2* 1,74 €m2* 111 9 750,96
Spolu [ | 9 750,96
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3. NAJMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Pozemok, LV ¢. 2578

VSH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 1,740 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 2,00%

Daf z prijmu: 15 %
Koeficient zohladiujaci darfiové zatazenie: 1,15

Pocet MJ pozemku: 5 604,00 m?

( )n *
Ngjomzarok namz  VSHNpmJ = VSHpozMJ * [(1 : E)" ﬂ "

20 «
(1 + 0,0200) : é),ozoo] * 115 = 0,122 €/m?2/rok
(1 +0,0200)20 - 1

VSHNPMJ =1,740 *[

Néjom za rok spolu:  VSHyp = M * V8Hyppy = 5 604,00 m2 * 0,122 €/m2/rok = 683,69 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno - ochranné pasmo vodného zdroja na parcele
Cislo EKN 27811/1 - diel 1

Planované vecné bremeno tvori / vytvori zavadu na definovanych &astiach parciel. Jedna sa o vecné
bremeno s povinnostou strpiet a umoZnit opravnenému z vecného bremena pravo uzivania pozemku
a umiestnenia a udrzby vodnych stavieb na tomto pozemku (podzemné inZinierske stavby - vodné zdroje).
Vecné bremeno je planované ako odplatné. Planovana doba trvania vecného bremena je na dobu neurgitd -
vypoéet s maximalnou hodnotou 20 rokov. Vplyv planovaného vecného bremena na posudzovanu
nehnutefnost - znizuje vieobecnd hodnotu nehnutefnosti. Predchadzajlca definicia okrajovych podmienok
preduréuje ta skutocnost, Ze v pasme uréenom tymto vecnym bremenom nebude méct vlastnik pozemku
realizovat bez suhlasu opravneného (v prospech koho bude vecne bremeno zriadené) ziadnu taku &innost,
ktora by odporovala predmetu vecného bremena. S ohfadom na tieto skuto€nosti je budliice mozné vyuzitie
tohto (zatazeného) pozemku &iastoéne obmedzené. Buduci znizeny odEerpatefny zdroj predstavuje hodnotu
ro¢ného ekonomického efektu pozemku, pri existencii planovanej tarchy. Vyska buduceho zniZzeného najmu
je uvazovana vo vy$ke znizenej o 100 % z bezného najmu (ochranné pasmo vodného zdroja vyluguje
akékolvek iné uzivanie posudzovanej asti pozemku). Odhad beznej straty je uvazovany vo vyske 25 %.

4.1.1 ZAKLADNE UDAJE

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 2%

Znalecky tkon &islo 267/2022 © Ing. Miloslav llavsky, PhD. strana: 9



4.1.2 BEZNY HRUBY PRIJEM

Nazov Vypotet MJ MJ | Potetmy | FrebYpriemit)

Hruby prijem spolu [€/rok]

prendjom pozemku 5604 m2 5 604,00 0,122

683,69

4.1.3 BEZNY ODCERPATELNY ZDROJ

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Nakiady vzorcom [€/rok] | Naklady spolu [€/rok]
daii z nehnutelnosti 5604*0,041*0,70/100 1,61
Predpokladané bezné naklady spolu: | | 1,61

Odhadovana strata: 25%

Bezny od¢erpatelny zdroj (OZee):
OZge = 683,69 - 1,61 - 170,92 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 511,16 €/rok

4.1.4 BUDUCI ZNiZENY ODCERPATELNY ZDROJ

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Nakiady vzorcom [€/rok] | Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutelnosti 5604*0,041*0,70/100 1,61
Predpokladané budtice naklady spolu: | ] 1,61

Odhadovana strata: 25%

Obmedzenie z titulu zavady:

skutoéné: 100 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatefnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
100 * (100 - 25) / 100 = 75,00 %

Buduci odcerpatelny zdroj (OZsu):

OZgy = 683,69 - 1,61 - 170,92 (25% strata) - 512,77 (75% obmedzenie) = - 1,61 €/rok

4.1.5 HOSPODARSKA UJMA

OZwu = |0Zsy - OZse| = |- 1,61 -511,16] = 512,77 €/rok

4.1.6 VSEOBECNA HODNOTA PRAVA A ZAVADY
Urokova miera: k=2/100=0,02
Vseobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

n.
(1+KN*k

(1 +0,02)7 - 1
(1+0,02)1 *0,02

VSHypg = 512,77 *

VSHvs = 502,72 €
V8Hvems = VSHve/ MJ = 502,72 / 5604 = 0,09 €/m?
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V$eobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

1+K)0-1
V8Hyg = oz » {1
B (1+KN*k

(1 +0,02)20 - 1
(1+0,02)20 * 0,02

VSHyg = 512,77 *

VSHvs = 8 384,52 €
VSHvems = VSHve/ MJ = 8 384,52 / 5604 = 1,50 €/m?
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lll. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost: Pozemok p.¢. EKN 27811/1 - diel €. 1

Adresa: Brezova pod Bradlom
Vlastnik: Mesto Brezova pod Bradlom
Uzivatel: Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s.

VypiszKN: LV &islo 2578 - k.U. Brezova pod Bradlom, okres Myjava

Pozemky:
Nazov pozemku | Cislo parcely [ Vymera (m2)
Pozemok, LV &. 2578 EKN 27811/1 - diel 1 5 604,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov | V3eobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok, LV &. 2578 - parc. &. EKN 27811/1 - diel 1 (5 604 m?2) 9 750,96
VSeobecna hodnota celkom 9 750,96
VSeobecna hodnota zaokrihlene 9 800,00
V&eobecna hodnota slovom: Devéttisicosemsto Eur

REKAPITULACIA NAJMU
Nazov | Najom/MJ![€/rok] | Najom [€/rok]
Pozemky
Pozemok, LV &. 2578 - parc. & EKN 27811/1 - diel 1 0,122 683,69
Spolu 683,69
Zaokrihlene l | 680,00

Slovom: Sest'stoosemdesiat Eur/rok

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov | V3eobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
Vecné bremeno - ochranné pasmo vodného zdroja e
na parcele &islo EKN 27811/1 - diel 1 SE8 02 RS
Spolu VSH 8 384,52
Zaokrhlene [ 8 400,00

Slovom: Osemtisicétyristo Eur
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Znalecky ukon (znalecky posudok) obsahuje 14 stran formatu A4 a 12 stran formatu A4 zviazanych
priloh. Bol vypracovany v 5 exemplaroch, z ktorych jeden ostava v archive znalca.

V Bratislave, dia 15.11.2022.

Tug. Witadbgu Navslby, PHD.

IV PRILOHY

List vlastnictva Cislo 2578 - Ciastofny, zo dia 08.11.2022. 3A4

Képia mapy uréeného operatu pre posudzované parcely (hitps.//zbgis.skgeodesy.sk) 2A4

Geometricky plan ¢. 45712022 zo diia 30.09.2022, vyhotovitel: Geodeticka kar;celé'm'a GEA s.r.0,
Janka Krala 33, Nitra. 4A4

Rozhodnutie €. D128/H1-528/873/85-6 zo diia 03.06.1985, vydal: ONV v Senici.

3A4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov
a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

v odbore: 37 00 00 STAVEBNICTVO
odvelvia: 37 0100 Pozemné stavby
3707 00 Statika stavieb
3709 01 Odhad hodnoty nehnutel'nosti
371300 Poruchy stavieb

pod evidenénym Cislom znalca: 911326

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom: 267/2022

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého dkonu.

Vng. Milssban Vavdly. PED.



