Najomna zmluva ¢, 21352/2023/0M/36

uzavretd v sulade s ustanoveniami § 685 anasl. Obéianskeho zikonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorSich pravnych predpisov v silade so Vieobecne zavaznym nariadenim mesta Levota &. 9/2022
o pridelovani mestskych njomnych bytov v zneni neskor$ich predpisov a ostatnych stvisiacich
platnych pravnych predpisov.

CL 1
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Mesto Levoca,
Zastipené: Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA, primatorom mesta
So sidlom: Néamestie Majstra Pavla €. 4, 054 01 Levoca
ICO: 00329 321
DIC: 2020717754
Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka a. s., Bratislava, pobocka Spi§ska Nové Ves,
Cislo uétu: 30037592/0200
IBAN: SK03 0200 0000 0000 3003 7592
(dalej len ,, prenajimatel’ »)
a
Nédjomca :
Meno a priezvisko: Valéria Juréakova, rod. Kertisova
Narodené:

Rodné ¢islo:

Rodinny stav:

Trvale bytom:

(d’alej len ,,ndgjomca*)

Prenajimatel’ a ndjomca sa v d’al§om texte zmluvy spoloéne oznaduju aj ako ,,zmluvné strany*.

CLIL
PREDMET ZMLUVY

1. Tato ndgjomnd zmluva sa uzatvara na zaklade rozhodnutia Primatora mesta Levoca €. sek 3/5/2023
zo dila 18.05.2023 medzi prenajimatel'om a najomcom za niZSie dohodnutych podmienok.

2. Predmetom tejto zmluvy jc Gprava prav a povinnosti zmluvnych strdn stvisiacich so zavizkom
prenajimatel’a prenechat’ predmet najmu $pecifikovany v &1. 111, tejto zmluvy do uZivania najomcovi
a 80 zavdzkom nédjomcu platit’ prenajimatelovi za uZivanie predmetu ndjmu odplatu (ndjomné)
a thrady za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu.

CL. 111
PREDMET NAJMU

1. Predmetom ndjmu je jednoizbovy byt & 9, kategéria 1., nachadzajiici sa na 1. poschodi bytového
domu, so stp. ¢islom 50, na ulici Namestie Majstra Pavla ¢. 50, 054 01 Levoda, postaveného na
parc. €. KN C 35 — zast. pl. a nadv., s vymerou 529 m? v k. 0. Levoca, ktory je zapisany na LV &.1,
vedenom Okresnym radom, katastralnym zdkonom v Levoéi, v katastralnom tizemi a obei Levo&a
(d’alej aj ,,predmet najmu*).

2. Presny a podrobny opis stavu predmetu najmu a prisludenstva obsahuje zapisnica o prevzati bytu.



CL IV.
ROZSAH A UCEL NAJIMU

Néjomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spoloénej domacnosti, maji popri prave uzivat’ predmet
najmu aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pouZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu njmu.
Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu ndjomcovi do uzivania vyluéne za ucelom byvania.
Najomca sa zavazuje, Ze predmet najmu bude uzivat' v sulade s dohodnutym G&elom byvania.
Osoby, ktoré Ziji v byte s opravnenou fyzickou osobou si:

Opréavnené fyzické osoby Zija sami.
Zmena podtu 0sdb tvoriacich spoloéni domacnost’ najomeu podl'a ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy bude
rieSena v samostatnom dodatku k tejto zmluve.

LV
OPIS STAVU BYTU A PRISLUSENSTVA BYTU

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a d’alSieho vybavenia: kuchynsky kit v izbe, predsien,
kupel'na a WC. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 33,36 m?.

Vybavenim a zariadenim bytu je elektricky dvojvari€, kuchynska linka, meracie zariadenie na
meranie vody a meranie tepla, rozvody elekirickej energie, kanalizatna a vodovodné pripojka,
pripojka STA.

Néjomca sa so stavom bytu oboznamil pri prehliadke bytu pred uzatvorenim najomnej zmluvy. Byt
je uZivania schopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajlice sa v byte s funk¢né.

Podrobny stav vybavenia bytu a prislufenstva je obsahom Zépisnice o prevzati bytu, ktoré tvori
prilohu €. 1 k ndjomnej zmluve.

CL VL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruleny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

N4jomca bytu a osoby, ktoré Ziji s nim v spoloénej domacnosti st povinni udrziavat’ byt, spolo¢né
priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je s uZivanim
bytu spojené.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie,
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich préav.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznémit’ potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie. Inak zodpovedé za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prava najomcu ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajicom pisomnom
upozorneni prenajimatela zdvady odstrénit’ v nevyhnutnej miere a poZadovat’ od neho nahradu
Gcelne vynaloZenych nakladov.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou wdrZbou uhradza
najomca. Pojem drobnych oprév a nakladov spojenych s beznou tidrzbou bytu upravuje osobitny
predpis (nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaja niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika).

Ak sa najomca nepostard o vCasné vykonanic drobnych oprav abezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom pisomnom upozomeni najomcu na svoje
néklady sam a poZadovat’ od neho nahradu.

Néjomca nesmie vykonat’ stavebné tipravy ani ind podstatnii zmenu v byte a na jeho prisluSenstve
bez pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Ndjomcovi nevznika ndrok na
uhradu nékladov spojenych so zhodnotenim predmetu najmu, ani na protihodnotu toho, o €o sa
zvysila hodnota predmetu najmu.
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Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
stuhlasom ndjomcu. Tento sthlas moZno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel
vykonéva také Gpravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich
vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri neuhradeni zaloh za dodavku studenej vody za dva a viac
mesiacov md prenajimatel pravo ngjomcovi bytu zastavit' dod4vku vody.

Nijomca je povinny v&as uhradzat’ nijomné a Ghrady za sluZby spojené s uZivanim bytu.

Néjomca nie je opravneny dat’ byt do podnéjmu.

Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim
byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchédzajlicom upozorneni ndgjomeu zévady
a podkodenia odstranit’ na naklady najomcu.

Nijomea je povinny hlésit’ prenajimatelovi zmeny v podte os6b byvajicich v predmete najmu
a ostatné skuto¢nosti, rozhodujice pre uréenie vysky thrady za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu najmu do jedného mesiaca od ich vzniku.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na veci nevznikla $koda. Néjomcea je povinny dat’ predmet
najmu poistit’ na vlastné nalady.

Nijomea je povinny pri uZivani predmetu n4jmu dodrziavat platné pravne predpisy, a to najmi
predpisy BOZP, poZiarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a Zivotného prostredia.

Néjomca je povinny dodrZiavat zikon & 377/2004 Z. z o ochrane nefajéiarov v zneni
neskorSich predpisov.

Néjomea sa musi zdrZat' vSetkého, ¢im by nad mieru primeranit pomerom obt’azoval iného alebo
¢im by vaZne ohrozoval vykon jeho prav. Preto najméi nesmie nad mieru primerani pomerom
obt'azovat’ susedov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi
a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami,

V pripade, ak konanim n4jomcu alebo os6b, ktoré s nim Ziju v domécnosti ddjde k poskodeniu,
Ciastotnému alebo Uplnému znefunkéneniu vyhradeného technického zariadenia — vytahu,
nachddzajuceho sa v spolotnych priestoroch bytového domu, Jje najomca povinny nahradit
prenajimatelovi v plnej vy3ke niklady vynaloZené na opravu vytfahu.

Néjomca sa zavizuje, Ze podas celej doby trvania ndjomného vztahu umozni vstup do bytu osobam
zabezpe€ujliicim vykon odbornej prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni
elektrickych. V pripade, ak ndjomca ani po opakovanej vyzve prenajimatel'a neumozni vykonanie
odbornej prehliadky a skuSky, ndjomca splnomociiuje prenajimatela na ukongenie zmluvy
o pripojenti elektriny, o spdsobi zanik zmlav o dodavke elektriny. Niklady na opétovné pripojenie
elektriny a plynu znasa najomca.

Néjomca sa zavdzuje, Ze ku diiu ukondenia ndjomného vztahu ukondi aj zmluvy o dodavke
clektriny. Pre pripad, ak by ndjomca tento svoj zavizok nedodrzal, tymto splnomociiuje
prenajimatel’a, aby v jeho mene ukon¢il zmhuvy o dodavke elektriny.

Najomea je povinny odovzdat byt vstave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie v stave zodpovedajiicom dojednanému spdsobu uZivania.

¢l VIL

NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

Spésob vypoctu najomného, vysku nadjomného, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysit' vysku ndjomného a zmenit' d’alsie podmienky ustanovuju osobitné predpisy,
ktorymi st Opatrenie Ministerstva financii SR z 28.01.2003 & R-1/2003, ktorym sa meni vymer
Ministerstva financii SR z 12.03.1996 & R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru s regulovanymi
cenami v zneni neskorich predpisov a Vieobecné zavizné nariadenie mesta & 9/2022 o pridelovani
mestskych ndjomnych bytov v platnom zneni.

Ro¢né ndjomné predmetu najmu predstavuje sumu vo vyike 333,48 eur, pred vyactovanim, pri
podpise tejto zmluvy, o mesaéne predstavuje sumu vo vyike 27,79 eur ku ditu uzavretia tejto
zmluvy. Presny spdsob vypoctu ndjomného je Specifikovany v evidenénom liste a v mesatnom
zalohovom predpise platieb.



Roé&né tihrady za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu predstavuji sumu vo vyske 1 046,52
eur, pred vyuétovanim, pri podpise tejto zmluvy, o mesaéne predstavuje sumu vo vyske 87,21
eur ku dilu uzavretia tejto zmluvy. Presny spdsob vypoc¢tu thrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu je Specifikovany v evidenénom liste a v mesa¢nom zalohovom predpise platieb.
Prenajimatel je opravneny vzdy po vyuctovani upravit’ dohodnuti sumu thrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu a do budicna vzdy na zaliatku kalendarneho roka alebo jeho priebehu
v zavislosti od ndrastu cien sluzieb (vyuétovanie za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa
robi raz ro¢ne do 31.05. nasledujiceho roka).

Prenajimatel’ vykona raz ro¢ne riadne vyuétovanie thrad za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu. Ndjomca sa zavizuje, ze nedoplatok uhradi prenajimatelovi do 30 dni odo dita dorudenia
roéné¢ho vyu¢tovania Uhrad za sluzby spojené suZivanim predmetu ndjmu. Prenajimatel’ sa
zavizuje, Ze preplatok vrati ndjomcovi do 30 dni odo dila doru¢enia roéného vyuétovania thrad za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

Uhrady za sluby spojené s uZivanim predmetu nijmu sa platia vo forme preddavkov spolu
s njjomnym, taktieZ podl'a evidenéného listu a mesaéného zédlohového predpisu platieb. Najomné
a thrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu si splatné mesadne pozadu, do 5. diia
nasledujiiceho mesiaca. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania 0,5 promile z dlZnej sumy za kaZdy deii ome$kania, najmenej viak 0,83 eura
za kazdy 1 zacaty mesiac omeskania.

¢l VIIL
TRVANIE A ZANIK NAJMU

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu uréitd, ato na jeden rok od
01.06.2023, nie viak skor ako nadobudne tito zmluva Gcinnost’ a trva do 31.05.2024 (dalej len
,,}doba najmu®).
Nijomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy kpredmetu ndjmu
s prenajimatel’om pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zmysle zékona
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov
a VScobecne zavazného nariadenia mesta Levoca &. 9/2022 o pridel'ovani mestskych najomnych
bytov v zneni neskorsich predpisov.
O moZnosti opakovaného uzatvorenia nadjomnej zmluvy prenajimatel’ pisomne informuje najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu.
Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktora bola zmluva uzavret;

b) pisomnou dohodou uzavretou medzi prenajimatelom a najomcom;

¢) pisomnou vypovedou prenajimatel’a; vypovednej lehota je trojmesacna a za¢ina plynit’ prvym

diiom mesiaca nasledujicim po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved.

Prenajimatel’ upovedomi najomcu o ukonéeni najmu bytu dohodnutého na dobu uréiti pisomnym
oznamenim o zaniku najmu bytu.
Ak najom bytu zanikne uplynutim doby nédjmu, ndjomca je povinny odovzdat’ byt prenajimatel’ovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie najneskdr deii nasledujtci po dni
ukoné&enia najmu bytu.
Ngjomna zmluvu mézZe prenajimatel pisomne vypovedat’ len zdévodov uvedenych
v § 711 zékona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

CLIX.
ZIAVA Z NAJOMNEHO

Néjomca ma pravo na primerani zl'avu z ndjomného, dokial’ prenajimatel’ napriek jeho pisomnému
upozorneniu neodstrani v predmete ndjmu alebo dome zévadu, ktora podstatne alebo po dlhsi das
zhorSuje ich uZivanie. Pravo na primerant z'avu mé néjomca aj vtedy, ak sa neposkytovali plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu, alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v désledku toho uZivanie
predmetu néjmu zhorsilo.



Néjomca nemé néarok na zlavu z najomného, z dévodov, ktoré vznikli na jeho strane,

Rovnaké pravo mé najomca, ak stavebnymi Gpravami v dome sa podstatne alebo po ¢as zhorsia
podmienky uZivania predmetu nijmu alebo domu.

4. Pravo na zlavu z n4jomného alebo z thrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
treba uplatnit’ pisomne u prenajimatel’a bez zbyto&ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo
do 3iestich (6) mesiacov od odstranenia zavad.
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CL X.
SPOLOCNY NAJOM BYTU

1. Byt, ktory je predmet najmu podra tejto zmluvy méze byt' v spoloénom najme viacerych os6b.
Spolo¢ni ndjomcovia maji rovnaké prava a povinnosti.

2. Spolotny ndjom vznikd tiez dohodou medzi doteraj$im najomcom, dalfou osobou a
prenajimatel’om.

3. BeZné veci tykajiice sa spoloéného néjmu bytu moze vybavovat' kazdy zo spoloénych najomcov.
V ostatnych veciach je potrebny sthlas vetkych, inak je pravny Ukon neplatny. Z pravnych tikonov
tykajucich sa spoloéného ndjmu bytu st opravneni a povinni vietci spolo¢ni ndjomcovia spoloéne

a nerozdiclne.,
4. Ak sa za trvania manZelstva manzelia alebo jeden z nich stanu najomcami bytu, vznikne spoloény
najom bytu manZelmi.

5. Ak sa niektory z manZelov stal nijomcom bytu pred uzavretim manZelstva, vznikne obom
manzelom spolo¢ny ndjom bytu uzavretim manZelstva.

¢l XI.
PODNAJOM BYTU

Néjomca sa zavizuje, Ze najomny byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho &ast’ nie je opravneny
prenechat’ do podndjmu tretej osobe. Porudenie tejto povinnosti sa povazuje za hrubé poruenie
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu, ktoré je jednym zo zakonnych dévodov vypovedania ndjomne;
zmluvy.

CL XTI,
OSOBITNE USTANOVENIA

Najomcea sa zavizuje, Ze v pripade, ak bude poas uZivania predmetu néjmu bez suhlasu prenajimatel’a
v predmete nédjmu odpojena el. energia z dévodu na strane ndjomcu, zavizuje sa ndjomca nahradit
prenajimatelovi nim vynaloZené néklady spojené s obnovenim a zapojenim elektrickej energic
(odborna prehliadka a skuska el. zariadenia, poplatok za zapojenie el. energie).

C1. XIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat len pisomnou formou dodatku so sithlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajicich sa vySky najmu a vysku Ghrad za plnenia
spojené s uZivanim bytu podla &l. VII. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opravneny vykonat
Jjednostranne.

2) Zmluvné strany prehlasuji, Ze st spdsobilé na pravne tkony.

3) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva (2) st uréené pre prenajimatela
a jeden (1) pre ndjomcu.

“4) Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost’
dia 01.06.2023, za podmienky jej predchadzajiiceho zverejnenia v Centralnom registri zmlav
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v sulade s § 5a ods. 6 zakone €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

(6) Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle zak. ¢. 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe kinformaciam vplatnom zneni asthlasi so zverejnenim
a spristupnenim obsahu tejto zmluvy.

(7 Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluva nebola uzatvorend v tiesni, ani za népadne
nevyhodnych podmienok, Ze bola nimi pre¢itana, je im zrozumitel'nd, vyjadruje ich slobodnu
vol'u a preto ju na znak stihlasu slobodne a vazne svojim podpisom potvrdzujq.

26 -05- 2023 26 -05- 2023

V Levo€i, diia: ..occvcveeevieiieeeecrereeeens V Levoli, dBa @ ovveeeveeeecvveereereeenee

Mesto Levoca, zasl, pené /Valéria Juréakova
primétorom mesta
Ing. Miroslavom Vilkovskym, MBA





