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Zmluva o nájme nebytoých prĺestorov

[d'a]ej len ,,Zmluva") uzatvorená v zmysle ustanovenĺ 5 7zo a nastedujúcich zákona č.40/1964 Zb.
občianslry zákonník v znení neskorších predpisov a $ 3 a nasiedujúcĺch ustanovení zákona

č' 176/L990 Zb- o nájme a podnájme nebytóvýcň priestorov v znení neskorších predpisov medzi:

č.

CEA Finance I, s.r.o.
Slávičie údolie ].06, Bratĺslava - mestská časť Staré Mesto B1J' a2
obchodnom registri vedenom okresným súdom Bratislava I, oddiel: Sro, vložka
č.:725744/B
Ing. |án PiIä, konate]'om
51379 969

GeneráIna prokuľahiľa Slovenskej republiky
Stúrova 2,B1z 85 Bratislava
Dr' h. c. JUDr. Maroš Žilĺnka, ptro.
00 166 481

Prenajímatel':
So sídlom:
Zapísaná v:

Konajúca:
IČ0:
Bank. spojenie:
Číslo účru InaN:

(d'al ej len,,Prenaiímatel"')

Náiomca:
So sídlom:
Konajúca:
Ičo:
Bank. spojenie:
Číslo účru IBAN,

a

1.

(d'alej len,,Nájomca")

(ďalej spolu len,,Zmluvné straný')

Čtánok 1
Pľedmet Zmluvy

Pľenaiímatel' je vlastníkom nehnutel'nosti - adminisťratívnej budovy na Radlinského ulicĺ číslo 10 v
Bľatislave, ktorá je vedená v k.ú. Staré mesto, obce Bratislava-m.č. Staré mesto, okres Bratislava I, na liste
vlasťníctya č. 7067, súp. č. 6511, nachádzajúcej sa na parc' č. 8229/z zastavaná plocha a nádvorie o
vJlr_ne|e 395 mz fd'alej len ,,Nehnutel'nosť") a dvora nachádzajúceho sa v k'ú. Staľé mesto, obce Bratislava-
m.č. Staré mesto, okres Bratislava I, na liste v]astnĺctva ŕ.' zaaĺ, paľc. č' Bzzg/L zastavaná piocha
a nádvorie o výmere 175 mz (d'alej len ,,Dvoľ.').- Na Nehnutel,nosti 

" 
Drrore je ťarcha vo forme záložného

práva v prospech: OTP Banka Slovensko, a.s. IČ0 373789L6, na pozemlqy p.č. 8229/1', 8229/z a stavbu
súp'č' 6511 na p.č. 8229/2, podiä v-30B76/20]'9 zo dňa zs.io.zoĺg' ŕrena;ímatel'vyhlasuje, že je
opľávnený dať do nájmu nižšie uvedené Prenajaté priestory'
Za podmienok dohodnuých v Zmluve Prenajímatel' prenecháva Nájomcovi do nájmu a Náiomca ýmtopľijíma nájom:
a) nebytoých priestorov - kancelárskych a spoločných pľiestoľov nachádzajúcich sa na prvom [1.)nadzemnom podlaží fpľízemieJ Nehnutel'nosti o výmeie 233,g6 m2 a k tomu prislúchajúói podĺeiná

spoločných prĺestoroch o v3ŕmere 78,59 m2,
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b) nebyto\4ŕch priestorov _ kancelárskych a spoločných pľiestorov nachádzajúcich sa na druhom (2')
nadzemnom podlaží (1. poschodie) Nehnuteľnosti o qýmere 309,59 m2 a k tomu prislúchajúci podiel
na spoločných priestoroch o qýmere 52,06 mz,

c) nebpoých priestorov - kanceláľs}qych a spoločných priestorov nachádzajúcich sa na treťom (3.)
nadzemnom podlaŽÍ (2' poschodie) Nehnutel'nosti o r4ýmere 307,L0 m2 a k tomu prislúchajúci podiel
na spoločných priestoroch o qfunere 51,99 m2,

d] nebytoých priestorov - kancelárslqych a spoločných priestorov nacb'ádzaj(lcich sa na šwľtom (4.)
nadzemnom podlaŽí (3. poschodie] Nehnuteľnosti o qýmere 305,99 mz a k tomu prislúchajúci podiel
na spoločných priestoľoch o ýmere 51,99 mz,

eJ nebytoqých priestorov - kancelárs}<ych aspoločných pľiestorov nachádzajúcich sa na piatom [5.J
nadzemnom podlaŽí (4. poschodie) Nehnuteľnosti o ýmere 262,82 m2a ktomu prislúchajúci podiel
na spoločných pľiestoroch o výmere 51",42 m2,

0 pľíslušného podielu na spoločných priestoroch oýmere 77,Bo mz na prvom (1.) podzemnom
podlaží Nehnutel'nosti,

g) príslušného podielu na spoločných pľiestoroch o ýmere 2L,L9 mz na druhom (2.) podzemnom
podlaží Nehnuteľnosti,
{ďalej spolu len,,Kanceláľie a spoločné priestory'];

h] nebytoých priestoľov - terasy nachádzajúcej sa na štvrtom (4.J nadzemnom podlaží (5' poschodie)
Nehnuteľnosti o výmere 19,87 mz;
(ďalej len,,Teľasa");

D nebytoqých priestorov - skladovacích priestorov nachádzajúcich sa na prvom [1') podzemnom
podlaží Nehnuteľnosti o ýmere 7,72 m? ,

j) nebytoých pľiestoľov - skladovacích priestorov nachádzajúcich sa na druhom [2.) podzemnom
podlaží Nehnutelhosti o qýmere74,BB mz,
fďalej len,,Sklady");

fďalej Kancelárie a spoločné priestory, Terasa a S}dady spolu len,,Prenaiaté priestoý');
k] vonkajšie parkovacie miesta - dvoch (2') parkovacích miest nachádzajúcich sa Vo Dvore

Nehnuteľnosti,
fďalej len,,Parkovacie miesta"}.

Pôdorys Kancelárií je pripojený ako príloha tejto Zmluvy vo forme HoT (Head of Terms), pričom tieto
budú vybavené nábytkom Prenajímateľa, ktorý bude Nájomcovi prenechaný do užívanĺa bezodplatne
v zmysle teito Zmluvy. Výsledná plocha Prenajaých priestoľov je tB46,97 mz. Aby sa predišlo
alcýmkoľvek pochybnostiam, plocha podl'a predchádzajúcej vety zahiťla celú plochu Pľenajaých
priestoľov.

3' Nájomca vyhlasuje, že si Nehnuteľnosť riadne pľezrel a Pľenajímatel'vyhlasuje, že Nájomcu oboznámil
s Prenajaqfoni pľiestoľmi a s ich technichŕrn stavom.

4' Zmluvné suany sa dohodli, že Prenajaté priestory budú odovzdané Nájomcovi na ich užívanie podlä
podmienok uvedených v tejto Zmluve a Nájomca sa zaväzuje:
a) zúčastniť sa pri posfupe odovzdania Prenajaých priestoľov;
b) prevziať Prenajaté priestoľy od Pľenajímateľa na ich užívanie v súIade so Zmluvou v stave, v akom sa

v danom momente budú nachádzať,za predpokladu, že budú V stave spôsobilom na uŽívanie; a
C] potyrdiť takéto prevzatie podpisom písomného protokolu pripraveného Prenajĺmateľom (alebo

Správcom), zachytávajúceho, okrem iného, stav Prenajaých priestorov.
5' Do tľoch (3) pracovných dní odo dňa odorrzdania Prenajaých prĺestorov Nájomcovi je Nájomca povinný

poslqyrnúť Pľenajímatel'ovi falebo Správcovi) všetlĺy riadne očíslované náhradné kj'úče od dverí
umožňujúce vstup do celých Pľenajaých priestorov v zapečatenej obálke, pľičom je povinný priložiť aj
pokyny ako vstupovať do Prenajaých priestorov a]ebo do ich pľÍslušných častí okamžite bez súčinnosti
alebo účasti tretích osôb alebo Nájomcu (ak na to bude podl'a tejto Zmluvy dôvod). Prevzatie
a odoľzdanie podľa tohto bodu Zmluvy bude potvľdené písomným protokolom.

Článok z
Účet ná;mu

1'' Nájomca bude Prenajaté priestoľy užívať qŕlučne na účely v súlade s predmetom činnosti Nájomcu fďalej
spolu len,,Dohodnuté užívanie").
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1.

Nájomca nesmie, s r4ýnimkou prípadov vopred písomne odsúh]asených Pľenajímatel,om, užívaťakúkolvek časť Prenajaých priestoŕov ínak ako na účel Dohodnutého užívania.

2

článok 3

iľľ;;: 
strany sa dohodli, z. ľaio*1l"uilĺ;ĺľJ"ä:,1ílT,'f;,,., podl,a podmienok uvedených vtejto

aJ Nájomné a
b] Podiel na Spoločných prevádzk oýchnákladoch, energie a sluŽby.

Nájomné
Podliehajúc podmienkam podl'a tejto Zmluvy je ýška nájomného:a) 10,90 EUR bez DPH fdesať eur a dev-äŕdeiĺat ceniov) mesačne za každý mz podlahovej plochyKancelárií;
b) 1",00 EUR bez DPH fiedno euro) mesačnezakaždý mz podlahovej plochy Terasy;c) 6,50 EUR bez DPH (šesť eur a päťdesiat centov) ň"."Bn" za m2 podlahovej plochy Skladu;d] 160,- EUR + DPH [stošesťdesĺat eur a šesťdesiat centovJ mesačne zakaždéz Paľkovacích miest(d'alej len ,,Náiomné"). DPH sa uplatňuje k platbám za ŕarkovacie miesta, , Spoločné prevádzkové
11kladľ, ako aj k platbám za spotrebu eneľgií vzmysle platnej legislatívy Slovenskej republiky.Náiomca sa zavázuje platiť Nájomné vždy ža ouaouĺe jedné}lo mesiaca, na základe faktúry vystavenej

Prenajímatel'om, splatnej do pätnásteho (15) kalendárneho dňa v mesiacĺ, ktoľý predchádzamesiacu, zaktoý sa platí Nájomné vo ýške 7/12 celkového ročného Nájomného, za predpokladu, že Prenajímatel,
doľučí Nájomcovi fa}<ľúru podl'a nasledujúcej vew. Prenajímatel' je povinný doručiť Nájomcovi fakturu dopiateho (5'J kalendárneho dňa mesiaca, krory piedchádáa mesiacu, za l*oý sa platí Nájomné. Ak nájompodl'a tejto Zm|uvy začne falebo skončí) v priebehu mesiaca, Nájomca je povinný zaplatiť Prenajímatel.ovipomernú časť Nájomného pripadajúcu na predmetný mesiac' Pomerná llasľ ľá1omného sa vypočíta akonásobok denného Nájomného fiedna tridsaťina mesačného Nájomného) a počtu dní trvania nájmu
v mesiaci'Prvá splátka nájomného je splatná v lehote pätnásť [15) ialendárnyci, dní od účinnosti zmíury
na základe fa}<rúry vystavenej Prenajímatel,om.
Výška Nájomného môže byt zo sťrany Prenajímatel'a jednostľanne každoročne zýšená o mieru inflácieako ju zverejňuje EUROSTAT Štaĺstickéio úradu 

'Európskej 
únie, stanoveného na základe výaojaharmonizovaného indexu sp'otŤebitels\ých cien pľe Eurozónu [iJ ''HICP - all items,, - unit ,'Percentage

change - 12 months average'" (ii) "Euro aľ'ea fchanging composiúonJ", (iĺi) |une = 
,,YEARM06,.. 

Nájomnémôže byť po prqikrát zvýšené 0L'07.2024 s účiňnoiťou äa naslóaujĺ."ľ,o dňa a následne vždy podvanástich [12J mesiaco_ch odo dňa, kedy mohlo byt Nájomn é zvýšené prýkrát, s rovlrakou účinnosťoujeho zýšenia' Pre odstľánenie alqŕchkol'vek pochyĹnosĺí, úprava qŕšky fuáiomného nesmie nikdy mať zanásledok zníženie Nájomného.S.Správu Nehnutál'nosti, v*tane áoaávý eneľgií a služieb súvisiacich
s prevádzkou a správou Nehnutel'nosti zabezpečuje Prenajímatel'. Prenajímatel' jä oprávnený ustanoviť akedykolVek odvolať spľávcu [d'alej len,,Sprivci'1, 

^vy 
ŕento priamo vykonával nĺektoľé a1ebo všetlqypráva a povinnosti Pľenajímatel'a podl'a tejto Žmluvy ýkajúce sa správy Nehnutel,nosti, pričornvymenovanie správcu nebude mať vpiyv napovinnosti a zódpovednosť Nájomcu voči Pľenajímätel,ovipodl'a tejto Zmluvy. V čase uzatvorenia tejto Žmiuvy je-funkciá Správcu vykonávaná spoločnosťou CBREs'r'o', so sídlom: Staľomestská 3, B11 03 Bratislavá,'ĺČo: 35 B1Ô B04,zápísanou VoĹchodnom regĺstľl0kľesného súdu Bratislava I, oddiel: Sro, vložka č' 2+869 lB.Pľevádzkové náklady vypl;ýwajúce zprevádzky a spľávy Nehnute]'ností bude znášať NájomcaNehnuteľnosti popri príslušnom nájomnom a bude ic_h uľľádzať Prenajímatel'ovi falebo Správcovi,pokial'tak Prenajímatel'stanovíJ v súlade s touto Zm}uvou.

Prevádzkoými nákladmi sa rozumejú všetky náklady za opakované dodávlry služieb a prevádzkové
náklady pľipojené ako Príloha č. 3 HoT (Head of ľerms] (d'aiej len ,,Spoloč né prevádzkové náklady..Jpodlĺehajúc podmienkam teito Zmluvy. Pre vylúčenĺe- vsetlýcľr poihybnortí, Spoločné prevádzkové
náklady nezahŕňajú:
aJ náklady na upratovanie Nehnutel'nosti, ani náklady na komunikačné služby a dátové [inteľnetovéJpripojenie, ktoré si nájomca zabezpečísám na vlasťné náklady;b] náklady na energĺe a služby spotrebované Nájomcom v Nóhnutel'nosti, ktoré zaplad Nájomca
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Prenajímatel'ovi na základe skutočne nameranej spotreby podľa článku 4 tejto Zmluvy.
7. Nájomca je povinný platiť svoj podieI na Spoločných prevádzkor4ých nákladoch.
ĺl' Nájomca sa zavázuje uhrádzať pravidelné platby na Spoločné prevádzkové náklady vŽdy za obdobie

jedného mesĺaca vopred vo ýške 3,50 EUR +DPH (tri eurá apäťdesiat centov] mesačne zakaŽdý mz
podlahovej plochy Prenajaých priestorov [,,Pľavidelné platby"). Pravidelné platby budú uhradené do
päťnásteho [15.} kalendárneho dňa mesiaca predchádzajirceho príslušnému mesiacu, za ktoý sa
Pravidelná platba uhrádza, na zák]ade fakťúry vystavenej Prenajímatel'om (alebo Správcom, pokial'bude
ustanovenýJ a doľučenej Nájomcovi do piateho [5.) kalendárneho dňa mesiaca predchádzajúceho
mesiacu, za ktorý sa platba uhľádza' Pokial' nájom začne (alebo sa skončí] v pľiebehu mesiaca, bude
Nájomca povinný zaplatiť Prenajímatel'ovĺ (alebo Správcovi, pokial'bude ustanovený) pomernú časť
Pravídelnej platby za mesiac. Pomerná časť Pravĺdelnej platby sa vypočíta ako násobok dennej
Pravidelnej platby fiedna tridsatĺna mesačnej Pravidelnej záiohovej platby) a počtu dní trvania nájmu
v mesiaci. Prvá zálohová Pravidelná platba bude splatná v ]ehote desiatich [10J kalendárnych dní odo
účinnosti Zmluvy na základe faktúry vystavenej Prenajímatel'om.

9' Prenajímatel' (alebo Správca, pokial' bude ustanovený) vypracuje a doručí Nájomcoú vyúčtovanie
Spoločných prevádzkoých nákladov obsahujúce jednotiivé platby a prevádzkové náklady skutočne
zaplatené zo srrany Prenajírnatel'a jednotlir4fm dodávatel'om Pľenajímatel'a za predchádzajúci
kalendárny rok (,,Ročné vyúčtovanie"J spravidla do tľidsiateho prvého (31) mája každého roka, avšak
vždy najneskôr do šesťdesiatich (60] dní od skončenĺa nájmu podl'a tejto Zrnluvy.

10' Zmluvné sťrany sa zaväzujú navzájom si uhradiť d]žnú sumu podl'a Ročného vyúčtovania (dlžná suma sa
vypočíta ako rozdĺel medzi qýškou časťi skutočných nákladov prĺslúchajúcej Nájomcoĺri a t4ýškou sumy
všet(ých Pravidelných platĺeb uhradených Nájomcom za obdobie kaiendárneho roka, ktoý je
predmetom Ročného zúčtovanĺa) do tridsiatich (30J kalendárnych dní od doručenia Ročného
vyúčtovania a príslušnej opravnej faktury (dobropisu alebo ťarchopisu) Nájomcovi. Prenajímatel' sa
zaväzuje vystaviť a Nájomcovĺ doručiť opravnú faktúru v súiade s príslušnými právnymi predpismi do
päťnásteho (15J kalendárneho dňa mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bolo Nájomcovi
doručené Ročné vyúčtovanie.

11". V prípade omeškania Nájomcu s úhradou akejkol'vek platby podl'a tejto Zmluly, Nájomca je povinný
zaplatiť Pľenajímatel'ovi zrnluvnú pokutu vo ýške 0,05 o/o z dlžnej sumy Za každý aj začaý deŕl
omeškania. Tým nĺe je dotknuý nárok Prenajímatel'a na náhradu škody.

]-2' Na účely Zmluvy sa platba považuie za uhradenú v deň jej pripísania na bankoý účet opľávneného
príjemcu.

Článok+
Energie a služby spoiené s užívaním Pľenajaých priestoľov a prevádzkou Nehnutel'nosti

1. Pos}íytovanĺe služieb súvisĺacich s užívaním Pľenajaých prĺestorov a prevádzkou a správou
Nehnuteľnostĺ bude zabezpečované Prenajímatel'om [alebo Správcom pokial'tak Prenajímatel'stanoví),
pričom Prenajímatel' je povinný zabezpečiť aby Nájomca mohol počas Doby nájmu využívať médiá
a služby (podliehajúc podmienkam tejto ZmIuvyJ v rozsahu prílohy č. 3 Head of Terms [HoT) (ďalej spolu
len,,Eneľgie a služby").

2. Spoiočné prevádzkové náklady nezahŕňajú náklady na energie a služby spotrebované Nájomcom v
objekte Nehnutel'nosti (napr. vodné a stočné, elektľická energia, plyn a kúrenie), ktoré zaplatí Nájomca
Prenajímatel'ovi na základe skutočne nameľanej spotreby. Náklady na vodné, stočné a eIektľickú energiu
vyfakťuľuje Prenajímatel' nájomcovi kaŽdý mesiac, pričom vždy sa uhradí sporreba za predchádzajúci
mesiac podl'a skutočne nameranej spoťľeby' Náklady na plyn a kúrenie vyfakturuje Prenaiímatel'
Nájomcovi každý šwrťrolĺ pričom vždy sa uhradí spotľeba za pľedchádzajú'cí šwrťrok podl'a skutočne
nameranej spoťreby.

3. Nájomca nemá nárok na akékol'vek finančné odškodnenie v dôsledku prerušenia dodávok [qýpadku)
Energií a s]užieb spôsobených dodávatel'mi Energií a služieb, vyššou mocou alebo inou udalosťou alebo
oko]nosťou mimo ýlučnej kontroly Pľenajímateľa' Prenajímatel' nezaručuje, že dodávlqy Energií
a služieb budú bez preľušenia. AkékolVek prerušenia dodávok nezakladajú zodpovednosť Pľenajímatel'a
voči Nájomcovl za akékoj'vek škody ani neoslobodzujú Nájomcu od plnenia jeho povĺnností podľa
Zm|uvy, pokial'nie je v Zmluve uvedené inak.

4. V prípade prerušenia dodávky Eneľgĺí a s]užieb:
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aJ Zmluvné strany podniknú všet}qy kľo}qy a opatľenia za účelom minimalizácie škôd spôsobených
talqimto prerušením; a

b) Prenajímateľ vyvinie rozumné úsilĺe aby zabezpečil obnovu dodávlĺy prerušených Eneľgií a služieb
podľa možnosti čo najskôr.

5' Krátkodobé prerušenie dodávlcy ktorejkol'vekz Energií a služieb po dobu nie dlhšiu ako dvadsaťštyri (24]
po sebe nasledujúcich hodín Zmluvné strany nepovažujúzaokolnosť znemožňujúcu uŽívanie Pľenajaých
priestorov na Dohodnuý účel.

6. Spoločné prevádzkové náklady nezahŕňajú náklady na upratovanie v obj ekte/objektu Nehnutel'nosťi, ako
ani náklady na komunikačné služby a dátové finternetové) pľĺpojenie, ktoré si nájomca zabezpečí sám na
vlasťné ná}dady.

7. Prenajímateľ je povinný poskytnúť nevyhnutnú súčinnosť poŽadovanú Nájomcom pľe ľiadne
posi1ytovanie telekomunikačných služieb vo forme umožnenia prístupu k telekomunikačným linkám
nachádzajúcim sa v interiéri/exteľiérĺ Nehnuteľnosti vrozsahu nevyhnutnom pľe riadne poskytovanie
služieb zo strany poskytovatel'ov telekomunikačných služieb.

B. Nájomca je povinný zabezpečiť zľušenie pos}q1tovania všet{ých kontrahovaných telekomunikačných
služieb najneskôr v Posledný deň nájmu'

9. Zoznamslužieb zahrnuých v spoločných prevádzkovaných nákladoch je uvedený v Prílohe č.1 k Zmluve.
10' Prenajímatei' potvrdzuje, že Nájomca má právo raz ľočne (do 30 dní po qyúčtovaní spoločných

prevádzkoých nákladov) vykonať audit pos}<yľnuých služieb za vyúčtovaný rok, pričom Prenajímateľ
je povinný poskyľnúť Nájomcovi súčinnosť. Náklady na ta}qŕto audit znáša Nájomca.

článok 5
Zábezpeka

Zmluvné strany sa dohodli, že Nájomca nie je povinný zložiť Prenajĺmatel'ovi finančnú zábezpeku, ani mu

doľučiť bankovú záruku na krytĺe prípadných pohl'adávok vypl11ivajúcich z tejto zmluvy.

Článot o
Doba nájmu

1' Zmluva je uzatvoľená na dobu uľčitú, a to na ťridsaťsedem [37) mesiacov od 01'06.2023, pľičom nájomca

má pľávo využívať Prenajaté priestoľy na dohodnuý účei nájmu od 01.07.2023 po dobu ľidsaťšesť
[36) mesĺacov (ďalejlen,,Deň začiatku") (uvedená doba odo Dňa začiatku ďalej len,,Doba náimu").

2. Skorší prístup, a to od 0L.O6'2023 do 30.06.2023, bude slúžiť na presťahovanie a doplnenie zariadenia
do Prenajaých priestorov zo strany Nájomcu. Skorší prístup je bezodplatný a Nájomca nemá v tomto čase

právo využívať Prenajaté priestory na dohodnuý účel nájmu.
3. Dobu nájmu je možné predižiť na základe písomnej dohody Zmluvných strán.
4. Na základe písomnej notifikácie Nájomcu doručenej Prenajímatel'ovi aspoň deväť [9J mesiacov pred

ukončením doby nájmu má nájomca prednosťné právo rokovať s prenajímatel'om ohl'adom (podmienok)
ďa]šieho predĺženia doby nájmu.

Článok z
UŽívanie Prenaiaých pľiestoľov

1. Nájomca má pľávo prístupu a právo Dohodnutého užívania Prenajaých prĺestorov dvadsaťštyri (24)

hodín denne, sedem [7J dní v ýždni a trĺstošesťdesiarpäť (365], prípadne tristošesťdesiaGesť (366) dní
v roku.

2. Bez predchádzajúceho písomného súhlasu Pľenajímatel'a nesmie Nájomca užívať Prenaiaté prĺestory na

žiaden iný účel ako Dohodnuté užívanie,
3' Nájomca:

a) je povinný užĺvať Prenajaté priestoľy vrátane v ních umiesmených spoločných zariadení,
vybavenĺa a doplnkov vsúlade so všeobecne záváznými právnymi predpismi a technic}qfrni
normami talg aby sa zabránilo sťratám alebo škodám na majetku, živote a zdravl;
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b] nesmie v Nehnutel'nostĺ skladovať ani použÍvať látily, zariadenia, a vykonávať činnosti, ktoré by

mohli mať nepriaznivý dopad na životné prostredie ĺ*olĺ q1p"'om, hluku a vĺbráciám alebo inak'

nad hranicu piípustnú podi'a príslušných právnych pľedpisov; a

je tieŽpovinný ,^a"[i"r'ii, 
"uy 

uoiĺ uvedené pouinno'ti sľiĹtne dodržiavané zo sťrany a\ýchkolvek

ďalších osôb, ktoré sa Ĺudú zdr žiavatv Nehnutäľnosti pri plnení po}cynov Nájomcu alebo s jeho priamym

alebo nepriamym povolením (vrátane z nedbanlivostiJ'

Počas Doby nájmu Nájomca:
a) preberá ,r" ."ŕ" všet}qy relevantné poúnnosti vyplývajúce zo všeobecne záväzných právnych

predpisov vo vzťahu k-bezpečnosti a ochrane zdravia pri práci a ochrane pred požiarmi a bude

v plnej miere zodpovedn ý za íchimplementáciu a dodľžiavánie v celých Prenajaých priestoroch;

b) je zodpoved n9 ia dodriiavanie všet}cých prirneraných. a potľebných opaťľení na zachovanie

bezpečnosti a ochrany zdravia osôb, ktoré sa budú äa.ziu.'"ľ v Prenajaých priestoroch' ako aj

dodľžiavanie opaťrení na ochranu *áu*u súvisiacĺcir s majetkom nachádzajúcim sa v Prenajaých

priestoľoch; a
cJ je zodpoved ný za realizáciu pľimeraných opatľení .na ochranu Prenajaých priestorov pľed

vlámaním a/alebo krádeŽou' Nájomca je pouĺnnii okamžite iníormovať Pľenajímatel'a o akejkolVek

udalostĺ ktorá oĹrozuie bezpečnosť osôb a majóftu v Pľeĺajaých prĺestoroch a v Nehnute1'nosti'

Nájomca je zodpove dný za konanie orôb, t turó sa kedykoĺvek počas Doby náimu nachádzajú

v Nehnuteľnosťi na zák]ade pokynov xájomcu alebo s jehá priamym alebo nepriamym povolenĺm

[vrátane z nedbanlivostiJ.
Nájomca je zodpove dný za všet}<y straľy, škody a_iné možné ujmy spôsobené Nájomcom' jeho

zamestnancami alebo ďalšírni osobami p.ĺiĹ*ný*iv Nehn'utel'nosti pri plnenĺ po\ynov Nájomcu alebo

s;etro prĺamynr alebo nepľiamym povolenĺm {vrátane z ned.banlivostĺJ:
'"l 

na ľrenaiaých pľĺlstoroch a/alebo iných častiach_Nehnuľeľnosti;

b) na majetku Prenajĺmatel',a nachád"ujú** sa v Prenaiaých pľiestoroch alebo v iných častiach

Nehnuteľnosti; a]ebo

c) tretím stranám nachádzajúcim sa v Prenajaých priestoľoch alebo iných častĺach Nehnutel'nosti'

Vo v-zťahu k všetým technológiá* aoá"njĺ- jo Prenajaých priestorov zo strany Nájamcu' bude

spravovať, udržĺavať a vykonávJ reúzie Nájomca na vlastné.nák}ady'

Nájomca má právo inštaiovaľ v rámci ulurtrrj.n priestoľov v1asťný bezpečnostný systém' Pre vylúčenie

po.ľ,yunorti ia Čtenot 12 bod 1 písm' c) v tomto prípade neaplikuje'

Článot< g

opravy a údľžba Prenaia!ých priestorov n^L^l*.'+1 ''Yí''-n.
1.PrenajímateľjepovinnýudržiavaťPrenaiatépriestoryu,t",,"spôsobilomnaDohodnutéužívanie

v súlade s podmienkami stanovenými v Ľomto článku'

?.. Prenajímatel' je povinný zabezpečiť údÉbu a opravy:

a) spoločných technologiclľých zariadení a spolóených zásobovacĺch fdistľibučnýchj systémov a sietí

Nehnutel'nosti {mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, telekomunikačné'

bezpečnostné a iné 5ystémy), u.jruou ich iasďnachádzaiúcich sa v Pľenaiaých priestoroch [spoiu

,,Spoločné systémy,,), s'ýr,imtoo technologických zariadení a zásobovacích (distľibučných)

systémov nainstalovaíy.r' i.no pľinesených do Prenajaých priestorov Nájomcom;

b) Spoločných priestorov; a

c) ostatných xánsľutčných prvkov Nehnute]'nosti, vrátane jeho fasády a strechy

[ďalej len ,,opravy"J'
3. Nájomca nesmie '*iíoľ"" 

zasahovať do Žiadneho zo Spoločných systémov'

4' Nájomca je povinný zabezpečiť pľavidelné čisľenĺe Prenajaqých priestorov na vlastné nákiady'

5' Nájomca ie povinný zabezpečiť n, 
'uoi* "rus&é 

náklady vsetl':u údržbu a opralY Prenajaých priestoľov

(s qýnimkou oprávJ, za predpoklaau, z* nákJady na iakýto jednotlivý zásah nepresiahnu 225'- EUR

(dvestodvadsaťpäť euľJ [každý 'ú;; 
p'ĺpuaou..aalei tän "Dľobná.opľava")' Drobné opľavy

nezahŕňajú údržbu a opravy tecbíotogĺci.ýih a d'alších zariadení, príslušenswa a zásobovacích

[distribučnýchJ systémov nainštalovan,ĺJn aiebo prinesených do Prenajaých priestoľov Nájomcom'

ktoré sú vykonávané Nájomcom bez obňedzenia' Nájomca je povinný zabezpečiť Drobné opravy:

5
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a] najneskôr do desiatich (10) kalendárnych dní odkedy mohli byt Drobné opravy rozumne rĺykonané
s odbornou starostlivosťou po prqý krát; a

b) okamžite, ak by alqýkol'vek odklad qýkonu Drobných opráv mohol spôsobiť škodu na majetku
Prenajímatel'a alebo ťretej osoby.

Ak Nájomca nezabezpečí potrebné Drobné opravy riadne a včas, Prenajímatel' je oprávnený (nie však
povinnýJ zabezpečiť Drobné opravy na náklady Nájomcu a Nájomca je povinný uhradiť Prenajímatel'ovĺ
tieto náklady a zmluvnú pokutu vo \4ŕške 10 7o (10 percentuáinych bodov) z ýchto nákladov bezodkladne
po doručení výrvy od PrenajÍmateľa.
Prenajímatel' je povinný zabezpečiť údržbu a opravy podl'a prvej veý bodu 5 tohto článku Zm|uvy za
predpokladu, že náklady na ta}qŕto jednotliý zásah presiahnu 225,- EUR (dvestodvadsaťpäť eur) fkaždý
zýchto pľípadov ďalej len ''Väčšia oprava"), a to v dobe primeranej rozsahu a povahe takejto opravy
odo dňa, v ktorý sa o jej potrebe Prenajímatel'dozvie'
Ak sú akékolvek opravy alebo Väčšie opravy vyžadované v dôsiedku:
aJ akéhokol'vek konania, opomenuťia, nedban]ivostĺ alebo zásahu Nájomcu (alebo zamestnancov,

návštevníkov alebo dodávatel'ov Nájomcu]; alebo
b) porušenia akejkol'vek povinnosťĺ Nájomcu vypl11ivajúcej zo Zmiuvy

Prenajímate|'zabezpeči potrebné opravy alebo Väčšie opravy na náklady Nájomcu a Nájomca je povinný
bezodkladne po doruče ní ýzvy uhradiť tieto náklady Prenaj ímate]'ovi.
Nájomca je povĺnný:
aJ oznámĺť Prenajímatel'ovi písomne {aiebo vakejkolvek inej forme vprípade bezprostredne

hroziacej straty alebo škody) potrebu a(ýchkol'vek opráv a/alebo Väčších opráv bez odkladu po
tom, ako sa Nájomca dozvie o potĺebe ich realĺzácĺe; a

b) umožniť Prenajímatel'ovi [alebo inej osobe poverenei Prenajímatel'om) a stľpieť qýkon potrebných
opráv a/alebo Väčších opráv a s nimi spojené obmedzenia užívania Prenajaých priestorov
a poslqytnúť Prenajímateľovi faiebo inej osobe poveľenej Prenajímatel'omJ potrebnú súčinnosť
v priebehu ich ýkonu

a je povinný nahradiť akékol'vek škody spôsobené Prenajímatel'ovi v dôsledku porušenia ktorejkoľvek
zýchto povinností, vrátane všetkých ýdavkov, o ktoré boli naýšené náklady na práce na zák]ade a]ebo
v súvislosti s tahýmto porušením a to bez obmedzenia ich výšky. V pľípade, že sa Prenajímatel' dozvíe
o ner.1rkonaní potrebnej Drobnej opravy podl'a bodu 6 tohto článku, tento bod tohto článku sa vzťahuje
aj na tieto prípady.

čIánok 9
Úpravy Prenajaých p riestoľov

7' Nájomca nie je oprávnený vykonať akékol'vek zmeny, ľenovácie, doplnky, inštalácie, vylepšenia alebo
úpravy Prenajaých priestorov alebo uskutočniť akékolVek konštľukčné práce v Prenajaých priestoroch
(,,Úpravy") bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel'a, potvľdzujúceho plán a rozsah
Úprav, ako aj časoý harmonogram ýkonu a dokončenia odsúhlasených Úprav. Medzi Úpravy paťľia aj
inštalácie dodatočných zabezpečovacích alebo iných technicsých zariadení.

2. olaem pľedloženia dokumentácie podl'a pľedchádzajúceho bodu tohto článku Zmluvy, Nájomca môŽe
začať sÚpravami priestorov pokial'sú splnené všetky nasledujúce podmienlqy:

aJ podpis tejto Zmluvy; a
bJ akékol vek povolenia, súhlasy alebo iné vyjadrenia štátnych orgánov alebo iných tretích osôb, ktoré

môžu byt potrebné pre ýkon Prestavby (podl'a okolností) boli pľávoplatne získané a sú účinné'
3. Nájomca je povinný predložiť Prenajímatel'ovĺ písomnú žiadosť o odsúhlasenie a presné rrymedzenie

zamysl'aných Úprav spolu s technlckou dokumentáciou zamýšl'aných Úprav' Ak Úpravy vyžadujú
súhlas/y [povolenie/aJ orgánov verejnej správy', technická dokumentácia musĺ byt predložená v rozsahu
požadovanom orgánmi veľejnej správy a overená autorizovaným architektom alebo stavebným
inžinierom' Prenajímatel' je povinný oznámiť Nájomcovi súhlas alebo nesúhlas so zamýšľanými
Úpravami do tridsiatich (30) kalendárnych dní od doručenia Nájomcovej žiadosti obsahujúcej všet}ry
vyššie uvedené iníormácie Prenajímatel'ovi'

4. Nájomca je povinný na vlastné náklady zabezpečiť všetky potrebné povolenia, súhlasy alebo ďalšie
právne požiadavky nevyhnutné pre realizáciu Úprav Nájomcom. Súhlas Pľenajímateľa s Úpravami
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llczakladá akúkolVek zodpovednosť Prenajím atel'a za spľávnosť, adekvátnosť alebo súlad Úprav s

1lríslušnými právnymi pľedpismi a technic\ými normamĺ.
tipravy nesmú:
a) mať vplyv na priestory mimo Prenajaých priestorov, konštrukciu ani statiku Nehnuteľnosti;
b) mať nepriazniqi vplyv na zásobovacie (distríbučné] systémy (vykurovanie, vzduchotechnické,

elektrĺcké, vodné a odpadové distribučné siete, atď'J a práce ýkajúce sa elektľoinštaláciĹ
vodoinštalácií a požiarnei bezpečnosti musia bŕ vykonávané dodávate|'mi odsúhlasenými
PrenajímateI'om;

c) mať z,anásledok akékolvek obmedzenie Prenajímatel'a alebo iných nájomcov a]ebo návštevníkov
Nehnuteľnosti.

6. Nájomca musí vykonať všetlqy Úpravy:
a) ta\ým spósobom, ktoľý nebude vyrušovať a/alebo obmedzovať iných nájorncov, užívatel'ov alebo- 

návštevníkov Nehnuteľnosti hlukom, pľachom, vibráciami, pachom alebo inými nepriazniqýrni

vplyvmi;
b] ýtĹen" podl'a časového harmonogramu písomne odsúh]aseného Prenajímatel'om; ak Prenajímateľ_ 

požiada-Nájomcu o dočasné preľušenie prác, Nájomca [alebo Nájomcov dodávatelJ je povinný

okamžite prerušiť pľáce na dobu určenú Prenajímatel'om;
c) v súlade s príslušnýĺni právnymi predpismi a techniclcými noľmami, ako aj prípadnými

technichŕĺni manuálmi, špecifikáciami či obdobnými polrynmi Prenajímateľa; a

d) na náklady Nájomcu, pokial'sa Zm]uvné strany písomne nedohodnú Ínak.

7. Nájomca je povinný nahľadiť Prenajímateľovi akúkoľvek škodu spôsobenú na Nehnutel'nosti ako aj

akékolvek pokuty 
"l"uo 

iné sankcie uioŽené Prenajímateľovi príslušnými orgánmi verejnej správy

v dôsledku Úprav alebo ich ýkonu.
B. Prenajímatel' je oprávnený ľádykolvek vykonať akékol'vek inovácĺe, fkonšrrukčné a]ebo iné) vy}epšenia,

doplnĺ<y a úpravy atď. Ňehnuieľnosti f,,Vylepšenia Prenaiímatel'a")' Nájomca je povĺnný umožniť

Pränajímatelovĺ falebo inej osobe poverenej Pľenajímatel'om) vstup do Prenajaých priestorov

a vykónanie Vylepšení Prenajímatel'a a je povinný poskytnúť Prenajímatel'ovi poaebnú súčinnosť počas

ĺch realizácĺe a znášať všetlry obmedzenía v užÍvaní Prenajaých priestorov, ktoré môžu byr' rozumne

vyžadované na riadne vykonanie Vyl ep šení Prenaj ímatel'a.

9. Pienajaté prÍestory prebeľie Nájomcä od Prenajímatel'a v stave V akom sú, za predpokladu, Že budú

spôsoĹĺlé ňa uzĺ.'aňĺó Prenajímaiel'a Nájomca sa oproti dohode uvedenej v HoT dohodli, že Prenajímateľ

nebude nijako upravovať časť priestorov na prízemí Nehnuteľnosti s priblížnou výmerou 220 m2 ako sú

vyznačené (vyfarbené červenou farbou) v Pľílohe č. 2 k HoT, ktoré tvoria prílohu tejto Zmluvy.

10. Pienajímatäl'- súhlasí s ým, že Nájomta môže počas ce1ej doby nájmu bezodplatne využívať všetok

nábyroh ktoľý je v čase podpisu teito Zmluvy umiestnený v Nehnutel'nosti'

11' AkéĹoľvek úpravy prĺestoiov po ich odovzdaní Nájomcovi podliehajú predchádzajúcemu súhlasu

Prenajímatel'a. v prípade udelenia súhlasu Prenajímatel' tiež určí, či takúto úpravu môŽe Nájomca

realizovať..".*rojho_dodávateľa, a}ebo len cez Prenajímateľa (nadväznosť na technológie, servis, zárulqy,

a pod).

ČIánok 10
Kontrola a pľístup Pľenaiímatel'a do Prenajaých priestorov

Nájomca umoŽní Prenajímatáľovi, za prítomnosti niektorého zo svojich zamestnancov, vstup do

Prenajaých priestorov za účelom:
aJ kontroly ich stavu;
b] dodržiavania podmienok Zmluvy;
.j vykonania riaizty, opráv, úpľav a/alebo rekonštrukcií Prenajaých priestorov alebo iného majetku

Prenajímateľa
počas štandardného pracovného času pričom Nájomca má pľávo poverĺť osobu, ktorá bude prítomná.

Ťakéto predchádzajúce oznámenie nie je potrebné vprípadoch vykonania neodkladných zásahov

Prenajímateľa uskutočnených za účelom zabezpečenia možnosťi užívať Pľenajaté priestoľy alebo

Nehnuteľnosť.
Nájomca je povinný zabezpečiť, aby mal Prenajímatel'neobmedzený pľístup do Prenajaých priestoľov

v prípade bézprostľedne; ú1my hrozĺacej na Prenajaých priestoroch alebo Nehnutel'nosti. Prenajímatel'

1.
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|r. ;lĺlvinný hned' ako to bude možné, oznámiť Nájomcovi (v akejkoi'vek forme, napríklad telefonickyJ

1lĺltĺ'ebu takéhoto vstupu do Pľenajaých priestorov alebo ta\ýto uskutočnený vsťup do Prenajaých
pľicstorov.
Ak Nájomca neumoŽní Prenajímatel'ovÍ vstup do Prenajaých priestorov podľa bodov 1 a 2 tohto článku,
|'r'enajímateľ je oprávnený vstupiť do Prenajaých priestorov použitím náhradného kl'úča, aj bez
1lrítomnosti Nájomcu' Nájomca v takom pľípade zodpovedá za všetky škody prípadne spôsobené
z dôvodu nemožnosti vstupiť do Pľenajaých priestorov, ktoré by nevznikli, ak by Nájomca umožnil
poŽadovaný prístup do Prenajaých príestorov'

čIánok 11
Podnájom a postúpenie

1' Nájomca nie je oprávnený prenechať Prenajaté priestoľy aiebo ĺch ktorúkol'vek časť do podnájmu (alebo

umožniť užívanie Prenajaých priestorov akýmkol'vek iným spôsobom alebo akoukoľvek inou formou
tretej osobe) iný- ýzickým alebo právnickým osobám bez predchádzajúceho písomného súhlasu
Prenajímatel'a.

2. Nájomca nie je oprávnený bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímatel'a postupiť svoje práva

a/alebo povinnosti vypl;ivajúce zo Zmluvy na tretiu osobu.
3. Ak Nájomca postúpi svoje práva a/alebo povinnostĺ podl'a Zrnluvy, Nájomca bude spoločne a nerozdielne

zodpovedný spolu s postupníkom fnadobúdatel'om) voči PrenajÍmate]'ovi za plnenie povinností podl'a

Zmluvy, ibaže Prenajímatel'bude ýsiovne písomne súhlasiť s oslobodením Nájomcu od jeho povinností
podl'a Zmiuvy.

Článok t2
Vrátenie Prenaiaých pľĺestoľov

1. Najneskôr (iJ v deň uplynutia Doby nájmu, alebo (ii) v deň predčasného ukončenĺa nájmu podl'a Zn'rluvy,

alebo (iiiJ v prípade odstupenĺa prÚ (1] deň po doručení odstúpenia Prenajímatel'a od Zmluvy

Nájomcovi (pľíslušný z uvedených dní ďalej len,.Posledný deň"), Nájomca je povinný, na svoje vlastné

náklady:
aJ vypratať Prenajaté pľiestory, t j. odstrániť:

a' všetok hnutei'ný majetok Nájomcu zPrenajaých pľiestorov;
b. každú takú Úpľavu vykonanú Nájomcom počas Doby nájmu, prĺ ktorej si Zmluvné strany

takéto odstľánenĺe dohodii, pokial'sa Zmluvné strany nedohodnú písomne inak;

b) priestory a ich vybavenie nesmú byt poškodené, Nájomca ich musí odovzdať v primeranom stave,

zodpovedajúcemu bežnému opotrebeniu ; a

cJ Nájomca nebude odstraňovať žiadne stavebné úpravy priestorov a v prípade, že by niektoré
stavebné úpravy pri ukončení nájmu patril Nájomcovi, zaplatením jednoĺazovej sumy 50 EUR I

päťdesiatJ nadobudne tieto úpravy do majetku Prenajímatel', }ctorý môže s úpravami ďalej

nakladať; a
d) vrátiť Prenajaté priestory Pľenajímatel'ovi v stave zodpovedajúcom stavu PrenajaÚch priestorov:

a. ku Dňu začatl,a ich užívania; a
b. po vykonanĺ opľáv (a odstránenĺ] požadovaných podi'a písm' a) a b) tohto bodu Zmluvy

s ohl'adom na oblyklé opotrebovanie;
eJ vráťiť Pľenajímatel'ovi všetky riadne očíslované kl'úče od Prenajaých priestorov, inak je

Prenajímatel' oprávnený na náklady Nájomcu vymeniť všetky zám\<y od ktorých Nájomca nevrátil
ki'úče; a

0 odovzdať Prenajímatel'ovi všet}ry priestoľy a parkovacie miesta čisté, upľatané a kompletne
vypratané tak, aby v prĺestoroch, ani na parkovacích miestach nezostal žĺaden hnuteľný majetok
Nájomcu; a

g) podpĺsať odovzdávajúci protokolpowrdzujúci, že Nájomca vrátil Prenajaté priestory.
Na vylúčenie pochybností Zmluvné strany uvádzajú, že toto ustanovenie zostáva v platnosti aj po

zániku nájmu a ostatných ustanovení tejto Zmluvy.
2. Ak Nájomca poruší niektorú zo svojich povinností podl'a bodu ]_ tohto článku k Poslednému dňu,

Zmluvné strany súhlasia, že:

9
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IJ.

4.

a) Nájomca je povinný zaplatiť Prenajímatel'ovĺ zmluvnú pokutu vo qýške- dvojnásobku [2)

mesačného Nájomnéĺo vypočítanú z posledného fakturovaného Nájomného,zakaždý aj začaý deň

omeškania bez ohl'adu ná príčiny áebo rrvanie omeškania abez ohl'adu na to, či Nájomca v

skutočnosťi užíva Prenajaté priestory počas takéhoto omeškania alebo nie;

b) Prena)ímatel' je opľávnený (nie však povinný) zabezpečiť vykonanie a}qýclrkolvek prác podl'a bodu

]. tohto č]ánku dodávatei'om podľa vlastnéĹo výberu a na náklady Nájomcu, bez akéhoko}vek

predchádzajúceho upozornenia Nájomcu, prĺčoľň Prenajímatel'nezodpoveďäza pľípadné straty

ät.to stoayvzniknuié v dôsledku takýchto pľác. Počas \,ypľatáVania Prenajaých priestorov

Pľeuajínateľ jä oprávnený dočasne uskladniť lrnu|eľný majetok Nájomcu na dva (2J ýždne po

Poslednom dni, pričom ľá;omca sa ýslovne vzdáva akýchkol'vek prípadných náľokov na náhradu

škody alebo inýcĹ náľokov iúvĺsiacich s uvedeným nakladaním Prenajímatel'a s majetkom Nájomcu'

Náiomca je povinný odškodniť Pľenajĺmateľa za všetky škody a náklady vzniknuté Prenajímatel'ovi

v dôsledku poľušenia akýchkol'vek povinností Nájomcu podl'a bodu 1 tohto článku Zmluvy (vrátane za

akákolVekškody na Prenaiaých pľiestoľoch nad iárnec bežného opotrebovaniaj a to do päťnástĺch Ĺ15)

kalendárnych dní po doručení žiadostĺ Pľenajímatel'om'

Vkaždom prípade, Prenajímateľ je oprávnený po Poslednom dni zabrániť Nájomcovi vprístupe do

Prenajaých priestorov a Nájomca savzd'ávapŕĺä n' prístup do Prenajaých pľĺestorovbez písomného

súhlasu Prenajímateľa. Ak Nájomca alebo a]<áko]vek tretia osoba užíva Prenajaté priestory aj po

Poslednom dni bez písomného súhlasu Prenajímatel'a, Prenajímateľ je oprávnený na náklady Nájomcu

,ylraz^t takéto oroty zPrenajaých priestoŕov azabľániť im vstupovať do Pľenajaých priestoľov'

pričom Prenajírnateľ nezodpov edázaakékolvek straľy alebo škody spôsobené v dôs]edku vykonávania

uvedených pľáv.
Žiadneustanovenie tohto článku (alebo inde v tejto Zmiuve), ako ani prijatĺe akéhokol'vek plnenia zo

strany Prenajímatel'a v zmysle ustanoveni tohto článku:

aJ neznamená akceptaciu užívanĺa Pľenajaých ľr1e1to1or1Náiorncom po Poslednom dni; a

b] sa nedoýka ďa1ších pľáv Prenajímateŕa nu rán.a" Zm}uľy alebcl pľíslušných právnych predpísov

[napr. ustenovenia $ 15ls a nasl. a 672 občianskeho zákonnĺka v znení neskorších predpisovJ'

článok 13
Skončenie náimu

Nájom podľa tejto Zmluvy a Zm]uva zaniká:

a) uplynutím Doby nájmuj
b] písomnou dohodou Zmiuvlrých strán o skončení Zmluvy, a to k dárumu uvedenému v danej dohode;

.ĺ |ipoveďou PrenaiĹmatel'a z nasledujúcich dôvodov:

a" Nájomca užíva Prenajaté priestory Vrozpoľe so Zmiuvou, t' j' Nájornca poruší niektorú zo

svojich nepeňažnýchzávázkovpojľ" Zmluvy súvisiacich s uŽívanĺm Pľenajaých priestorov;

b' Nájomca i. .., á*"sľ"ní s platením Nájomné"ho alebo Spoločných pľevádzkorr'ých nákladov po

dobu viac ako jedného (1J mesiaca;

c. Nájomca alebo osoby užívajúce Prenajaté priestory spolu s Nájomcom vážne porušujú pokoj

a poľiadok napriek pÍsomnej ýzve Prenajímatel'a;

d' bolo prijaté räzhodnutie o odstránení Nehnute]'nosti alebo o jej zmenách, čo bráni užívaniu

Prenajaých priestorov; aIebo

e'NájomcaprenecháPrenajatépriestoryaleboichakúkol'vekčasťdopodnájmubezsúhlasu
Prenajímateľa.

d) Výpoveďou Nájomcu od Zmluvy z nasledujúcicir dôvodov: 
.

a. Pľenajaté priestory sa stanú nespôsobĺlé na Dohodnuté užívanie bez zavinenia Nájomcu; alebo

b. Prenajímateľ, napriek písomnej ýzve Nájorncu, hrubo porušrrje svoje povinnosti vyplývajúce

z S 5 ods. 1 zákona č. 1L6/199ó zt. o'nájme a poaná;me nebytouých pľĺestorov v znení

neskorších predpisov.
c. Vyhlásením konkurzu na majetok alebo povolením reštrukturalizácie na majetok

Prenajímateľa.
eJVýpoveďouPrenajímateľaodZmluvyznasledujúcichdôvodov:

a. Nájomca 

'e 

v omeškaní o viac ako pätnásť (15)_ kalendárnych dní s plnenÍm Ltoľejkoľvek zo

svojich peňažných povinností voči Prenajímatól'ovi [alebo Správcovi) a poľušenú povinnosť

5
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2.

n€splní ani v desať [10j dňovei lehote na nápravu' ktoľá začne ptynúť dňom doľučenĺa

písomnej výzrvPrenajĺĺnatel'a poz"áu;ĺcejsplnónĺe pľíslušnej povinnosti Nájomcovi;

b. Náiomca poroĹĺ ktorúkoi'vek '. ''"jŕň;;,1n1osti 
ýkajúcictr sa Úpra'' podľa bodu článku 9

g"jto Zmluvy a porušenú porrĺnno.J'n.iprnĺ ani v desať'ĺro] aĺouu; lehote na nápravu' ktorá

začne pry',ĺľ aío* c1oľučenia Nái"*;*i písonrne1 vinvy Pŕenajímatel'a požadujúcej splnenie

príslušnej povinnosti; alebo

?ýŕŕJJHiľľ'1"ffiffiillľtl; mesačná azačne plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca

nasledujúceho po kalendáľom meiĺaci, v ktoro* bola písomná výpoveď doručená druhej Zmluvnei

sffane.
odstúpenĺe od Zmluvy je účinné okamihom doručenia písomného oznámenia o odstúpení Nájomcovi

a]ebo neskôr, a to v deň qpslovne uvedený v ŕ;";;;; óznámenĺ o odstúpenÍ doľučenom Náiomcovi'

V pľípade ut onr"oĺa ääiíruf ' 
urrei'or.oiii"Läo""Ju Zmluvné .i'uny nie sĺ povinné si navzáiom vrátiť

Žiadne plnenia p"rrvä".c áo ukončenĺ. i*l-"y, pokial' ,,ĺ";u u Ž*luu* ,ruéd.né inak Pľena!ímatel' je

povinný vrátiť Náj";;;;; p"*.*ĺ č"rť ,úň;;;lro vypočÍľaní fuoľa tejto Zmluvy a ponrernú časť

Pravidelnej platby vypočítanťl -podľa 
äľi i*i""y'"r't";3 boli skuročne zaplatené Nájomcom

Pľenaiímatel,ovi za #ri;; ňrielrehu tr"r"l," í.tuuá skončila. okrem toho sa obidve Zmluvné strany

zavázu:ltĺuhľadiť druhej Zmluvnei.strane akĺlkol'vek .uo'u,"ĺznú druhej Zm}uvnej strane pocll'a

Ŕ;';é{" vyúčtovania z" po'r"aný ľok nájmu podl'a tejrc Zm'luvy' 
z dôvodu porušenia ktoľejkol'vek

ň'6;á-'ukončenĹ z*lu"y qýpoveďou a]ebo odsEupen'

z povinnostÍ nájomcu, Naiorn.u j.-pouirrniini;*i ľrenaiímatel'o'i, za poľušenie povinnosti Nájomcu

ktorá bola dôvodom pľe ukollčenĺe zrnluó, rltuunĺ pokutu 
"o úsĹ* desať {10l násobku Nájomnélro

fakrurovanérro ľĺĺioJcovi za posiedný celý mesiac pred ukončením Zmluvy'

1ľT#;'ňi:ľj[tr;ä'ffi:i s*äny voči drtrhej Zmluvne! strane, ktoľý vznikal pred ukcnčením

Zmluvy rra základe poľušenia ar<eji<oiver< povinnos.ti -uu'a"n"; 
v Zmluve' 

'vľátane 
náľoku na

náhľadu škody príslušnej Zĺriuvnei 'i'""r 
r.i*ý vznikoi nu ráL}"du alebo v súvislosti so Zmluvou;

a

b] ustanovenĺa článkov 5' L0 až 1-4 Zm|uvy'

nJ.

4.

5.

6.

1.

Spoločné a záveľečné ustanovenra

Akékol.vek oznámenie alebo inä ĺormĺlna f,oňu"iĹa.ĺ' uskutĺ:čnelrá v súvislosti so rrznikom' zmenou

alebo zánikom práv a povinnostĺ vypýa;úc-ĺch 'o 
z*t.'uy bude v slovenskom jazyku' v písomnej forme

a doručená osobne, doporučenou poštou "r.ďĹ*ĺcroň 
n* "d;;;;';ä.nc'u 'ĺľ'l*í 

Zmluvy' KaŽdá

Zmluvná strana nrôže zmeniť svo]u uar*ru na doľučovrrrĺ* "'táiá 
,*unu nadobudne účinnosť voči

druhejZmluvneiro*"-"á ooľučeáia pĺsomnélro oznámenia o tejto zmene druhej Zmluvnej strane'

AkékolVek o"r'á*"r,ĺ"-*i"n" 
j"ĺ ĺ"'*áln, Ĺomun;xĺcĺa sa povaŽuiú za doručené:

al v pľípade o.ounJi.o ao*čenia, okamiľ'o"' 'Lutoenéhó 
prevzátia zásielky adresátom; alebo

;i ;;;ĺ;il" aor.,ĺ.''Ĺ dopo'ur"nou poštou a}ebo kuľiérom:

a. dňom sxutJnJllo i'"*uda zásielky adresátom; a]ebo

b. dňom odnri";;fiJp"*atia zásielkry adresátom; alebo

c' na piaľy [5J deň po dni uloŽenia ň"äo.ue.n"j zásĺelky"na pošte alebo do úschovy u príslušnej

kuriérskej spoločnosti, pričom' -;;;;Ĺ;' o ulozeni i,1-ľ**ouuný doručovatel'om vhodným

spôsobomanapriektake;to.infoľlna.ĺi-',"p'*""al.zásielkuvstanoveneilehote;alebo
d' na piaty t5] deň po dni oaoslanĺa zári-iú,'"i. ,n ,ĺ_ri"rr." 

"atĺta 
ocosielatel'ovi ako nedoľučená

bez jej uloženia na pošte ,l*uo jo ,i*;í;"y u pľíslušriei ŕioĺe''r'"i spoločnosti z dôvodu' že

Zmluva "x1lffi:l":ilĺľÍ$to.* 
jej podpisu oboma Zmlu'vnými stľanami a účinnosť dňa 01'06'2023'

za predpokladu iej predchádza;úcáho 'u"i*inJ' 
v Centrilnó*''"gi"'i zmlúv vedenom Úradom vlády

Slovenskej republilty podl,a pľíslušných'_rrš.ob".n* "aua'úcfi 
pľávnych predpisov Slovenskei

lix'lrlr'"Yu'e byt,menená iba písomnou dohodou oboch Zmluvných strán.

Článok 14

?

3.

4
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9.

10
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Zmluva sa riadi a vykladá v súIade s právom Slovenskej ľepubliý. Právne vzt'ahy neupravené Zmluvou

sa riadia Zákonom o nájme neňytoqých prĺestoior', občians}rym zákonníkom a obchodn;ýĺn

zákonníkom.
Všetý spory vzniknuté na základe alebo v súvislosti s touto Zmluvou budú riešené pľíslušn]im

všeobecn1ým súdom Slovenskej republiky'
Ak sa niektoré ustanovenĺe te;to-Zmluvy stane nepiatným, neplatnosť takéhoto ustanovenia nebude

mať vplyv na platnosť a účinnosť ostatných ushnôvení tejto Zmluly. Zmluvné strany sa zaväz.ujú' Že'

budú rokovať o vhodnej úprave neplatných ustanoveni Zmiuvy s ciel'om zachovať jej platnosť

a účinnosť v súlade s pôvodnou vôI'ou Zmluvných strán'

Zmluva je vyhotovená v pĺatich [5) vyhotovenĺacľl, dve (2J vyhotovenia pre Prenajímateľa a tri (3)

vyhotovenia pre Náj omcu.
Neoddelitel'nú súčasť Zmluvy tvoľia:
Pľíloha č' 1 - Head of Teľms (HoT) spolu s prílohami;

Ukončením piatnosti Zmluvy nezaniká povinnosť Zmluvných strán vyľovnať všetky záväz|<y

vypl1ŕvajúce im voči druhej Zmluvnej strane z tejto Zmluvy'

Zmluvné sťrany vyhlasujú, že túto Zmluvu uzatvorili vážne,slobodne a zrozumiteľne, že si ju prečítali'

porozumeli jej obsahu a na znak súhlasu ju podpisujú. Podpĺsané íyzické osoby vyhlasujú' že sú

äprávnené zaväzovať Zmluvné strany k tejto Zmluve v ce]om jej rozsahu'

1L nr. 1^1a \/ Ŕĺrriclarr_ 4ď a ĺ*' 
'..'.....zo23V Bratislave,....e..:..*ĺ-.''..-...-'...'."..'-. -.2a23 V Bľatislave' "'""":"':""''"

Pľenajímatei': Nájomca:

CEA Fĺnance I, s'r.o.
Ing. Ján Pil'a, konatel'

pľJkuratúra Slovenskei republilqy
. c. |UDr' Maroš Žĺlĺnka, PhD.

Geneľálna
Dr. h

generálny prokurátor Slovenskej ľepubliky
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Základué podmienky pľenájmu pľiestorov v budove
Radlinského 10 pre Geneľálnu prokuratúru SR

f'
I

i
I
l. Prenajímatel' CEA Binance I" s.r.o.

2. Iiájomca

IČo:
DIč:
V mene ktorej koná:

S]ávičie údolie 106
8l l 02 Bratíslava
Siovensko

zapísaná v obchodnom regisfľi okresného súdu Bratislava I, oddiel: Slo, vložka
ó.: 125744/B
ĺČo: 51 3l9 969
lČ oprĺ: SK2l20673940
V mene }ĺ1orej koná: Ján Pil'q konateľ

GeaeráIua pľokuraniľa Sloveuskej republilcy

Šturova 2
812 85 Bratislava
Slovensko

00 166 481
2020830328
Dr. h. c. JUDľ. Maroš Žit;nlĺa- pľlo

Dohodnuté podnienlľy

3. Mlčanlivosť

6. Skorší pľístup 1.6.2023

7. Doba

Všetky informácie obsiahnute v tomto dokumente, pľípadne komunikované v
rĺímci d'alších krokov spolupľáce sa povď'ujú za dôvemé a strany môŽu tieto
informácie lučne v súvislosti s realiáciou tohto ekfu.

1.7.2023

8. Prednostnó pľávo
nájoncu

Tento prístup bude slúžiť na presťahovanie do priestorov a doplnenie zariadenia
priestorov zo strany nájomcu. Skoršĺ prístup je bezodplatný a nájomca nemá
v tomto čase na účel mu-
36 mesiacov 1.7.2023)
Na nájomcu doručenej aspoň 9
mesiacov pred ukončením doby nájmu má nájomca prednostné právo rokovať
s prelaiímatel'om ohľadom (podmiEnok) ďalšieho pĺediŽenia dob_v náimu.

zmluva
u5- Začiatqk

9- Pľiestory a
parkovacie
miesta

Nájomca si od prenajímateľa prenajme nasledovné pňesió@
Radlinského l0: l

Kaľiceláĺske a spoločné priestory
- 1744.50 m2 napťtzemí, 1' poschodí, 2- poschodí, 3. poschodí a 4.

poschodí budor';*

Terasa
19,87 m2 na 4. poschodí budovy

Skladovacie pĺiestory
- 82,60 m2 v suteréne budovy

Paľkovacie miesta
) miesta vo dvore

i

I
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l'tlvolenĺa

t l. I{ájomné Kancelarske

Parkovacie miesta
Preddavok na sPo ločné

12. DPH

L3.

Kancelárske priestory sú rľčenéna kanceláľske využitie" skladovacíe priestory

su určené na skladovaĺie a parkovacie miesta na Parkovanie osobných

motoroých vozidiel. Prenajímateľruc1 zB' to, ŽE takéto vyržitie je v súiade s

ržívania

i 160-00

pľiestory' teľasu a

najomné za paĺkovaciemiesta nábyto}q

náklady a vlastrľá spotreba energií saDPH

le
z a aj

nehnutel'nosti spoločných prevádzkový ch nakladoch.

74. Pľíspevok na
úpravu
priestorov

lndeŕcia
nájomného

16. Upľava
pľiestorov *
náklady na
úpravu
priestoľov

t1 Zaľiailenie
pľiestoľov

78. 7'äbezpeka I

a a poplatlcY sú zahrnuté
z

15.
o priemernú ročnú mieru

sa bude kaŽdoročne
av€rage rate of change pľe oblasť

inflácie ako ju zverejňuje Euľostat (l2_month
e 7 |7 .2024-

Euĺópskej únie 28 kĺaj'n)' Pľvá indexácia sa aptikuj

Indexácia bude prebiehať podľa nasledovného indexu:

Nájomcanie je povinný z\ožjť finančnúzÁbe4ekll, aÍ}] mu

doručiť bankovú ziá'ruku nakrYtie pľípadnýchpohľadávok vyplývajúcich

19.
priestorov Po
skončení nájmu

nájomcu.
odovzdať v

Terasa
sa

1

DPH
energií saspotrebaDPľI);(+Euĺ/m2lmesiac3 ,50

Geneĺátna pÍokuratúra Slovenskej repubĺĺky ĺ Radlinského 1 0 | Page 2 of 9

v prĺpade, Že



'!

Slúby

21,. praYy
priestorov
nájomcom

22. Pttsbryl
bezpečnost'

23. Podmĺenlry
naplnenia

zaplatením jednorazovej sumY 50,- Eur nadobudne úpľavydo majetku

moze s voľne

Zantarĺl sluäeb zahmuých v spoločných prevádzkoých nrákladoch je uvedený

v Prílohe č'3.
nijomca má pnívoĺaz rďne ído 30 dní po

PľenajĹmareľpot''ľdzuje, že
\n rlctovanl spoloČných prevádzkových nákladov) rykonať audit pĺ:skyĺ:utých

sluŽieb za vyúčtovanýrok' pričom prena3 ímatel' je povinný poskymúť

na audit zrraša

v úprav. su charalcteru môžubyť úpravy (po

schválení \'\'ldonänč r{lučle cez &

bude
právo na

neobmedzený miestam 24 hodín denne, T

dní v 365 dní v roku.
pňestoĺov vlastný

Nájomca máprávo inštalovaťv rámci

beqpečnostný systém. Pre vylúčenie pochybností ftetia veta bodu 19 tychto

ienok sa Y tomto

Vyššie uvedená dohoda a nájomcu musíbyť

(i) Podpisom Nájomnej rnluvy

V Bratislave' óť;e- 6 -3.2023

Zaprenajímateľa: Zanájomcu:

Jan Piľa' konateľ

--:i...'-.-.."

Dr. h. c' JUDr- MaroŠ Žilinxa' Ptto

Frílohy:

1. Súčasný sĺar' ( 1 . poschodie az 4' poschodie) - oôdor-r's

2. Časť priesĺorov na pámí budov.v. koľé prenajímatiľ na svoje náklady upraví pľe nájomcu

3. ZomaĺtsluŽieb '"i'*"ď"ľ' 
v spoíočných prer'adzk'ových nákladoch

TĺeoZákladnépodmĺenliyprenájmupriesromr.určujúibah]ar,nébod;'dohoci1,medzi.
prenajímatelor* a oa;o.rici;. i"*"y sa ĺiohodti, Že sä spoločným úsilĺn po}ĺúsia poĺipísať

Nlijomnú ailuvu do t 5-4-2023'

Prevy.lúčeniepoc1'r;.bnosrítietoZák]adnépodmienkynájmunomajúpľavnezŕxäanýchaľaktera
sluŽiä axo zÁkiaďnádohoda pred podpisom Nájomnej zrnluvy'
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Príloha é.3 Zoanamsluäeb zahrnuých v spoločných prevádzkoýcb ĺá]<ladoch

ldnú8tr.tíyn h'do'fl Badiníraholo(ďalciJEB1ďl l z@Lnslo|oÚlýar prcvĺaĺrový*t náld'dov

spo|oÉĺýmj pľgĺádztovýĺni náttrdĺni ĺ: roa,uncii! vltil*y nárädy ľrcru{imrtrĺr 3l!$iial $ sor'rpu a pĺaĺJdztou AB tlo'

prcdoÁe*ým ĺákbfi na:

r} óeĺ a lih'i.lácfu odpadu 
' 

ÁB Rto. vr&ile uínt€Ú*ílb }Dcläitéŕol4

u) pĺaň€fru, čiíede. údbu. opíevu. obnovu 3 aĺPnY ttoĺeirďvĺr časti AB Rlo 
'l€bo 

teď'no|xictÝrh srl*{ĺĺoĺ a

vyôevenb AB Rlo;

c) uÉ*eĺrie e aĺbdeĺĺe *oloaĺrýrtr p*ĺtotoĺ AB R10;

d) riďä' tvr&rnc od6lanaa ,,€t* . ind lrrod'dn 
' 

ztn a' rldĺtbv} a oorĺĺrr pĺtu+otlýcrr dcst Ghodl'toÝ

a Yn&oĺĺlkh paĺtovztiň p.i*$oÍa AB n10:

ct riadeĺae doĺĺevĺ a praádzru rnjtoĺných pertayacíd 
'túe* 

Y Ág Rlo' r'rtiĹŤupnle' ri&{bl' opzw' 
'ĺ'|e'lY

a ĺrzľradeŕe dopĺaĺĺýdr '$elq 
Úirí{affil rĺrôcr. irÍoľrrrawr t'&jĺ ' odrÚľýó o!'liltÍoY Y A8 Rlo (či

v inteĺiéri atcbocĺteÉ'ĺi AB Rtol;

4 d€linfclŕiu ä deratíŕcfu A8 Rto;

3t carrí'b drd. pošt.tat'o, popLtrov e hýdr ĺrá}ladoľ pĺernĺĺnarďom, rroŕ gi wnräcné ccôo wĺ*I v ĺĺiľ'doĺĺ

s eĺicĺ*br Jeäo pĺwádrtog AB Rlo, wátrE daĺ* r rrclrrrrĺďnoĺri a vt rhichá*Ldď. Últn&rťýdl

p'€naĺnďďo.tl na rárbde artsďet 9onĺnq ĺnkľy k AB R10;

h) spáru AB n10;

ilslu'bvpostvtpĺľrérj,čtoĺrýĺĺúBmrrŕ,eĺdrmrr.,Pŕäŕ'*Í'ťliĺtffiodbaĺýĺĺŕFrad(2íÍŕ.loluÍartĺĺl
v givicoíi so ĺr&oĺr a praáô}oo AB n!o;

i| óodŕ}ľyanic všĺrtýďr práÝÍi'Íň ef.4boY a i'oňodnr'ti šÉt'rytfi akbo:alrroprlĺnych orjíĺovv ĺ3v{doĺd s AB Rlo

alebo jeho rgádzlou;

r) zágetľ pärnĺlov rlebo inýďr oc*roľ vrĺrl*i ĺpr5'y Y A3 R1o;

lt eEtollr* ďdĺc afu'bY. lÍ"oía ni. ĺÍ rnndcŕ wššc. e tmŕ môtu bry( pďlcbĺré v srÍrĺ{sbri s vruťvn&n pĺrcĺoĺolĺ

náfrrĺ<om {aro ĺrpĺttrd rtsíova.lŔ st.vu rn.ľ.aoY) ď.Lb lÍo.é Eúä' bĺ{ pombné rc ÉÉnu pĺaádrb A5 B1o; '

'rl 'ail.ínáran 
e peĺsonáb elrto naiĺmar* cxcĺnýcň edáwtcíov pre pctĺoyanie ĺldcô pďr bodoĺ ĺl} el (ll

teito pdofry-

s9ob&ápÍejridrkgĺénáiladľ'rgĺbŕň.ii'räL.lrd}s*ĺlgra:ovani*vodel<rďclaeľtgÄ3R!o,aroe.ináH.dYÍr.
toĺngnitäŕÍ!é t|ugbry a *ĺro* tlnrt ĺ*ro,ĺi pľipopne, troľŕ ď !{ápĺnca aberpc{i ĺ&n n' Yla*nÉ náldedv'

spoloétta píeýád.lovŕ n kLdY n€!ihÍňá}ú 
't|'ĺ*.dY 

í3 rÍr€í3r€ a_slulbY É9dtíebovan€ l{áýĺcoĺĺ v obickt' ÁB R10 ('r'ýÍ'

ĺodŕ a sročné' e|€ttŕ'šrá eňggi.. 96ŕn a rúŕeťtiiel. rĺoľ* lrírtí ĺĺĺixnca PĺeĺrejinateÍoá ĺu rálďadc strĺoČnc neľaenĺci

stotrabY.

N*Lďý í€ rodná ío{né a eleffĺi*ú $eĺgiv,ĺ7íalcurrui PÍ"Í'äiiÍÍ}atďiláio'ŤŤo'i ratdý Ínenx' pŕiĹbín vtdy se uľrredĺ

:potcbe a er'*dr*'erltb Íť!€riäc Fodl3 s*utoe'c n'ÍTĺieňncj r93iŕtäY

t{äĺsy F plyn r lúrcĺt* vyŕalturup Pĺanafĺrďgr Ŕii'o|ncpY'' kaid'ŕ itvĺĺĺoiĺ- pĺŕom vÍdĺ ĺa uhnď spotrcba zr

predcháda*ki ltrrŕľot pdÍastuto{ne'ĺ.lŤiEŤ'Fet s9orrcbY'
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