Reg. &.: 5,5//23

Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalejlen ,Zmluva“) uzatvorend v zmysle ustanoveni § 720 a nasledujucich zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorgich predpisov a § 3 a nasledujiicich ustanoveni zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v znenf neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel” CEA Finance |, s.r.o.

So sidiom: Slavicie adolie 106, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 02

Zapisana v: Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka
¢.:125744/B

Konajtica: Ing. Jan Pil'a, konatel'om

1CO: 51319969

Bank. spojenie:

Cislo u¢tu IBAN:

(dalej len ,Prenajimatel™)

a
Najomca: Generalna prokuratiira Slovenskej republiky
So sidlom: Stirova 2, 812 85 Bratislava

Konajica: Dr. h. c. JUDr. Maro$ Zilinka, PhD.

ICO: 00 166 481

Bank. spojenie:
Cislo Gétu IBAN:

(d'alej len ,Ndjomca“)

(d'alej spolu len ,Zmluvné strany*)

Clanok 1
Predmet Zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti — administrativnej budovy na Radlinského ulici &slo 10 v
Bratislave, ktora je vedena v k.i. Staré mesto, obce Bratislava-m.¢. Staré mesto, okres Bratislava ], na liste
vlastnictva & 7067, sip. &. 6511, nachddzajicej sa na parc. & 8229/2 zastavana plocha a nidvorie o
vymere 395 m? (d'alejlen ,Nehnutel'nost*) a dvora nachadzajaceho sa v k.ii. Staré mesto, obce Bratislava-
m.C. Staré mesto, okres Bratislava I, na liste vlastnictva & 7067, parc. ¢. 8229/1 zastavana plocha
a nadvorie o vymere 175 m2 (d'alej len ,Dvor”). Na Nehnutelnosti a Dvore je tarcha vo forme zaloZného
préva v prospech: OTP Banka Slovensko, a.s. IO 31318916, na pozemky p.c. 8229/1, 8229/2 a stavbu
sip.t. 6511 na p.&. 8229/2, podla V-30876/2019 zo dria 28.10.2019. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je
opravneny dat' do ndjmu niZie uvedené Prenajaté priestory.
Za podmienok dohednutych v Zmluve Prenajimatel’ prenechava Néjomcovi do ndjmu a Najomca tymto
prijima najom:
a) nebytovych priestorov - kancelarskych a spolocnych priestorov nachadzajticich sa na prvom (1)

nadzemnom podlazi (prizemie) Nehnutelnosti o vimere 233,96 m2a k tomu prislichajuci podiel na

spoloénych priestoroch o vymere 78,59 m?,



nebytovych priestorov - kanceldrskych a spolo¢nych priestorov nachadzajicich sa na druhom (2.)
nadzemnom podlaZi (1. poschodie) Nehnutel'nosti o vymere 309,59 m2a k tomu prislichajiici podiel
na spolocnych priestoroch o vymere 52,06 m?,
nebytovych priestorov - kancelarskych a spolo¢nych priestorov nachadzajiicich sa na tretom (3.)
nadzemnom podlaZ{ (2. poschodie) Nehnutel'nosti o vymere 307,10 m2a k tomu prislichajici podiel
na spolo¢nych priestoroch o vymere 51,99 m?,
d) nebytovych priestorov - kanceldrskych a spoloénych priestorov nachadzajiicich sa na Stvrtom (4.)
nadzemnom podlaZi (3. poschodie) Nehnutel'nosti o vimere 305,99 m2a k tomu prislichajici podiel
na spolo¢nych priestoroch o vymere 51,99 m?,
e) nebytovych priestorov - kancelarskych a spoloénych priestorov nachadzajicich sa na piatom (5.)
nadzemnom podlaZi (4. poschodie) Nehnutelnosti o vymere 262,82 m2a k tomu prislichajtici podiel
na spoloénych priestoroch o vymere 51,42 m?,
f) prislusného podielu na spoloénych priestoroch ovymere 17,80 m2 na prvom (1.) podzemnom
podlazi Nehnutel'nosti,
g) prisludného podielu na spoloénych priestoroch ovymere 21,19 m? na druhom (2.) podzemnom
podlazi Nehnutel'nostt,
(d'alej spolu len ,Kancelarie a spolo¢né priestory");
h) nebytovych priestorov - terasy nachadzajlcej sa na $tvrtom (4.) nadzemnom podlaZi (5. poschodie)
Nehnutel'nosti o vymere 19,87 m?;
(dalej len ,Terasa“);
i) nebytovych priestorov - skladovacich priestorov nachadzajicich sa na prvom (1.) podzemnom
podlaZi Nehnutel'nosti o vymere 7,72 m?,
i) nebytovych priestorov — skladovacich priestorov nachadzajicich sa na druhom (2.) podzemnom
podlaz{ Nehnutelnosti o vymere 74,88 m2,
(d’alej len ,Sklady");
(d'alej Kancelarie a spolo¢né priestory, Terasa a Sklady spolu len ,Prenajaté priestory“);
k) vonkaj$ie parkovacie miesta - dvoch (2.) parkovacich miest nachadzajicich sa vo Dvore
Nehnutelnosti,
(d'alej len , Parkovacie miesta“}.
Pédorys Kancelarif je pripojeny ako priloha tejto Zmluvy vo forme HoT (Head Of Terms), pricom tieto
budd vybavené nabytkom Prenajimatel’a, ktory bude Nijomcovi prenechany do uZivania bezodplatne
vzmysle tejto Zmluvy. Vyslednd plocha Prenajatych priestorov je 1846,97 m2 Aby sa prediflo
akymkol'vek pochybnostiam, plocha podla predchidzajicej vety zahffia celi plochu Prenajatych
priestorov.
Nijomca vyhlasuje, Ze si Nehnutel'nost riadne prezrel a Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Najomcu oboznamil
s Prenajatymi priestormi a s ich technickym stavom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajaté priestory budi odovzdané Najomcovi na ich uZivanie podla
podmienok uvedenych v tejto Zmluve a Najomca sa zavidzuje:
a) zulastnit sa pri postupe odovzdania Prenajatych priestorov;
b) prevziat Prenajaté priestory od Prenajimatel'a na ich uZivanie v siilade so Zmluvou v stave, v akom sa
v danom momente budd nachadzat, za predpokladu, Ze budu v stave spdsobilom na uZivanie; a
c) potvrdit takéto prevzatie podpisom pisomného protokolu pripraveného Prenajimatelom (alebo
Spravcom), zachytavajiiceho, okrem iného, stav Prenajatych priestorov.
Do troch (3) pracovnych dni odo diia odovzdania Prenajatych priestorov Ndjomcovi je Ndjomca povinny
poskytniit Prenajimatelovi (alebo Spravcovi) vSetky riadne ofislované ndhradné klice od dveri
umoziujiice vstup do celych Prenajatych priestorov v zapecatenej obalke, pricom je povinny priloZit' aj
pokyny ako vstupovat do Prenajatych priestorov alebo do ich prislu§nych ¢asti okamZite bez sticinnosti
alebo tcasti tretich os6b alebo Najomcu (ak na to bude podla tejto Zmluvy ddvod). Prevzatie
a odovzdanie podla tohto bodu Zmluvy bude potvrdené pisomnym protokolom.

Clanok 2
Ucel najmu
Najomca bude Prenajaté priestory uZivat vylucne na éely v stilade s predmetom ¢innosti Najomcu (d'alej
spolu len ,Dohodnuté uzivanie").



Ndjomca nesmie, s vynimkou pripadov vopred pisomne odsuhlasenych Prenajimatelom, uzivat
akidkol'vek ¢ast’ Prenajatych priestorov inak ako na el Dohodnutého uZivania.

Clanok 3
Platby stvisiace s najmom
Zmluvné strany sa dohodli, e N3jomca bude Prenajimatel'ovi platit podl'a podmienok uvedenych v tejto
Zmluve:
a) Najomné a
b) Podiel na Spoloénych prevadzkovych nakladoch, energie a sluzby.

Najomné
Podliehajic podmienkam podra tejto Zmluvy je vy$ka najomného:

a) 10,90 EUR bez DPH (desat eur a devitdesiat centov) mesacne za kazdy m? podlahovej plochy

Kancelarii:

b) 1,00 EUR bez DPH (jedno euro) mesaé¢ne za kazdy m? podlahovej plochy Terasy;

¢) 6,50 EUR bez DPH (Sest eur a patdesiat centov) mesaéne za m? podlahovej plochy Skladu;

d) 160,- EUR + DPH (stoSestdesiat eur a $estdesiat centov) mesacne za ka?dé z Parkovacich miest
(d'alej len ,Ndjomné"). DPH sa uplatiiuje k platbdm za Parkovacie miesta, , Spolo¢né prevadzkové
naklady, ako aj k platbdm za spotrebu energif v zmysle platnej legislativy Slovenskej republiky.
Najomca sa zavizuje platit Ndjomné vidy za obdobie jedného mesiaca, na zaklade faktliry vystavenej
Prenajimatel'om, splatnej do patnasteho (15) kalendarneho diia v mesiaci, ktory predchddza mesiacu, za
ktory sa plati Ndjomné vo vyske 1/12 celkového roéného Najomného, za predpokladuy, Ze Prenajimatel
doruéi Najomcovi faktiru podla nasledujiicej vety. Prenajimatel je povinny dorucit Ndjomcovi faktiiru do
piateho (5.) kalendérneho dfia mesiaca, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati Ndgjomné. Ak ndjom
podla tejto Zmluvy zaéne (alebo skonti) v priebehu mesiaca, Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi
pomernt Cast' Ndjomného pripadajiicu na predmetny mesiac. Pomern4 &ast’ N3jomného sa vypocita ako
nasobok denného N&jomného (jedna tridsatina mesaéného Najomného) apoétu dni trvania nijmu
v mesiaci.Prva splatka ndjomného je splatna v lehote patnast (15) kalendarnych dni od ti¢innosti Zmluvy
na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om.
Vyska Néjomného méze byt zo strany Prenajimatela jednostranne kazdoroéne zvy$ena o mieru inflicie
ako ju zverejiiuje EUROSTAT Statistického Gradu Eurdpskej tnie, stanoveného na ziklade vyvoja
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre Eurozénu (i) "HICP - all items" - unit "Percentage
change - 12 months average", (ii) "Euro area {changing composition)", (iii) June = "YEARMO06". Najomné
moZe byt po prvykrait zvySené 01.07.2024 s Géinnostou od nasledujiceho diia a ndsledne vidy po
dvanastich (12) mesiacoch odo diia, kedy mohlo byt Ndjomné zvySené prvykrat, s rovnakou G&nnostou
jeho zvySenia. Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti, iiprava vy$ky Najomného nesmie nikdy mat za
nasledok znfZenie Nijomného.5.Spravu Nehnutel'nosti, vratane dodavky energii asluzieb suvisiacich
s prevadzkou a spravou Nehnutel'nosti zabezpeluje Prenajimatel’. Prenajimatel je opravneny ustanovit' a
kedykol'vek odvolat' spraveu (d'alej len ~Spravca"“), aby tento priamo vykonéval niektoré alebo vietky
prava apovinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy tykajlice sa spravy Nehnutelnosti, pri¢om
vymenovanie spravcu nebude mat’ vplyv na povinnosti a zodpovednost’ Ndjomcu voéi Prenajimatel'ovi
podla tejto Zmluvy. V ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy je funkcia Spraveu vykonavana spoloénostou CBRE
S.I.0., so sidlom: Staromestska 3, 811 03 Bratislava, 1CO: 35 819 804, zapisanou v Obchodnom registri
Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka & 24869/B.
Prevadzkové ndklady vyplyvajice z prevadzky a spravy Nehnutelnosti bude zni%at N ajomca
Nehnutelnosti popri prisluinom ndjomnom abude ich uhradzat Prenajfmatel'ovi (alebo Spravcovi,
pokial tak Prenajimatel’ stanovi) v stilade s touto Zmluvou.
Prevddzkovymi nakladmi sa rozumeji vetky néklady za opakované dodavky sluzieb a prevadzkové
naklady pripojené ako Priloha & 3 HoT (Head Of Terms) (dalej len ,Spoloéné prevadzkové naklady*)
podliehajiic podmienkam tejto Zmluvy. Pre vylicenie vSetkych pochybnosti, Spolotné previdzkové
naklady nezahfniaja:

a) naklady na upratovanie Nehnutelnosti, ani naklady na komunikaZné sluzby a datové (internetové)

pripojenie, ktoré si ndjomca zabezped sim na vlastné naklady;
b) naklady na energie asluzby spotrebované Najomcom v Nehnutelnosti, ktoré zaplati Nijomca
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Prenajimatel'ovi na zéklade skuto¢ne nameranej spotreby podl'a &lanku 4 tejto Zmluvy.

Najomca je povinny platit' svoj podiel na Spoloénych prevadzkovych nakladoch.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ pravidelné platby na Spoloéné prevadzkové naklady vidy za obdobie
jedného mesiaca vopred vo vyske 3,50 EUR + DPH (tri eura a pitdesiat centov) mesatne za kazdy m?
podlahovej plochy Prenajatych priestorov {,Pravidelné platby”). Pravidelné platby budd uhradené do
patnasteho (15.) kalendarneho dfia mesiaca predchddzajiceho prislunému mesiacu, za ktory sa
Pravidelna platba uhradza, na zdklade faktiiry vystavenej Prenajimatel'om (alebo Spravcom, pokial bude
ustanoveny) a doruenej Ndjomcovi do piateho (5.) kalendirneho dila mesiaca predchidzajiceho
mesiacu, za ktory sa platba uhradza. Pokial ndjom zatne (alebo sa skonéi) v priebehu mesiaca, bude
Najomca povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi (alebo Spravcovi, pokial’ bude ustanoveny) pomernd tast
Pravidelnej platby za mesiac. Pomernd ¢ast Pravidelnej platby sa vypoéita ako nasobok dennej
Pravidelnej platby (jedna tridsatina mesacnej Pravidelnej zélohovej platby) a poétu dni trvania nijmu
v mesiaci. Prva zalohova Pravidelna platba bude splatna v lehote desiatich (10) kalendarnych dni odo
ucinnosti Zmluvy na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatel'om.

Prenajimatel’ (alebo Spravca, pokial bude ustanoveny) vypracuje adoruéi Najomcovi vylétovanie
Spolotnych prevadzkovych ndkladov obsahujice jednotlivé platby aprevadzkové niklady skutoéne
zaplatené zo strany Prenajimatela jednotlivym dodévatelom Prenajimatela za predchadzajici
kalendarny rok (,Ro€né vytctovanie”) spravidla do tridsiateho prvého (31) maja kaZdého roka, aviak
vZdy najneskdr do Sest'desiatich (60) dni od skonéenia najmu podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuji navzdjom si uhradit dlZnd sumu podla Roéného vyiétovania (dlZna suma sa
vypocita ako rozdiel medzi vy$kou ¢asti skutoénych nakladov prisliichajucej Ndjomcovi a vyskou sumy
vSetkych Pravidelnych platieb uhradenych Najomcom za obdobie kalendarneho roka, ktory je
predmetom Ro¢ného zdltovania) do tridsiatich (30) kalendarnych dni od dorudenia Roéného
vylctovania a prisluinej opravnej faktiry (dobropisu alebo tarchopisu) Ndjomcovi. Prenajimatel sa
zavazuje vystavit' a Najomcovi dorudit’ opravni faktiru v silade s prislu§nymi pravonymi predpismi do
patnasteho (15) kalendarneho dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo N&jomcovi
dorucené Roc¢né vyu¢tovanie.

V pripade omeskania Najomcu s uhradou akejkol'vek platby podla tejto Zmluvy, Najomca je povinny
zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy aj zacaty den
omeskania. Tym nie je dotknuty narok Prenajimatel'a na ndhradu $kody.

Na ucely Zmluvy sa platba povaZuje za uhradend v deri jej pripisania na bankovy tfet opravneného
prijemcu.

Clanok 4

Energie a sluZby spojené s uzivanim Prenajatych priestorov a prevadzkou Nehnutel'nosti
Poskytovanie sluZieb siuvisiacich suZivanim Prenajatych priestorov a prevadzkou a spravou
Nehnutel'nosti bude zabezpecované Prenajimatel'om (alebo Spravcom pokial tak Prenajimatel stanovi),
pricom Prenajimatel’ je povinny zabezpelit aby Njomca mohol pocas Doby najmu vyuZivat média
a sluzby (podliehajiic podmienkam tejto Zmluvy) v rozsahu prilohy & 3 Head Of Terms (HoT) (d'alej spolu
len ,Energie a sluzby").
Spolotné prevadzkové naklady nezahfhiaji naklady na energie a sluzby spotrebované Nijomcom v
objekte Nehnutelnosti (napr. vodné a stotné, elektricka energia, plyn a kiirenie), ktoré zaplati Najomca
Prenajimatel'ovi na zdklade skuto¢ne nameranej spotreby. Naklady na vodné, stoéné a elektrickd energiu
vyfakturuje Prenajimatel’ ndjomcovi kazdy mesiac, pri¢om vidy sa uhradi spotreba za predchadzajici
mesiac podla skutone nameranej spotreby. Ndklady na plyn akdrenie vyfakturuje Prenajimatel
Ndjomcovi kazdy Stvrtrok, pritom vidy sa uhradi spotreba za predchaddzajici $tvrtrok podl'a skutoéne
nameranej spotreby.
Najomca nema narok na akékol'vek finantné odskodnenie v ddsledku preruenia dodavok (vypadku)
Energii a sluZieb spdsobenych dodavatel'mi Energif a sluZieb, vy$$ou mocou alebo inou udalostou alebo
okolnostou mimo vylu¢nej kontroly Prenajimatela. Prenajimatel nezaruduje, e doddvky Energii
a sluZieb budi bez prerusenia. Akékol'vek prerusenia dodavok nezakladaji zodpovednost Prenajimatel’a
voCi Ndjomcovi za akékolvek $kody ani neoslobodzuji Ndjomcu od plnenia jeho povinnost podla
Zmluvy, pokial nie je v Zmluve uvedené inak.
V pripade preruSenia dodavky Energii a sluZieb:



a) Zmluvné strany podnikni vietky kroky a opatrenia za i¢elom minimalizacie $kéd spdsobenych
takymto prerusenim; a

b) Prenajimatel vyvinie rozumné usilie aby zabezpetil obnovu dodavky prerusenych Energii a sluzieb
podla moZnosti ¢o najskar.

5. Kratkodobé prerusenie dodavky ktorejkol'vek z Energif a sluZieb po dobu nie dlhsiu ako dvadsatstyri (24)
po sebe nasledujicich hodin Zmluvné strany nepovaZuji za okolnost’ znemozZiiujticu uZivanie Prenajatych
priestorov na Dohodnuty Gcel.

6. Spolotné prevadzkové naklady nezahfiiaji naklady na upratovanie v objekte/objektu Nehnutel'nosti, ako
ani ndklady na komunika¢né sluzby a datové (internetové) pripojenie, ktoré si ndjomca zabezpeci sm na
vlastné naklady.

7. Prenajimatel’ je povinny poskytnit nevyhnutni stéinnost pozadovani Nédjomcom pre riadne
poskytovanie telekomunikaénych sluZieb vo forme umoZnenia pristupu k telekomunikaénym linkam
nachadzajiicim sa v interiéri/exteriéri Nehnutelnosti v rozsahu nevyhnutnom pre riadne poskytovanie
sluZieb zo strany poskytovatel'ov telekomunikaénych sluZieb.

8. Najomca je povinny zabezpedit zruSenie poskytovania vietkych kontrahovanych telekomunikacnych
sluZieb najneskor v Posledny den najmu.

9. Zoznam sluZieb zahrnutych v spoloénych prevadzkovanych ndkladoch je uvedeny v Prilohe .1 k Zmluve.

10. Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze Ndjomca ma prdvo raz ro¢ne (do 30 dni po vylctovani spolofnych
prevadzkovych nakladov) vykonat audit poskytnutych sluZieb za vyGétovany rok, pricom Prenajimatel
je povinny poskytniit Ndjomcovi si¢innost. Naklady na takyto audit znaSa Najomca.

Clanok 5
Zabezpeka
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je povinny zloZit' Prenajimatel'ovi finan¢nu zdbezpeku, ani mu
dorucit' bankovii zaruku na krytie pripadnych pohl'adavok vyplyvajicich z tejto zmluvy.

Clanok 6
Doba najmu

1. Zmluvaje uzatvorena na dobu uréity, a to na tridsat'sedem (37) mesiacov od 01.06.2023, pri€om najomca
ma pravo vyuZivat Prenajaté priestory na dohodnuty Gcel nijmu od 01.07.2023 po dobu tridsat$est
(36) mesiacov (d'alej len ,Deti za&iatku“) (uvedena doba odo Diia zaciatku d'alej len ,Doba najmu”).

2. Skorsi pristup, a to od 01.06.2023 do 30.06.2023, bude sldZit' na prestahovanie a doplnenie zariadenia
do Prenajatych priestorov zo strany N4jomcu. Skorsi pristup je bezodplatny a Najomca nema v tomto case
pravo vyuzivat' Prenajaté priestory na dohodnuty tcel ndjmu.

3. Dobu nijmu je moZné predi¥it na zdklade pisomnej dohody Zmluvnych stran.

4. Na zaklade pisomnej notifikdcie Najomcu dorulenej Prenajimatel'ovi asponi devit (9) mesiacov pred
ukonéenim doby nidjmu ma najomca prednostné pravo rokovat' s prenajimatel'om ohl'adom (podmienok)
dal$ieho prediZenia doby najmu.

Clanok 7
Uzivanie Prenajatych priestorov
1. Néajomca ma pravo pristupu a pravo Dohodnutého uZivania Prenajatych priestorov dvadsatStyri (24)
hodin denne, sedem (7) dni v tjZdni a tristoSestdesiatpat (365), pripadne tristoSestdesiatiest (366) dni
v roku.
2. Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela nesmie Najomca uZivat’ Prenajaté priestory na
Ziaden iny ucel ako Dohodnuté uzivanie.
3. Najomca:
a) je povinny uzivat Prenajaté priestory vratane vnich umiestnenych spoloénych zariadeni,
vybavenia a doplnkov vsiilade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a technickymi
normami tak, aby sa zabranilo stratdm alebo $kod4dm na majetku, Zivote a zdravi;




4.

v w

b) nesmie v Nehnutel'nosti skladovat’ ani pouzivat' latky, zariadenia, a vykonavat' ¢innosti, ktoré by
mohli mat’ nepriaznivy dopad na Zivotné prostredie kvdli vyparom, hluku a vibracidm alebo inak,
nad hranicu pripustnid podla prislusnych pravnych predpisov; a
je tiez povinny zabezpecit, aby boli uvedené povinnosti striktne dodrziavané zo strany akychkol'vek
dal¥ich os6b, ktoré sa budi zdrziavat v Nehnutelnosti pri plneni pokynov N4jomcu alebo s jeho priamym
alebo nepriamym povolenim (vratane z nedbanlivosti).
Potas Doby najmu Najomca:
a) preberd na seba vsetky relevantné povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov vo vztahu k bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a ochrane pred poZiarmi a bude
v plnej miere zodpovedny za ich implementaciu a dodrZiavanie v celych Prenajatych priestoroch;
b) je zodpovedny za dodrZiavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie
bezpetnosti a ochrany zdravia osdb, Kktoré sa budd zdrziavat' v Prenajatych priestoroch, ako aj
dodrziavanie opatreni na ochranu majetku stivisiacich s majetkom nachadzajicim sav Prenajatych
priestoroch; a
¢) je zodpovedny za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Prenajatych priestorov pred
vlamanim a/alebo kradeZou. Ndjomca je povinny okamzZite informovat Prenajimatel’a o akejkol'vek
udalosti ktora ohrozuje bezpeénost osob a majetku v Prenajatych priestorochav Nehnutelnosti.
Najomca je zodpovedny za konanie 0sbb, ktoré sa kedykolvek pocas Doby najmu nachadzajl
v Nehnutelnosti na zaklade pokynov Najomcu alebo s jeho priamym alebo nepriamym povolenim
(vratane z nedbanlivosti).
Nijomca je zodpovedny za vietky straty, Skody ainé mozné ujmy spdsobené Najomcom, jeho
zamestnancami alebo d'al$fmi osobami pritomnymiv Nehnutel'nost pri plneni pokynov Najomcu alebo
s jeho priamym alebe nepriamym povolenim (vratane z nedbanlivosti):
a) na Prenajatych priestoroch a/alebo inych astiach Nehnutelnosti;
b) na majetku Prenajimatela nachadzajicom sa v Prenajatych priestoroch alebo v inych castiach
Nehnutel'nosti; alebo
¢) tretim stranam nachddzajicimsav Prenajatych priestoroch alebo inych ¢astiach Nehnutel'nost.
Vo vztahu k vietkym technologiam dodanym do Prenajatych priestorov zo strany Najomcu, bude
spravovat, udrziavat a vykonavat revizie Njomca na vlastné naklady.
Najomca ma pravo inStalovat v ramci vlastnych priestorov viastny bezpeénostny systém. Pre vylicenie
pochybnosti sa Clanok 12 bod 1 pism. ¢) v tomto pripade neaplikuje.

Clanok 8
Opravy a udrzba Prenajatych priestorov
Prenajimatel’ je povinny udrziavat Prenajaté priestory vstave sposobilom na Dohodnuté uzivanie
v stilade s podmienkami stanovenymi v tomto ¢lanku.
Prenajimatel je povinny zabezpe€it udrzbu a opravy:

a) spoloénych technologickych zariadenf a spoloénych zasobovacich (distribuénych) systémov a sietd
Nehnutelnosti (mechanické, elektricke, vykurovacie, vzduchotechnické, telekomunikané,
bezpetnostné a iné systémy), vratane ich ¢asti nachadzajticich sa v Prenajatych priestoroch (spolu
,Spoloéné systémy”), svynimkou technologickych zariadeni a zasobovacich (distribu¢nych)
systémov nainstalovanych alebo prinesenych do Prenajatych priestorov Najomcom;

b) Spoloénych priestorov; 2

¢) ostatnych kon§trukénych prvkov Nehnutelnosti, vratane jeho fasddy a strechy

(dalej len ,Opravy”).
Najomca nesmie svojvolne zasahovat do Ziadneho zo Spolo¢nych systémov.
Najomca je povinny zabezpecit pravidelné istenie Prenajatych priestorov na vlastné naklady.
Najomca je povinny zabezpecit na svoje vlastné naklady vSetku Gdrzbu a opravy Prenajatych priestorov
(s vynimkou Oprav), za predpokladu, Ze naklady na takyto jednotlivy zasah nepresiahnu 225,- EUR
(dvestodvadsatpat’ eur) (kaidy z tychto pripadov dalej len “Drobna oprava“). Drobné opravy
nezahffizji Gdrzbu aopravy technologickych adaldich zariadeni, prislusenstva azésobovacich
(distribuénych) systémov nainétalovanych alebo prinesenych do Prenajatych priestorov Ndjomcom,
ktoré st vykonavané Njomcom bez obmedzenia. N4jomca je povinny zabezpedit Drobné opravy:



a) najneskor do desiatich (10) kalendarnych dni odkedy mohli byt Drobné opravy rozumne vykonané
s odbornou starostlivostou po prvy krat; a

b) okamfzite, ak by akykolvek odklad vykonu Drobnych oprdv mohol spdsobit $kodu na majetku
Prenajimatel'a alebo tretej osoby.

0. Ak Ndjomca nezabezpedi potrebné Drobné opravy riadne a véas, Prenajimatel je opravneny (nie vSak
povinny) zabezpecit Drobné opravy na naklady Najomcu a Ndjomca je povinny uhradit Prenajimatel’'ovi
tieto naklady a zmluvnu pokutu vo vy$ke 10 % (10 percentudlnych bodov) z tychto nakladov bezodkladne
po doruceni vyzvy od Prenajimatela.

7. Prenajimatel je povinny zabezpecit Gdrzbu a opravy podl'a prvej vety bodu 5 tohto &lanku Zmluvy za
predpokladuy, Ze néklady na takyto jednotlivy zasah presiahnu 225,- EUR (dvestodvadsat’pat’ eur) (kazdy
z tychto pripadov d'alej len “Vacsia oprava“), ato v dobe primeranej rozsahu a povahe takejto opravy
odo dnia, v ktory sa o jej potrebe Prenajimatel dozvie.

8. Ak su akékol'vek Opravy alebo ViacSie opravy vyZadované v désledku:

a) akéhokol'vek konania, opomenutia, nedbanlivosti alebo zdsahu N&jomcu (alebo zamestnancov,
navstevnikov alebo dodavatel'ov Njomcu); alebo
b) porusenia akejkol'vek povinnosti Najomcu vyplyvajicej zo Zmluvy
Prenajimatel zabezpeci potrebné Opravy alebo VicSie opravy na naklady Ndjomcu a Nijomca je povinny
bezodkladne po doruéeni vyzvy uhradit' tieto naklady Prenajimatel’ovi.
9. Néajomca je povinny:
a) oznamit Prenajimatelovi pisomne (alebo v akejkolvek inej forme v pripade bezprostredne
hroziacej straty alebo $kody) potrebu akychkolvek Oprav a/alebo Vicsich oprav bez odkladu po
tom, ako sa Najomca dozvie o potrebe ich realizacie; a
b} umoZnit Prenajimatel’'ovi (alebo inej osobe poverenej Prenajimatel’'om) a strpiet vykon potrebnych
Oprav a/alebo VacSich oprdv asnimi spojené obmedzenia uZivania Prenajatych priestorov
a poskytniat Prenajimatel'ovi (alebo inej osobe poverenej Prenajimatel'om) potrebnid sucinnost
v priebehu ich vykonu
a je povinny nahradit’ akékol'vek $kody spdsobené Prenajimatel'ovi v ddsledku porusenia ktorejkol'vek
z tychto povinnosti, vratane vSetkych vydavkov, o ktoré boli navy$ené naklady na prace na zaklade alebo
v stvislosti s takymto porusSenim a to bez obmedzenia ich vysky. V pripade, Ze sa Prenajimatel dozvie
o nevykonani potrebnej Drobnej opravy podla bodu 6 tohto €lanku, tento bod tohto ¢lanku sa vztahuje
aj na tieto pripady.

Clanok 9
Upravy Prenajatych priestorov

1. Nijomca nie je opravneny vykonat akékol'vek zmeny, renovacie, doplnky, instalacie, vylep3enia alebo
Gpravy Prenajatych priestorov alebo uskutocnit akékol'vek konstrukéné prace v Prenajatych priestoroch
(,,Upravy) bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela, potvrdzujuceho plan arozsah
Uprav, ako aj ¢asovy harmonogram vykonu a dokonéenia odstihlasenych Uprav. Medzi Upravy patria aj
instalacie dodato¢nych zabezpecovacich alebo inych technickych zariadeni.

2. Okrem predloZenia dokumentacie podl'a predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku Zmluvy, Nidjomca moze
zatat' s Upravami priestorov pokial sii splnené vietky nasledujtice podmienky:

a) podpis tejto Zmluvy; a
b) akékolvek povolenia, stihlasy alebo iné vyjadrenia $tatnych organov alebo inych tretich oséb, ktoré
mozZu byt potrebné pre vykon Prestavby (podla okolnosti) boli pravoplatne ziskané a si i¢inné.

3. Najomca je povinny predloZit' Prenajimatelovi pisomnd ziadost’ o odsthlasenie a presne vymedzenie
zamy$lanych Uprav spolu s technickou dokumenticiou zamyilanych Uprav. Ak Upravy vyzaduju
suhlas/y (povolenie/a) organov verejnej spravy, technickd dokumentacia musi byt predloZena v rozsahu
poZadovanom organmi verejnej spravy aoverend autorizovanym architektom alebo stavebnym
inZinierom. Prenajimatel’ je povinny ozndmit Najomcovi sihlas alebo nesthlas so zamyslanymi
Upravami do tridsiatich (30) kalendarnych dni od doruéenia N4jomcovej Ziadosti obsahujicej vietky
vy3sie uvedené informacie Prenajimatelovi.

4, Nijomca je povinny, na vlastné niklady zabezpetit’ vSetky potrebné povolenia, sthlasy alebo daliie
pravne poZiadavky nevyhnutné pre realiziciu Uprav Najomcom. Sthlas Prenajimatela s Upravami




h.

6.

10.

11.

nezaklada aktkolvek zodpovednost Prenajfmatela za spravnost, adekvatnost alebo silad Uprav s
prislusnymi pravnymi predpismi a technickymi normami.
(Jpravy nesmui:

a) mat vplyv na priestory mimo Prenajatych priestorov, konstrukciu ani statiku Nehnutel'nosti;

b) mat' nepriaznivy vplyv na zdsobovacie (distribuéné) systémy (vykurovanie, vzduchotechnické,
elektrické, vodné a odpadové distribuéné siete, atd.) a prace tykajice sa elektroinStalacii,
vodoingtalacii a poziarnej bezpe¢nosti musia byt vykondvané dodavatelmi odsihlasenymi
Prenajimatel'om;

¢) mat za nasledok akékol'vek obmedzenie Prenajimatela alebo inych néjomcov alebo navstevnikov
Nehnutelnosti.

N4jomca musi vykonat vietky Upravy:

a) takym spdsobom, ktory nebude vyru$ovat a/alebo obmedzovat inych najomcov, uzivatel'ov alebo
navitevnikov Nehnutelnosti hlukom, prachom, vibraciami, pachom alebo inymi nepriaznivymi
vplyvmi;

b) vyluéne podl'a asového harmonogramu pisomne odsdihlaseného Prenajimatel'om; ak Prenajimatel
poziada Ndjomcu o dofasné preruSenie prac, Ndjomca (alebo Najomcov dodavatel) je povinny
okamZite prerusit prace na dobu urcent Prenajimatel'om;

¢) vstlade sprislusnymi pravnymi predpismi atechnickymi normami, ako aj pripadnymi
technickymi manualmi, $pecifikiciami & obdobnymi pokynmi Prenajimatela; a

d) nanaklady Njomcu, pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Najomca je povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi akukol'vek Skodu sposobent na Nehnutel'nosti ako aj
akékol'vek pokuty alebo iné sankcie uloZené Prenajimatelovi prisluSnymi organmi verejnej spravy
v dbsledku Uprav alebo ich vykonu.

Prenajimatel je opravneny kedykol'vek vykonat akékol'vek inovacie, (konstrukZné alebo iné) vylepsSenia,
doplnky aupravy atd. Nehnutelnosti (,VylepSenia Prenajimatel’a). Nijomca je povinny umoZnit
Prenajimatelovi (alebo inej osobe poverenej Prenajimatelom)} vstup do Prenajatych priestorov
a vykonanie Vylep3eni Prenajimatel’a a je povinny poskytnut Prenajimatel'ovi potrebn sii¢innost’ pocas
ich realizacie a znagat' vietky obmedzenia v uZivani Prenajatych priestorov, ktoré mozu byt rozumne
vyzadované na riadne vykonanie VylepSeni Prenajimatela.

Prenajaté priestory preberie Ndjomca od Prenajimatela v stave v akom s0, za predpokladu, Ze buda
spdsobilé na uZivanie Prenajimatel’ a Najomca sa oproti dohode uvedenej v HoT dohodli, Ze Prenajimatel
nebude nijako upravovat ¢ast priestorov na prizem{ Nehnutel'nosti s pribliznou vymerou 220 m2 ako sl
vyznalené (vyfarbené Zervenou farbou) v Prilohe ¢. 2 k HoT, ktoré tvoria prilohu tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ suhlasi s tym, e Nijomca moZe pocas celej doby najmu bezodplatne vyuZivat’ vSetok
nabytok, ktory je v &ase podpisu tejto Zmluvy umiestneny v Nehnutel'nosti.

Akékol'vek tpravy priestorov po ich odovzdani Najomcovi podliehaju predchidzajicemu sthlasu
Prenajimatela. V pripade udelenia sihlasu Prenajimatel tieZ urdi, i takito dpravu mébZe Najomca
realizovat cez svojho dodévatel’a, alebo len cez Prenajimatela (nadvaznost na technoldgie, servis, zaruky,
apod).

Clanok 10
Kontrola a pristup Prenajimatel'a do Prenajatych priestorov

N4jomca umoZni Prenajimatelovi, za pritomnosti niektorého zo svojich zamestnancov, vstup do
Prenajatych priestorov za i¢elom:

a) kontroly ich stavu;

b) dodrZiavania podmienok Zmluvy;

¢) vykonania tdrzby, oprav, dprav a/alebo rekonstrukcii Prenajatych priestorov alebo iného majetku

Prenajimatela

potas $tandardného pracovného €asu pri¢om Najomca mé pravo poverit osobu, ktord bude pritomna.
Takéto predchadzajiice oznadmenie nie je potrebné v pripadoch vykonania neodkladnych zasahov
Prenajimatela uskuto¢nenych za Gfelom zabezpetenia moZnosti uzivat Prenajaté priestory alebo
Nehnutelnost.
Najomca je povinny zabezpeéit, aby mal Prenajimatel neobmedzeny pristup do Prenajatych priestorov
v pripade bezprostrednej ujmy hroziacej na Prenajatych priestoroch alebo Nehnutel'nosti. Prenajimatel
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jv povinny, hned’ ako to bude moZné, ozndmit Najomcovi (v akejkol'vek forme, napriklad telefonicky)
potrebu takéhoto vstupu do Prenajatych priestorov alebo takyto uskutoéneny vstup do Prenajatych
priestorov.
Al Ndjomca neumo#ni Prenajimatel'ovi vstup do Prenajatych priestorov podl'a bodov 1 a 2 tohto ¢lanku,
Prenajimatel’ je opravneny vstipit do Prenajatych priestorov pouZitim nahradného klica, aj bez
pritomnosti Nijomcu. Ndjomca vtakom pripade zodpovedad za vSetky Skody pripadne spdsobené
7. dévodu nemo¥nosti vstipit do Prenajatych priestorov, ktoré by nevznikli, ak by N4jomca umoznil
pozadovany pristup do Prenajatych priestorov.

Clanok 11
Podnajom a postdpenie

Najomca nie je opravneny prenechat’ Prenajaté priestory alebo ich ktortikol'vek ¢ast’ do podnajmu (alebo
umoznit uZivanie Prenajatych priestorov akymkol'vek inym spdsobom alebo akoukol'vek inou formou
tretej osobe) inym fyzickym alebo pravnickym osobam bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu
Prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny bez predchadzajticeho pisomného sthlasu Prenajimatel’a postipit svoje prava
a/alebo povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy na tretiu osobu.

Ak Ndjomca postiipi svoje prava a/alebo povinnosti podl'a Zmluvy, Najomca bude spolo¢ne a nerozdielne
zodpovedny spolu s postupnikom (nadobtidatel'om) voéi Prenajimatel'ovi za plnenie povinnosti podla
Zmluvy, ibaZe Prenajimatel bude vyslovne pisomne sthlasit' s oslobodenim Najomcu od jeho povinnosti
podla Zmluvy.

Clanok 12
Vratenie Prenajatych priestorov
Najneskér (i) v deti uplynutia Doby najmu, alebo (ii) v dei pred¢asného ukoncenia najmu podla Zmluvy,
alebo (iii) v pripade odstipenia prvy (1) defi po dorufeni odstiipenia Prenajimatela od Zmluvy
N4jomcovi (prislu$ny z uvedenych dni d'alej len ,Posledny deni“), Ndjomca je povinny, na svoje vlastné
naklady:
a) vypratat Prenajaté priestory, t. j. odstranit’
a. vsetok hnutel'ny majetok N4djomcu z Prenajatych priestorov;
b. ka#da takd Upravu vykonand Najomcom pocas Doby ndjmu, pri ktorej si Zmluvné strany
takéto odstranenie dohodli, pokial sa Zmluvné strany nedohodnit pisomne inak;
b) priestory a ich vybavenie nesma byt poSkodené, Najomca ich musf odovzdat v primeranom stave,
zodpovedajicemu beznému opotrebeniu; a
c) Najomca nebude odstrafiovat Ziadne stavebné lpravy priestorov av pripade, Ze by niektoré
stavebné tpravy pri ukonéeni njmu patril Ndjomcovi, zaplatenim jednorazovej sumy 50 EUR (
pitdesiat) nadobudne tieto Gpravy do majetku Prenajimatel, ktory méZe s(pravami dalej
nakladat’; a
d) vratit Prenajaté priestory Prenajimatel'ovi v stave zodpovedajicom stavu Prenajatych priestorov:
a. ku Dnu zadatia ich uzivania; a
b. po vykonani oprav (a odstraneni) pozadovanych podla pism. a) a b) tohto bodu Zmluvy
s ohladom na obvyklé opotrebovanie;
€) vratit Prenajimatelovi vSetky riadne otislované kl'i¢e od Prenajatych priestorov, inak je
Prenajimatel opravneny na naklady N4jomcu vymenit v3etky zdmky od ktorych Najomca nevratil
klace; a
f) odovzdat Prenajimatelovi vietky priestory aparkovacie miesta Cisté, upratane akompletne
vypratané tak, aby v priestoroch, ani na parkovacich miestach nezostal Ziaden hnutel'ny majetok
Nijomcu; a
g) podpisat odovzdavajici protokol potvrdzujici, Ze Najomca vratil Prenajaté priestory.
Na vyligenie pochybnosti Zmluvné strany uvadzaji, Ze toto ustanovenie zostava v platnosti aj po
zaniku ndjmu a ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy.
Ak Najomca porudi niektord zo svojich povinnosti podla bodu 1 tohto ¢lanku k Poslednému dnu,
Zmluvné strany stihlasia, Ze:




a) Nijomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske dvojnasobku (2)
mesatného N3jomného vypotitani z posledného fakturovaného Ndjomného, za kazdy aj zacaty den
omeskania bez ohladu na priiny alebo trvanie omeskania a bez ohl'adu na to, ¢i Najomca v
skutoénosti uZiva Prenajaté priestory potas takéhoto omeSkania alebo nie;

b) Prenajimatel je opravneny (nie vSak povinny) zabezpe¢it vykonanie akychkol'vek prac podl'a bodu
1 tohto &lanku dodavatelom podla vlastného vyberu ana naklady Najomcu, bez akéhokolvek
predchddzajiceho upozornenia Najomcu, pri¢omn Prenajimatel nezodpoveda za pripadné straty
alebo $kody vzniknuté v désledku takychto préc. Potas vypratavania Prenajatych priestorov

Prenajimatel’ je opravneny dolasne uskladnit hnutelny majetok Najomcu na dva (2) tyZzdne po

Poslednom dni, pricom N&jomca sa vyslovne vzdava akychkol'vek pripadnych nérokov na nahradu

gkody alebo inych narokov stvisiacich s uvedenym nakladanim Prenajimatela s majetkom Najomcu.

N4jomca je povinny od$kodnit' Prenajimatela za véetky $kody anaklady vzniknuté Prenajimatel'ovi

v désledku porusenia akychkol'vek povinnosti Najomcu podl‘a bodu 1 tohto ¢lanku Zmluvy (vratane za

akékol'vek §kody na Prenajatych priestoroch nad ramec be¥ného opotrebovania) a to do patnastich (15)

kalendarnych dni po doruceni Ziadosti Prenajimatel'om.

V kazdom pripade, Prenajimatel je opravneny po Poslednom dni zabranit Najomcovi v pristupe do

Prenajatych priestorov a Ndjomca sa vzdava prava na pristup do Prenajatych priestorov bez pisomného

sihlasu Prenajimatela. Ak Ndjomca alebo akakol'vek tretia osoba uZiva Prenajaté priestory aj po

Poslednom dni bez pfsomného sthlasu Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny na naklady Najomcu

vykazat takéto osoby z Prenajatych priestorov azabranit im vstupovat do Prenajatych priestorov,

pri¢om Prenajimatel nezodpoveda za akékol'vek straty alebo $kody sposobené v désledku vykondvania
uvedenych prav.

Fiadne ustanovenie tohto ¢lanku (alebo inde v tejto Zmluve), ako ani prijatie akéhokol'vek plnenia zo

strany Prenajimatel'a v zmysle ustanoveni tohto ¢lanku:

a) neznamenda akceptéciu uZivania Prenajatych priestorov Najomcom po Poslednom dni; a

b) sanedotyka dalSich prav Prenajimatel’a na zdklade Zmluvy alebo prislu$nych pravnych predpisov
(napr. ustanovenia § 151s a nasl. a 672 Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov).

Clanok 13
Skondenie najmu
N4jom podla tejto Zmluvy a Zmluva zanika:
a) uplynutim Doby najmu;
b) pisomnoudohodou Zmluvnych stran o skonéeni Zmluvy, a to k ddtumu uvedenémuv danej dohode;
¢) vypovedou Prenajimatelaz nasledujtcich dévodov:
a. Najomca uZiva Prenajaté priestory v Irozpore so Zmluvou, t. j. Najomca porusi niektord zo
svojich nepefiaznych zavazkov podla Zmluvy suvisiacich s uZivanim Prenajatych priestorov;
b. Nijomca je v omeSkani s platenim Najomného alebo Spolotnych prevadzkovych nékladov po
dobu viac ako jedného (1) mesiaca;
c. Néajomca alebo osoby uzivajice Prenajaté priestory spolu s Najomcom vazne porusuji pokoj
a poriadok napriek pisomnej vyzve Prenajimatel’a;
d. bolo prijaté rozhodnutie o odstraneni Nehnutelnosti alebo o jej zmenach, ¢o brani uZivaniu
Prenajatych priestorov; alebo
e. Najomca prenecha Prenajaté priestory alebo ich akikolvek &ast do podndjmu bez suhlasu
Prenajimatela.
d) Vypovedou Nijomcu od Zmluvy z nasledujiicich dévodov:
a. Prenajaté priestory sa stanli nespdsobilé na Dohodnuté uzivanie bez zavinenia Ndjomcu; alebo
b. Prenajimatel, napriek pisomnej vyzve Najomcu, hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice
2§ 5 ods. 1 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v znenf
neskorsich predpisov.
c. Vyhldsenim konkurzu na majetok alebo povolenim redtrukturalizicie na majetok
Prenajimatela.
e) Vypovedou Prenajimatela od Zmluvy z nasledujucich dévodov:
a. Najomca je v ome$kani o viac ako patnast (15) kalend4rnych dni s plnenim ktorejkol'vek zo
svojich pefiaznych povinnosti vodi Prenajimatel'ovi (alebo Spravcovi) a porudend povinnost
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nesplni ani v desat’ (10) diiovej lehote na napravy, ktord zatne plynGt diiom doruenia
pisomnej vyzvy Prenajimatela pozadujiicej splnenie prislugnej povinnosti Najomcovi;

b. Najomca porusi ktorikel'vek 2o svojich povinnosti tykajucich sa Uprav podla bodu glanku 9
tejto Zmluvy a porudeni povinnost' nespini ani v desat’ (10) diovej lehote na napravu, ktora
zatne plyndt ditom dorulenia N4jomcovi pisomnej vyzvy Pre najimatel’a poZadujucej splnenie
prislu$nej povinnosti; alebo

f) zanikom Prenaj atych priestorov.

Vypovedna doba je trojmesacnd (3) mesaéna azacne plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca

nasledujiceho po kalendarom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej Zmluvnej

strane.

Qdstipenie od Zmluvy je Ginné okamihom dorufenia pisomného oznamenia o odstipeni Najomcovi

alebo neskér, a to v deifi vyslovne uvedeny v pisomnom oznameni o odstitpeni dorucenom Najomcovi.

V pripade ukonfenia Zmluvy z akéhokol'vek dovodu Zmluvné strany nie su povinné si navzajom vratit

siadne plnenia poskytnuté do ukonéenia Zmluvy, pokial nie je v Zmluve uvedené inak. Prenajimatel je

povinny vratit Najomcovi pomernt gast’ Najomného vypocitani podla tejto Zmluvy 2 pomernt Cast

Pravidelnej platby vypotitani podla tejto Zmluvy, ktoré boli skutoéne zaplatené Najomcom

Prenajimatel'ovi za mesiac, v priebehu ktorého Zmluva skoncila. Okrem toho sa obidve Zmluvné strany

zavézuji uhradit’ druhej Zmluvnej strane akdkolvek sumu, diznG druhej Zmluvnej strane podla

Rotného vyuétovania za posledny rok najmu podla tejto Zmluvy.

V pripade ukonéenia Zmluvy vypovedou alebo odstipenim z dévodu porusenia ktorejkol'vek

z povinnosti Najomcu, Néjomea je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi, za porusenie povinnost Najomeu

Ktora bola ddvodom pre ukoncenie Zmluvy, zmluvni pokutu vo vyske desat’ (10) nasobku Najomného

fakturovaného Najomcovi za posledny cely mesiac pred ukontenim Zmluvy.

Ukonéenie Zmluvy nema vplyv na:

a) narok ktorejkol'vek Zmluvnej strany voti druhej Zmluvnej strane, ktory vznikol pred ukonéenim
Zmluvy na zaklade poruSenia akejkol'vek povinnost uvedene] vZmluve, vratane naroku na
nahradu Ekody prislusnej Zmluvnej strany, ktory vznikol na s4klade alebo v stvislosti so Zmluvou;
a

b) ustanovenia “lankov 5, 10 aZ 14 Zmluvy.

Clanok 14
Spoloiné a zavereiné ustanovenia
Akékol'vek oznamenie alebo ind formalna komunikacia uskutoénend v stvislost so vznikom, zmenou
alebo zanikom prév a povinnosti vyplyvajucich so Zmluvy bude v slovenskom jazyku, v pisomnej forme
a dorutena osobne, doporucenou postou alebo kuriérom na adresy uvedené v zahlavi Zmluvy. Kazda
Zmluvné strana méze zmenit' svoju adresu na dorucovanie a tato zmena nadobudne G&innost’ voci
druhej Zmluvnej strane od doruéenia pisomného oznamenia o tejto zmene druhej Zmluvnej strane.
Akékol'vek oznamenie alebo ind formélna komunikécia sa povaZzuji za dorufené:
a) vpripade osobného doruéenia, okamihom skutetného prevzatia zasielky adresatom; alebo
b) v pripade dorutenia doporuéenou postou alebo kuriérom:
a. diiom skutoéného prevzatia zasielky adresatom; alebo
b. diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom; alebo
¢. na piaty (5) defl po dni ulozenia nedoruéenej zasielky na poéte alebo do Uschovy u prislusnej
kuriérskej spolotnosti, pricom adresat bol o uloZeni informovany dorucovatel'om vhodnym
spésobom a napriek takejto informaécii neprevzal zasielku v stanovenej lehote; alebo
d. na piaty (5) deii po dni odoslania zasielky, ak sa zdsielka vratila odosielatel'ovi ako nedorucend
bez jej uloZenia na poste alebo do tschovy u prislusnej kuriérskej spolocnosti 2 dévodu, Ze
adresat je neznamy.
7mluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G&innost diia 01.06.2023,
za predpokladu jej predchadzajiceho zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podia prislusnych vSeobecne zavaznych pravaych predpisov Sloven skej
republiky.
7mluva mbze byt menend iba pisomnou dohodou obach Zmluvnych stran.
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10.

11

Zmluva sa riadi a vyklada v stlade s pravom Slovenskej republiky. Pravne vztahy neupravené Zmluvou
sa riadia Zakonom onajme nebytovych priestorov, Ob¢ianskym zdkonnikom a Obchodnym
zakonnikom.

Vietky spory vzniknuté na zaklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou budd rie$ené prisluSnym
véeobecnym stidom Slovenskej republiky.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym, neplatnost takéhoto ustanovenia nebude
mat vplyv na platnost a u¢innost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju, ze
budii rokovat ovhodnej Uprave neplatnych ustanoveni Zmluvy s cielom zachovat jej platnost
a G&innost v stilade s pévodnou vél'ou Zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovend v piatich (5) vyhotoveniach, dve (2) vyhotovenia pre Prenajimatela a tri (3)
vyhotovenia pre Najomcu.

Neoddelitel'na sigast Zmluvy tvoria:

Priloha &, 1 - Head Of Terms (HoT) spolu s prilohami;

Ukonéenim platnosti Zmluvy nezanika povinnost Zmluvnych strdn vyrovnat vietky zavazky
vyplyvajiice im voéi druhej Zmluvnej strane z tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato Zmluvu uzatvorili vaZne, slobodne a zrozumitel'ne, Ze si ju precitali,
porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu ju podpisuji. Podpisané fyzické osoby vyhlasujd, Ze su
opravnené zavizovat Zmluvné strany k tejto Zmluve v celom jej rozsahu.

A 4“ IS O I .
V Bratislave, (2 & O3 2023 V BUatiSIAVE, weeosomresssesinsserecssesecsssssmsrensssness 2023
Prenajimatel’ Najomca:
CEA Finance |, s.r.0. Generalna prgkuratﬁra Slovenskej republiky
Ing. Jan Pil'a, konatel Dr. h. ¢. JUDr. Maro$ Zilinka, PhD.

generalny prokurator Slovenskej republiky
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Zakladné podmienky prendjmu priestorov v budove
Radlinského 10 pre Generalnu prokuratiiru SR

Bod Dohodnuté podmienky /

e | |

1. Prenajimatel CEA Finance L, s.r.o. '

| Slavitie udolie 106 ‘
811 02 Bratislava [
l Slovensko ‘

| zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka

| €. 125744/B

ICO: 51319 969
‘ IC DPH: SK2120673940
| 'V mene ktorej kona: Jan Pila, konatel

2. Nijomca
|

. | Stirova 2 i
I 812 85 Bratislava
! Slovensko |
‘ ICO: 00 166 481
DIC: 2020830328 )
| V mene ktorej kona: Dr. h. ¢. JUDr. Maro§ Zilinka. PhD.
3. Micanlivost | V3etky informdcie obsiahnuté v tomto dokumente, pripadne komunikované v

! ramci dalSich krokov spolupréce sa povazujui za dévemné a strany mdzu tieto
‘ informacie pouzit vvluéne v suvislosti s realizaciou tohto projektu.

4. Typ zmiuvy | Najomna zmluva
5. Zadiatok ndjmu | 1.7.2023
6. Skorlipristup | 1.6.2023 ‘

i | Tento pristup bude sliZit na prestahovanie do priestorov a doplnenie zariadenia |
| priestorov zo strany ndjomcu. Skor3i pristup je bezodplatny a ndjomca nema
! | vtomto ase prévo vyvuzivat priestory na dehodnuty Géel ndjmu.

7. Doba najmu | 36 mesiacov (od 1.7.2023) |
| 8. Prednostné pravo ' Naziklade pisomnej notifikdcie ndjomcu dorucenej prenajimatel'ovi aspofi 9
i najomecu | mesiacov pred ukon&enim doby ndjmu ma néjomca prednostné pravo rokovat
s prenajimatel'om ohl'adom (podmienok) d'alfieho prediZenia doby nijmu.

9. Priestory a | Ndjomeca si od prenajimatel'a prenajme nasledovné priestory v budove na adrese
parkovacie Radlinskeho 10: !
miesta

| Kancelérske a spoloéné priestory
- 1744,50 m2 na prizemi, 1. poschodi, 2. poschodi, 3. poschodi a 4.
poschodi budovy

|
| Terasa ‘
- 19,87 m2 na 4. poschodi budovy ‘

| Skladovacie priestory
| - 82,60 m2 v suteréne budovy

|
| Parkovacie miesta .
| - 2 parkovaciz miesta vo dvore budovy |
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Povolenia

TKancelarske priestory si uréené na kanceldrske vyuzitie, skladovacie priestory |
' st uréené na skladovanie a parkovacie miesta na parkovanie osobnych
motorovych vozidiel. Prenajimatel ruéi za to, Ze takéto vyuzitie je v silade s

. Najomné

Kancelarske priestory , 10,90 Eur/m2/mesiac (netétuje sa DPH)
| Nabytok 1310,- Eur/mesiac (+ DPH)
| Terasa 71.00 Eur/m2/mesiac (nedStuje sa DPH)
| Skladovacie priestory 6.50 Eur/m2/mesiac (neti¢uje sa DPH) ]
i Parkovacie miesta 1 160.00 Eur/p.m./mesiac (+~ DPH) |
" Preddavok na spolo¢né | 3,50 Eur/m2/mesiac (- DPH); spotreba energil sa '
\ prevadzkové ndklady | plati separdme (navyse)

|
povolenym spdsobom urivania nehnutel'nost. li
|

. DPH

DPH sz neuplatni k ndjomnému za kancelérske priestory, terasu a skladovacie |
priestory. K ostatnym polozkam ako ndjomné za parkovacie miesta, ndbytok,

preddavok na spolotné prevadzkové néklady a vlastna spotreba energii sa DPH
uplami v zmysle platns] legislativy. |

Daiz
nehnutel’nosti

Dan z nehnutefnost a pripadne aj vietky miestue a dane a poplatky su zahrnuté |
\ v spolotnych prevadzkovych nakladoch. 1

. Prispevok na

apravu
priestorov

| Cast priestorov na prizemi budovy s pribliZnou vymerou 220 m2 ako st
vyznatené (vyfarbené Cervenou farbou) v Prilohe €2 k ymto HoT upravi
prenajimatel do 1 7.2023 na svoje ndklady podla poziadavky ndjomeu. Pre
vyhigenie pochybnosti, 10to plaii pri vyuziti standardnych technickych a
materialovych rieSeni (za tandard sa povaZuje vyhotovenie priestorov na 1.az
4. poschodi budovy) 2 pri zachovani predbezmého zadania ndjomeu: najomca

| poZaduje v tychio priestoroch vvbudovat 4 samostamé kanceldrie.

—

Zikladné najomné sa bude kazdorotne zvysovat o priemernil roénd mieru _
inflacie ako ju zverejiiuje Eurostat (12-month average rate of change pre oblast \

Eurdpskej tnie 28 krajin). Prvé indexacia sa aplikuje 1.7.2024.

Indexicia bude prebichat podfa nasledovného indexu: |

hitps: /eC.europa. el eurostat’databroWser iew pIc_hicp mvirdefau |

It'table?ianc=en

Priestory na 1. poschodi aZ = poschodi preberie ndjomea od prenaiimai=la

| v stave v akom st (vid' Priloha &.1 k tymio HaT). Cast priestorov na prizemi ‘

budovy s pribliznou vymercu 220 m2 ako st vvznaiens {vvfarbené Cervenou \
|

farbou) v Prilohe €.2 k tymfo HoT upravi prenajimatel’ pred zatiatkom néjmu
(1. do 1.7.2023) na svoje naklady podl'a poZiadavky ndjomcu. Pre vyligenie
| pochybnosti, tote plati pri vyuZiti standardnych technickych a materialovych
| Tieseni (za $tandard sa povazije vyhotovenie priestorov na 1. aZ 4. poschodi
budovy) a pri zachovani predbeZného zadania najomeu: néjomea pozaduje
v tychto priestoroch vybudovar 4 samostamé kanceldrie.

| Prenajimatel sihlasi s tym, Ze néjomea moZe potas celej doby najmu za odplatu |
. vo vyske 1310.- €/mesiac vyuzivat vietok nébytok, ktory je v ¢ase podpisu

| réchto Zakladnych podmienok prendjmu umiesmeny v budove Radlinského 10.4‘

| Nédjomca nie je povinny zloZit prenajimatefovi financnu zabezpeku, ani mu
dorugit bankova zaruku na krytie pripadnych pohFadavok vyplyvajucich

l z najomnei zmluvy. \

15. Indexacia
najomnébo

I

|

|

16. Uprava

l priestorov +

\ naklady na

! apravu
priestorov

i

17. Zariadenie

] priestorov

’_18. Zabezpeka

|

19. Odovzdanie

priestorov po

skondeni ndjmu

| Najomca musi v posledny defi doby najmu odovzdat prenajimarelovi vietky
| priestory & parkovacie miesta Eisté, upratané a kompleme vypratangé tak, aby .
v priestoroch, ani na parkovacich miestach nezostal Ziaden hnutelny majetok l
najomeu. {

|

l Priestory a ich vybavenie nesmi byt poskodené, ndjomea ich musi odovzdat' v |
~ primeranom stave, zodpovedajucemut beZnému opotrebeniu. |
| Nijomca nebude odstrafiovat Ziadne stavebné ipravy priestorov a v pripade, ze

| by niekioré stavebné dpravy pri ukongeni najmu prévne patrili ndjomcovi.
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‘ zaplatenim jednorazovej sumy 50,- Eur nadobudne tieto tpravy do majetku i
! prenajimaref’. ktory mdZe s upravami dalej volne nakladat’. |
| Zoznam shuzieb zahmutych v spoloénych prevadzkovych niakladoch je uvedeny |
| v Prilohe &.3. |

|

| Prenajimatel potvrdzuje, Ze ndjomca mé pravo raz roéne (do 30 dni po

vyigtovani spolotnych prevadzkovych nikladov) vykonat audit poskymutych
slu¥ieb za vytiStovany rok, pricom prenajimatel’ je povinny poskymut’

| ndjomcovi siiéinnost’. Néklady na takvto audit Znasa ndjomca.

21. Upravy AkékoPvek tipravy priestorov po ich odovzdani ndgjomeovi podliehajt '
| priestorov ‘ predchddzajiicemu siihlasu prenajimatefa. V pripade udelenia suhlasu ~
pijomcom prenajimatel’ tieZ uréi, &i mkito {ipravu mdZe ndjomea realizovat cez svojho

dodéavatel'a, alebo len cez prenajimatela (nadviznost na technologie, servis, |
I zaruky. anod.) B

| V pripade Gprav, ktoré sit Strukturalneho charakteru moZu byt takéto Gpravy (po
| schvaleni prenajimatefom) vvkonané v¥iuéne cez prenajima=la

| 22. Pristup/ | Najomca bude mat’ po prebrati priestorov od prenajimatel'a pravo na
bezpecnost’ ' neobmedzeny pristup do priestorov a k parkovacim miestam 24 hodin denne, 7

‘ | dni v Zdni. 365 dni v roku.
. "Najomca ma pravo inStalovat' v ramci vlastnych priestorov vlasmy
| bezpe&nostny systém. Pre vyligenie pochybnosti tretia veta bodu 19 tychto

(. S—

F | Zakladnvch podmiznok ndjmu sa v tomto pripade neaplikuje.
| 23. Podmienky | Vy3ie uvedend dohoda prenaj{matela a nijomcu musi byt potvrdend: l
naplnenia l |
| ® Podpisom Najomnej zrmiuvy. |
| |
Prilohy:

1. Sgasny stav (1. poschodie a7 4. poschodie) — pddorys
2. Cast priestorov na prizemi budovy. ktoré prenajimatel na svoje naklady upravi pre najomeu
3. Zoznam sluZieb zahmutych v spolaényeh prevadzkovych nakladoch

Tieto Zakladné podmienky prendimu priestorov uréujl iba hlavné body dohody medzi
prenajimatelom 2 ndjomconm. Strany sa dohodli, Ze sa spolotnym usilim pokusia podpisat
Najomnii zmluva do 15.4.2023.

Pre vylifenie pochybnosti tiew Zakladné podmisnky najmu nemaji pravne zavizny charakter a
slazia ako zdkladna dohoda pred podpisom Najomnej zmluvy.

V Bratislave, dfia 6.3.2023

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Vén Pila, konatel Or. h. c. JUDr. Maros Zilinka, PhD.
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Priloha &.3 Zoznam sluZieb zahrnutych v spolognych prevadzkovych nékladoch

Administrativna budova Radlinského 10 (Jalej ,AB R107) | Zoznam Spoloinych prevadzkovych nakiadov

Spoloénymi prevadzkovymi ndldadmi s3 rozumejl vietky naldady Prenajimatela sGvisiace S0 spravou 3 prevadzkou AB R10,
predovietkym niklady na:

) zber a likvidiciu odpadu 2 A8 R10, vidtane umiestnenid kontajnerov,

b) previerku, &istenie, dribu, opravu, obnavu 3 meny ktorejkolvek £asti AB R10 alebo technologickych systémov 2
vybavenia A8 R10;

¢) vybavenie a zariadenie spoloZnych priestorov AB R10;
d)m(vmmwhmm“mammmmwdmammwhmcmm

a viitormich parkovacich priestorov AB R10;
e)riadeniedoprwyawédztuwﬂwnithpariamidmi&vaaam,uniamk,édrtm,owm,m
analnderiedopnwﬁdlmaﬁek.oﬁemztni'dum&k.hfotmabﬁd\ bl a ostatnych omamov v AB R10 (&

v interiéri alebo exterién AB R10);

£) dezinfekeiu a desatiziciu AB R10;
g]plateniedaﬁ,yaistného,pophthavahy'didwmmﬂmadm,Mﬁmm*Maﬂisti
sa&encbummd&wAsalo,wﬂmhmzmhmdnosﬁaan&w,m
prensjimatelom na ziklade akejkofvek poistnej omiuvy k AB R10;

h) sprévu AB R1D;

i) slulby poskytované G&tovnymi firmami, auditormi, pravnikimi a iymi odbomymi poradcami a konzuftantmi

v sividosti so sprévou a prevadzkou AB R10;

i) dodrtiavanie vietkych WmaanmaMWMMVMSABRIO
aleba jeho prevadzkou;

k)zasahypoﬁamikmaleboiny'd:mmininAsRm;

1} akékotvek daldie skufby. ktoré nie s MW,:MMuMWvMSMHmﬂm
ndjomcom [akonaprtbdzis(mniestmmmbm)alﬂebo horém&!nby(pouebnépreriadnuprevédzmmno;a
m) zamestnivanie personshy alebo naifmnbmmid!dodévale!ovmposmmavﬁeskﬂebpodabodov(:)a!(ll
tejto prilohy.

Spoloiné prevadikove naklady nerahifiap naklady na upratovania v objekue/omektu AS R10, ako ani ndklady @
komunikaéne shutby a datove [internetove] pripojeme, kiore <i Ndjormca rabezped sém na viastngé nakdady.

Spolotne previdriove naklady nerahrfiajs naklady na energie 2 slutby spotrebované Nijomcom v objekte AB R10 (napr.
vodne 3 stodné, elektricks energia, phyn 2 kurenue), kore ~a5iat Nijomca Prenajimatefovi na ziklade skitodne namerane|
SDOIFQb\[.

Niklady na vodné. stodné 3 eleltsicky energiv vyfalituruje Prenajimatel Njjomcovi kaldy mesiac. ptom vidy 53 utwadi
spotreba za predchadzajic: mesiac podla skutodne namerane: 5potraby.

Naklady na plyn a kirenme vyfakturue Prenapmatel hsomcov \asdy dtvrirok pricom vidy sa ubradi spotreba 23
predchadzaiic Sturlrok podla skutotne ramerane) spowredy.
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