uzavreta v zmysle & 720 Ob¢ianskeho zdkonnika a zakona €. 116/1990 Zb. v znenf neskorsich predpisov (dalej len

Zmluvné strany:

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

V mene ktorého koné:

1¢o:
1€ DPH:
Zapisana:

Bankové spojenie:
/dalej aj ,ndjomca“/

A
Podnajomca:

Obchodné meno:
Sidio:

V mene ktorého kona:

1CO:
Bankové spojenie:
Email:

ZMLUVA O PODNAJME - GARAZ
& 11/NZ/NP/2023

LZmluva®)

LI
Zmluvné strany

Bytovy podnik mesta KosSice, s.r.o.

JuZné nabrezie ¢. 13, 042 19 KoSice

Ing. Peter Miklovi¢, konatel

44518 684

SK 2022722075

v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice I,
odd. Sro, VI. €. 22846/V

Gréckokatolicka eparchiaina charita
Dominikadnske namestie 3325/2A, 040 01 KoSice
Mgr. Anna Ivankova - riaditelka

35539488

ivankova.anna@grkatke.sk

Tel

. kontakt:

/dalej aj ,podnéajomca”/

2.1,

2.2.

2.3.

24,

€l II
Predmet zmluvy

Najomca prenechava podndjomcovi do uZivania garaZz nachadzajlucu sa v objekte budovy
na ulici Hlavna &. 68 v KoSiciach, a to garaz ¢. 10 vo vymere 18 m? (dalej len ,,garaz”)
Predmetom tejto Zmluvy je aj poskytovanie sluZieb spojenych s podnajmom garaZe
nadjomcu a zdvazok podnajomcu uhradzat poskytované sluzby sp6sobom a za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Objekt, v ktorom sa nachadza gardz, je vo vlastnictve Mesta Kosice, a je vedeny na LV
€. 10527 v katastralnom Uzemi Stredné mesto, ako radova garaz so stpisnym cislom 6355
nachddzajlca sa na parcele ¢. 60/8. Najomca prehlasuje, Ze na zdklade Najomnej zmluvy &.
1083/2006 uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti je opravneny gardZz uvedenu v bode 2.1
tejto Zmluvy dat do podnajmu. Zmluva je uzatvorena v zmysle Statdtu mesta Kosice.
Zmluva sa uzatvara na zaklade oznamenia o vysledku priameho ponukového konania na
mieste o najvhodnejsi navrh ceny mesa¢ného najmu nehnutelného majetku mesta Kosice
v sprave, resp. najme Bytového podniku mesta KoSice, s.r.o., ktoré sa uskutocnilo dra
22.5.2023, v stlade s prisludnymi ustanoveniami Statitu mesta KoSice.



¢l 11
Uéel podnajmu

3.1. N&jomca prenechdva podndjomcovi do uZivania za odplatu gardz na ucel jeho vyuZitia ako:
garaZovanie motorového vozidla.
3.2. Podnéajomca sa zavazuje uzivat garadz vylu¢ne na dohodnuty tcel.

ClL.1Iv
Uhrada za podnajom (dalej aj ,,ndjomné*)

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podnajomca bude hradit za uZivanie garaze mesacne:

1. ndjomné vo vySke 165,00 € bez DPH. Najomca uplatriuje DPH v sulade s ustanovenim
§ 38 ods. 5 zdkona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni.

2. platby za sluZzby a média spojené s uZivanim garéze vo vySke 57,73 € bez DPH. K
platbam za sluZby bude uplatnena DPH podla aktualnej sadzby DPH.

4.2. Neoddelitelnou sucastou Zmluvy je Predpis najomného a platieb za sluzby a média pre
garéz, na zaklade ktorého je stanovena: 1. mesacna platba ndjomného a 2. mesaéna platba
za sluzby a média, /dalej len ,mesalny predpis”/.

4.3. Podndjomca sa zavazuje platit sumu ndjomného a platieb za sluzby a média podla
mesac¢ného predpisu mesa€ne vidy do 5. diia beZného mesiaca na Ucet ndjomcu, alebo
priamo v pokladni spoloénosti. V pripade, ak tdto Zmluva nadobudne Uéinnost v priebehu
prislusného kalendarneho mesiaca, podnajomca je povinny zaplatit alikvétnu cast
najomného a platieb za sluzby a média za tento kalendarny mesiac.

4.4. Najomca kazdorotne k 31.3. bezného roka méze ozndmit podndjomcovi garaZe oficialnu
vysSku priemernej inflacie za predchadzajaci kalendarny rok, a k 01.07. beZzného roka méze
prehodnotit vy3ku mesacnej platby ndjomného, pricom tato je mozné navysit o hodnotu
minuloroénej priemernej inflicie, uvadzanej ako oficialny Gdaj Statistickym Gradom SR
a oznamenej podnajomcovi v sulade so znenim tohto bodu.

4.5. Najomca vykond zuétovanie zdlohovych platieb za sluZzby a média oproti skutoCnym
ndkladom jedenkrat rofne a predlozi ho podndjomcovi do 31.5. nasledujiceho roka.
Vyuctovanie nékladov za sluzby a média spojené s uzivanim garaze je splatné do 30-tich dni
odo dfa dorucenia podnajomcovi.

4.6. Najomca je opravneny jednostranne upravit:

a) vysku ndjomného z dévodu inflacie o hodnotu oficidlne Statisticky zistenej miery
inflacie za predchadzajlci rok v sdlade s b.4.4 tejto Zmluvy,

b) vysku ndjomného z dévodu, ak sa Uznesenim Mestského zastupitelstva v
KoSiciach zmeni  vySka ndjomného urfend Statdtom mesta KoSice a
dohodnuté vyska najomného nedosahuje aspori zakladnt vySku najomného
uréend novymi pravidlami,

c) vysku platieb za sluzby z dévodu, ak vySka nezodpoveda skutocnej spotrebe
najomcu na zaklade vyuctovania platieb za sluzby za predchadzajlce obdobie.

Podndajomca sa zavazuije platit upravené [zvy3ené/ ndjomné, resp. zélohové platby za sluzby
po doruceni nového mesacného predpisu, s u€innostou odo dia, ktory je v fiom uvedeny.

4.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania podndjomcu s pinenim povinnosti
stanovenych v bode 4.3 alebo 4.5 tejto Zmluvy, je najomca oprdvneny pozadovat od
podnajomcu zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % za kazdy i za€aty deri omeskania zo sumy
zodpovedajlicej mesatnému predpisu platnému k prvému diiu omeskania, a to aZ do
uplného zaplatenia nedoplatkov.

4.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti uvedenych v bodoch 6.2, 6.3,
6.5 aZ 6.7, 6.9 aZ 6.11, 6.15 tejto Zmluvy zo strany podnajomcu, je ndjomca opravneny
poZadovat od podndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % za kazdy izaCaty deri
neplnenia povinnosti zo sumy zodpovedajlcej mesatnému predpisu platnému k prvému
diiu porusenia povinnosti, a to aZ do splnenia tejto povinnosti.

4.9. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze ku dfiu uzavretia Zmliuvy je na predmete podndjmu zloZena



4.10.

4.11.

4.12.

5.1.
5.2.

5.3.

54.

5.5.

finanéna zabezpeka vo vyske 534,56,- € (100 ,- € (bolo uhradenych v deri konania priameho

ponukového konania, zvy3ok vo vyske 434,56,- € bude uhradenych ku dfiu podpisu zmluvy).

Najomca je opravneny pouZit finan¢nl zabezpeku uhradenu v sulade s bodom 4.9 tejto
Zmluvy:

a) v pripade omeskania podnajomcu s platenim podla bodu 4.3, 4.5 tejto Zmiuvy na uhradu
splatnej pohladavky ndjomcu voti podnajomcovi,

b) na Ghradu zmluvnej pokuty v zmysle bodu 4.7 a 4.8 Zmluvy,

¢) na thradu skody spdsobenej podnajomcom,

d) na Ghradu nakladov, ktoré najomcovi vzniknG pri vypratani predmetu podnajmu po
skongeni podnajmu v pripade, Ze podndjomca garadz neodovzda v sulade s bodom 5.7
zmluvy.

Najomca je opravneny jednostranne urcit akym spbsobom bude pouZita financna

zébezpeka.

V pripade, Ze nadjomca pouZije finanénu zdbezpeku na niektory z Gcelov uvedenych v
bode 4.10 Zmluvy, je podnajomca povinny dorovnat finanéni zdbezpeku do 7 dni odo dria
dorugenia ozndmenia najomcu. Pre Ucely doru€ovania ozndmenia sa pouZiju podmienky
uvedené v bode 5.6 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze finanéna zdbezpeka bude po zapoditani nevysporiadanych
nérokov ndjomcu v zmysle bodu 4.10 pism. a/ az d/ tejto Zmluvy vyplatend podnéjomcovi
po skonceni podnajmu, vrateni gardZze a po vypracovani a doruceni vyuctovania nakladov
za sluzby spojenych s uzivanim garaZe (bod 4.5 zmluvy) za kalendarny rok, v ktorom doSlo
k skongeniu podnajmu (t.j. najneskér do 30.6. nasledujliiceho kalendarneho roka), ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak. Vratenim garaze po skonceni podnajmu sa podla tejto
Zmluvy rozumie den, kedy déjde k riadnemu protokolarnemu (zapisni¢nému) odovzdaniu
garaZe zo strany podnajomcu najomcovi.

CLv
Doba podndjmu a skon€enie podnajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.
Ndjomca a podndjomca sa vzajomne dohodli, Ze podndjom gardze uzavrety podla tejto
Zmluvy je mozné skondit:

a) vypovedou bez uvedenia dévodu,

vypovedna lehota je trojmesatnd a zacne plynut od 1. dfia kalendarneho mesiaca

nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruena druhej zmluvnej strane,

b) odstipenim od Zmluvy zo strany ndjomcu v zmysle bodu 5.5 tejto Zmiuvy,

¢) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek driu,

d) vypovedou nadjomcu pre omeskanie podndjomcu s Uhradou mesafného predpisu za
viacako jeden mesiac, resp. s Uhradou vylctovania prevySujiceho vysku mesacného
predpisu; v tomto pripade je vypovedné lehota jednomesacna a zacne plynut od 1.
dia kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doruéena druhej zmluvnej strane.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak ku driu zaniku podnajmu garaze, podndjom uzavrety
podla tejto zmluvy zanika:

a) zaénikom predmetu podnajmu,

b) smrtou fyzickej osoby resp. zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu
Vypoved musi mat pisomna formu a musi byt dorucend druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.

Najomca je opravneny od Zmluvy odstlpit pri podstatnom poruseni zmluvnej povinnosti zo
strany podnajomcu. Podstatnym porusenim zmluvnej povinnosti sa pre Ucely tejto Zmluvy
rozumie:

a) omeskanie s Ghradou mesaéného predpisu v zmysle Clanku IV. bod 4.1 tejto Zmluvy

za viac ako jeden mesiac alebo
b) iné podstatné porudenie podmienok uZivania zo strany podnajomcu definovanych



5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

v €lanku VL body 6.2; 6.5-6.7; 6.9; 6.13 tejto Zmluvy,

c) omeskanie s dorovnanim financnej zabezpeky podla bodu 4.11 tejto Zmluvy.
Odstipenim od Zmluvy sa Zmluva zruduje dfiom, kedy doSlo k doruceniu pisomného
odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre Gcely doru€ovania akejkolvek zasielky vyplyvajicej z tohto
pravneho vztahu sa za defi dorucenia povazuje den prevzatia poStovej zasielky alebo den
vratenia zasielky odosielatelovi, ak sa zdsielka vrati druhej strane ako nedoruleng,
nedorucitelnd alebo neprevzatad v odbernej lehote. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
dorucovanie je rozhodnd adresa, ktord je ako sidlo uvedend v zahlavi tejto zmluvy alebo
adresa garadZe. V pripade zmeny adresy, ktord je uvedena v zahlavi je zmluvna strana
povinna o tom bezodkladne pisomne informovat druhu stranu.

Podnajomca je povinny najneskdr v posledny deri vypovednej lehoty, resp. ku diiu
skon€enia najmu uvolnit a vypratat garaZz a odovzdat ndjomcovi. V pripade, Ze podnajomca
v stanovenej lehote po skonceni podndjmu garadZze neodovzda ndjomcovi, neodvolatelne
splnomocriuje ndjomcu na vypratanie predmetného podnajmu na naklady podnajomcu
a na jeho nebezpecenstvo, zaroveri je povinny uhradit zmluvni pokutu vo vyske 5,00 €
denne za kaZdy i zacaty defi omeSkania povinnosti vypratania a uvolnenia predmetného
podnajmu. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo najomcu na nadhradu Skody.

Cl. vI
Podmienky uZivania E

Najomca odovzdal a podndjomca prevzal predmet podndjmu v stave, ktory mu je dobre
znamy. Podnajomca je povinny, ak sa to ukaze ako potrebné, na vlastné naklady zabezpecit
doklad stavebného Uradu o uZivani stavby na dohodnuty Gcel podndjmu, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. V pripade, ak sa pri prevzati garaze vyskytne zavada, ktord by
branila uZivaniu garaze na dohodnuty Gcel, tato podnajomca odstrani na vlastné naklady.
Podnajomca je povinny umozZnit ndjomcovi vstup do garaZe za ucelom kontroly spésobu
a Gcelu uzZivania gardZe a umoznit pristup k uzatvaracim ventilom na poZiadanie najomcu.
V pripade havarie je povinny zabezpecit okamzity pristup do garaze.

Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit ndjomcovi potrebu opréav (po
uvedeni do stavu spdsobilého na dohodnuty Gcel podla vety druhej bodu 6.1 zmluvy), ktoré
ma najomca urobit, a umoZnit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprév; inak
podndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Podnajomca je povinny uhradzat ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim. Pre vyklad
obvyklého udrZiavania sa pouZiju pojmy drobné opravy a obvyklé udrZiavacie naklady, tak
ako ich vymedzuju ustanovenia vyhlasky &. 87/19957.z.8§ 5a2 8 9.

Podndjomca je opradvneny uZivat garadz vyluéne sdm. Podndjomca nie je opravneny
prenechat garaz alebo jeho ¢ast inému subjektu.

Podndjomca je opravneny garaZ oznacit svojim nazvom, so Specifikdciou ponukanych
sluZieb v rozsahu zakladatelskej listiny. Umiestnenie cudzej reklamy, ktord by bola zdrojom
zvlastnych prijmov, je povinny vopred dohodnut s ndjomcom a prislusnou mestskou ¢astou.
Akékolvek zmeny, doplnenie predmetu podnajmu, pripadne iné technické zhodnotenie
nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduju s projektom alebo danym stavom v dobe odovzdania
garadZe podnajomcovi, mdZze podndjomca vykonat iba s predchadzajicim pisomnym
sthlasom ndajomcu. Suhlas s pripadnymi Upravami dava najomca pisomne na zaklade
predchadzajlcej pisomnej Ziadosti podnajomcu. Stavebné Upravy, resp. akékolvek zmeny
vykond podnajomca v sulade s platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi na
vlastné naklady, bez zapoéitania vynaloZenych pefaznych prostriedkov, a to aj v pripade
ukon&enia zmluvného vztahu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade udelenia sthlasu ndjomcu s Upravami garaze udeleného na zaklade
tejto podnajomnej zmluvy vylu€uju pouZitie ustanovenia 8 667 Obcianskeho zakonnika, vety
poslednej. V pripade, ak v garaZi, resp. objekte, v ktorom sa garaz nachadza, podnéjomca
mieni vykonavat akékolvek prace prostrednictvom iného subjektu (klimatizacia a pod.),



podndjomca neméze umoznit svojvolny pohyb tymto subjektom v objekte a je povinny
oznamit vykon prac prostrednictvom inych subjektov spravcovi, a umozZnit ich vykon az po
splneni pokynov spravcu na useku BOZP. Ustanovenie bodu 6.7 Zmluvy tymto nie je
dotknuté.

6.8. Podla zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi za poZiarnu ochranu prenajatych
priestorov zodpoveda podnajomca garaze, ktory si pIni vSetky povinnosti podla § 4 pism. e)
a 8 14 zékona.

6.9. Podnajomca je opravneny uzivat garaz len na dohodnuty Ucel v stlade s ustanovenim bodu
3.1 Zmiuvy.

6.10. Podndjomca je povinny bezodkladne oznamit ndjomcovi vSetky zmeny vztahujlce sa ku
garéZi a zmeny, ktoré maju vplyv na vyuZitie gardZze podndjomcom.

6.11. Po skon&eni podndjmu je podnajomca povinny vratit gardz ndjomcovi v stave, vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. na vykonanu rekonstrukciu.

6.12. Poistenie hmotného majetku a tovaru si vo vlastnom zaujme zabezpecuje podnajomca
garaze.

6.13. Podnajomca sa zavazuje nerusit v garadzi nocny klud a obcianske spoluZzitie.

6.14. Podnajomca sa zavézuje v zmysle § 7 zdkona €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj€iarov v
platnom zneni dodrZiavat zakaz fajéenia, okrem fajiarne vyhradenej pre zamestnancov.
Podndjomca svojim podpisom suhlasi s tym, aby pripadné S3Skody, ktoré vzniknd
nedodrzanim tohto zdkazu znasal na vlastné naklady v celom rozsahu.

6.15. Podndjomca nie je opravneny zriadit si v mieste predmetu podndjmu sidlo firmy, resp.
miesto podnikania bez predchadzajuceho sthlasu ndjomcu. O udeleni sihlasu so zriadenim
sidia, resp. miesta podnikania v mieste predmetu podnajmu rozhoduje ndjomca na zéklade
pisomnej Ziadosti podnajomcu v stilade so stanoviskom Mesta KoSice k tejto Ziadosti.

¢l vil
Zaverecné ustanovenia

7.1. Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrZi podnajomca a 2
vyhotovenia ndjomca.

7.2. Tato Zmluvu moZzno zmenit len dodatkom k Zmluve, ktory musi mat pisomnu formu.

7.3. Pokial vtejto Zmluve nie je inak uvedené, pravne vztahy sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

7.4. Zmluvna strana je povinna pisomne upovedomit druhd zmluvnu stranu o hroziacom, resp.
zahajenom konkurznom konani.

7.5. Obe zmluvné strany uzatvaraji tuto Zmluvu slobodne, vaine, bez tiesne a vyhlasuju, Ze
obsah tejto zmluvy je pre nich urcity a zrozumitelny.

7.6. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost
dfiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav (CRZ).

V KoSiciach, dfia .....ccceeeveeeeneeneenen. V KoSiciach, diia ........ccoveevnrneeneeens
Za najomcu Za podndjomcu
Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o. Gréckokatolicka eparchidina charita

Ing. Peter Miklovi¢, konatel Mgr. Anna Ivankova, riaditelka



PREDPIS NAJOMNEHO A PLATIEB ZA SLUZBY PRE NEBYTOVY PRIESTOR
(V zmysle zmluvy podla odstavca 4.2 zmiuvy)

Podnajomca: Gréckokatolicka eparchialna charita KoSice
1¢0: 355539488

pIc:

Nebytovy priestor: Hlavna 68 v Kosiciach, garaz 10

Podlahova plocha m2: 18,00 m2

Podlahové plocha servis.
priestorovv m2:

Uhrada platieb za nebytova priestor
Udaje budu definované po podpise zmiuvy

1. Ro€na vyska najomného

garaz &. 11 vo dvore B 110,00 € ' 1 980,00 €

2. Mesainy predpis najomného a platieb za sluZby

Pevna mesa€na platba za gardz €. 165,00 € 33,00 198,00 €

11 vo dvore objektu

Média a sluzby

elektricka ermia (zaloha) 4,95 € 099€ 594 €

zrazkova voda (zaloha) 2,40 € 0,48 € 2,88€

dodavka tepla (z&loha) 10,80 € 2,16 € 12,96 €

Inforr'nacna sluzba a vratnica 32,02 € 658 € 39,50 €

pausél

Upratovanie dvora pausal 6,66 € 133€ 7,99 €
Spolu zaokrihlene 222,73 € 267,28 €

Ing. Peter Miklovi&
konatel spolo¢nosti



