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ZMLUVA O NAJME BYTU &. 1/2023

uzavretd v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
Zmluvné strany

Obec Vavrecka

so sidlom 029 01 Vavrecka 203

zastipena: Ing. Karol Pjentek — starosta obce

ICO: 00 314 951

DIC : 2020573951

Bankové spojenie : Prima banka, a. s.

Cislo uctu: 4004735002/5600

e-mail: ouvavrecka@orava.sk

Telefon/fax: +421/435522387

(d’alej ako ,,premajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)

a
Matej Rajnoha, rod. Rajnoha
nar. 21.09.1993
bytom 023 05 Nova Bystrica 449
a manzelka

Natalia Rajnohovi, rod. Kasanova
nar. 10.08.1993
bytom 029 01 Vavrecka 290

(d’alej spolu ako ,,ndjomcovia* v prislusnom gramatickom tvare)

ktori po prehlaseni, Ze su spdsobili na pravne ukony a opravneni nakladat’ s predmetom

zmluvy, uzavreli niz$ie uvedeného da nasledovna ZMLUVU O NAJME BYTU.

A. Predmet nijmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti zapisanej na LV ¢. 499 pre k. u.
Vavrecka, obee Vavrecka, okres Namestovo, ato budovy so stp. ¢islom 205, druh
stavby: budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum, popis stavby: Skolsky klub
a byty, postavenej na pozemku C-KN; parc. ¢. 193 ako zastavana plocha a nadvorie
o vymere 266 m2 (d’alej ako ,,Budova Skolského klubu).

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu ¢. 3 (dalej aj ako ,.byr alebo ..predmet
najmu‘‘), nachadzajiceho sa na druhom nadzemnom podlazi v Budove skolského klubu,
ktory pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva (vedlajS§ie miestnosti tvoriace
sucast’ bytu), ktorym je predsien, kuchyna, kuapeltia, WC. Celkova podlahova plocha
bytu (vratane prisluSenstva) je 37,04 m2. Presna Specifikacia vymery jednotlivych Casti
bytu je uvedend v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy. K bytu
neprinalezi prislusenstvo nachadzajiuce sa mimo byt (vedl'ajsie priestory).

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na byte ¢. 3 nie s ziadne tarchy ani iné vady, ktoré by
branili jeho riadnemu uzivaniu.
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Néjomcovia st na zaklade tejto zmluvy opravneni uzivat’ byt €. 3, uvedeny v €l. A.
v bode 2. tejto zmluvy, ako aj spolo¢né priestory a zariadenia bytovej Casti Budovy
Skolského klubu.

B. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ tymto prenechéva za odplatu (ndjomné) ndjomcom na docasné uZivanie
byt ¢ 3, blizsie Specifikovany v &l A. bode €. 2. tejto zmluvy, za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

C. Doba trvania nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny pomer vznika dilom 01.04.2023 a uzatvara sa
na dobu ur¢ita, a to do 31.03.2024. Najom je moZné opétovne dojednat’, resp. predizit,
pokial’ sa na tom pisomne dohodnt obidve zmluvné strany.

D. Prevzatie predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomcovia prebert predmet ndjmu, uvedeny v ¢lanku A.
v bode ¢. 2. tejto zmluvy, osobne diia 01.04.2023.

Prenajimatel’ odovzdédva najomcom byt &. 3, uvedeny v ¢l. A. v bode 2. tejto zmluvy,
v stave sposobilom na riadne uZivanie a zavizuje sa zabezpecit' ndjomcom neruseny
vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Néjomcovia prehlasujt, Ze sa oboznamili so stavom prenajimaného bytu, uvedeného
v &l A. vbode 2. tejto zmluvy, a dita 01.04.2023 ho na zaklade odovzdivacieho a
preberacieho protokolu preberti do svojho doCasného uzivania. Akékol'vek nedostatky
alebo vady predmetu ndgjmu uvedu zmluvné strany v odovzdavacom a preberacom
protokole v defi prevzatia bytu, inak sa ma za to, Ze predmet najmu nema Ziadne vady
ani nedostatky. Odovzdavaci a preberaci protokol bude tvorit’ prilohu ¢. 2 tejto zmluvy,
v ktorej bude zarovefi uvedené aj zariadenie bytu odovzdavané spolu s bytom.

E. Prava a povinnosti

Néajomcovia st povinni uZivat’ predmet najmu len na dohodnuty ¢el — byvanie, a to za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Ndgjomcovia nemaji pravo zmenit' dohodnuty
Gi¢el uzivania predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomcovia sa zavdzuji vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho
uZivanim na vlastné naklady, znasat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou v sulade s
platnymi pravnymi predpismi (napr. malovanie, oprava omietok, vymena osvetlovacich
zariadeni, vymena vodovodnych armatir). Ak sa ndgjomca nepostara o véasné vykonanie
drobnych oprav a bezni Gdrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po
prechadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho
nahradu.

Néjomcovia sa zavdzuji bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
takych oprav v byte, ktoré je povinny zabezpe€it' prenajimatel, pricom st povinni
umoznit ich riadne vykonanie a na poZiadanie prenajimatela poskytnit' potrebni
suc¢innost, spoéivajiicu aj vo vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
najomcovia zodpovedaju za $kodu, ktora v stvislosti s tym vznikne.
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13,

14.

15.

Zmenu po¢tu ¢lenov domécnosti (narodenie dietata, odstahovanie &lena rodiny ai.) su
najomcovia povinni oznamit do jedného mesiaca odkedy ktomu doslo,
prenajimatelovi, ktory tito zmenu vyznaéi na evidenénom liste.

Néjomcovia mézu v predmete najmu chovat domdice zvierata iba s predchadzajicim
1] p i
pisomnym sthlasom prenajimatel’a a za podmienok stanovenych prenajimatel'om.

Nédjomcovia nie st opravneni dat’ predmet najmu do podngjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

F. Najomné

Néajomcovia sa zavizuju platit’ prenajimatelovi mesaéné najomné vo vyske 24,13 EUR
za kazdy kalendarny mesiac, a to vzdy za prisludny kalendadrny mesiac do 15. dia
prisluSného kalendarneho mesiaca na bankovy u&et prenajimatefa uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy alebo osobne do pokladne prenajimatel’a, pricom ako variabilny symbol
platby uvedu ¢islo tejto zmluvy uvedené na prvej strane tejto zmluwy.

V dohodnutom ngjomnom, uvedenom v &l. F. v bode 1. tejto zmluvy, nie st zahrnuté
hrady za energie. Ndjomcovia sa zaviizuju vykonévat thrady za energie (voda, sto&né,
plyn, elektricka energia ai.) priamo dodavatelom jednotlivych energii vo vlastnom
mene.

Ak najomcovia riadne a v&as neuhradia splatné plnenia za dodanie tej-ktorej energie jej
doddvatel'ovi a z tohto dovodu bude dodavanie tej-ktorej energie na odberné miesto,
ktorym je byt ¢. 3 prerusené, su ndjomcovia povinni uhradit’ prenajimatelovi vietky
naklady, ktoré mu vzniknu v stvislosti s obnovenim dodavok tej-ktorej energie.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodné pre vypodet najomného, prenajimatel ma pravo
Jednostranne zmenit vysku najomného. Rozhodné skuto&nosti vyplyvaji najmi zo
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb
2o strany prenajimatel’a, resp. zo zmeny poétu byvajicich 0sob, miery inflacie meranej
indexom  spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike oproti predchadzajucemu
kalendarnemu roku (indexacia najomného o mieru inflacie raz ro¢ne). Prenajimatel’ sa
zavizuje, Ze bezodkladne pisomne oznami najomcom zmenu vysky najomného
pisomne, a to formou vyhotovenia nového evidenéného listu. Nové vySka ndjomného je
ucinnd od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude dorugeny novy evidenény
list najomcom.

V pripade, ak su ndgjomcovia v omeskani s uhradou platieb podl'a tohto ¢lanku zmluvy o
viac ako 5 kalendarnych dni, ndgjomcovia su povinni zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania vo vyske urcenej v ustanoveni § 4 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika (Poplatok z
omeskania je za kazdy deii omeskania 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej viak 0,83 eura
za kazdy i za¢aty mesiac omeskania.)

G. Skoncenie ndjmu

Najom v zmysle tejto zmluvy skonéi uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.
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4. Néajomcovia sa zavdzuju na vlastné naklady a na vlastnu zodpovednost odstranit’ v byte
av uzivanych spoloénych priestoroch bytovej &asti Budovy Skolského klubu zavady,
ktoré vznikli v dosledku konania alebo neginnosti zo strany najomcov, alebo tych, ktori
sa so sthlasom ndjomcov v predmete ndjmu alebo v spoloénych priestoroch zdrziavali.
V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajucom upozorneni

najomcu zavady a ini vzniknutd $kodu odstranit’ a pozadovat’ od najomcov ich nahradu
v plnej vyske.

5. Najomcovia sa zavizuji ku ditu zéniku najmu vypratat’ byt a spoloéné priestory, a tieto
odovzdat’ prenajimatel'ovi spolu so vietkym zariadenim v stave, v akom ich prevzali, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a to pri riadnom uzivani a vykonavani udrzby,
bez naroku na ndhradu nékladov suvisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych
spoloénych priestorov a zariadeni bytovej casti Budovy kolského klubu. Vsetky
sposobené zavady a poskodenia su najomcovia povinni na svoje naklady odstranit’
najneskor do odovzdania bytu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny preberaci a
odovzdavaci protokol.

6. Najomcovia zedpovedaju za gkodu nimi spdsobenu v byte a v spolo¢nych priestoroch
bytovej casti Budovy Skolského klubu.

7. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku ndjomeov pocas trvania tejto
najomnej zmluvy. Najomcovia s povinni uzatvorit’ si poistenie domacnosti (poistenie
bytu), v opaénom pripade sami zna$aju $kodu, ktora im vznikne.

8.  Najomcovia nesmu vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy a podstatné zmeny v byte,
vratane zasahov do elektroinstalacie a vodoinstalacie bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a, v opaénom pripade zodpovedaju za vzniknutd $kodu. V pripade
sthlasu prenajimatel’a, naklady na realizaciu navrhnutych zmien znaSaji v plnom
rozsahu nadjomeovia, a to bez naroku na ich nahradu po skon¢eni najmu.

9.  Najomcovia sa zavazuju predmetny byt ako aj spolotné priestory a zariadenia bytovej
Zasti Budovy $kolského klubu uzivat riadne a s potrebnou starostlivostou. Pri vykone
svojich prav budi najomcovia postupovat’ tak, aby ostatnym najomcom a uzivatel'om
inych priestorov Budovy ¥kolského klubu nevznikla ujma pri vykone ich prav,
v opagnom pripade ndjomcovia zodpovedaju za $kodu, ktoru sposobia svojim konanim
alebo nekonanim.

10. Néjomcovia s@ povinni dodrziavat v predmete najmu prislusné hygienické,
bezpe¢nostné a protipoziarne predpisy, predpisy BOZP v zmysle vieobecne zavdznych
pravnych predpisov. ;

¢ 11. Najomcovia st opravneni prijimat’ navstevy v predmete najmu v obvyklom rozsahu a
trvani, pricom si povinni zabezpetit, aby nedochadzalo k porusovaniu pokojneho
spolunazivania ostatnych najomcov ani k poruseniu no¢ného kFudu v ¢ase od 22:00
hod. Dodriavanie tejto povinnosti je jednou z podmienok na opakované uzavretie
najomnej zmluvy alebo prediZenie trvania tejto ndjomnej zmluvy.

Pre

12. Prenajimatel’ je opravneny dodrziavanie povinnosti zo strany najomcov kontrolovat
prostrednictvom  nim poverenych osdb. Néijomcovia sa zavdzuju  umoznit
prenajimatelovi alebo nim poverenym osobam po predchadzajucej dohode vstup do
predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok dohodnutych v tejto
zmluve.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim doby najmu, uvedenej v ¢l. C. v bode 1.
tejto zmluvy, je moZné tito zmluvu ukongit pisomnou vypoved’ou najomcov dorucenou
prenajimatel’ovi aj bez uvedenia dévodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim doby najmu, uvedenej v ¢l. C. v bode 1.
tejto zmluvy, je moZné tito zmluvu ukon&it pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a
dorucenou najomcom z dévodev uvedenych v ust. § 711 Obcianskeho zakonnika.

Ak bola dand pisomna vypoved’, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty,
ktora je 3-mesa&na a za¢ina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane na adresu predmetu najmu alebo
adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy alebo na adresu, ktora bola po uzatvoreni tejto
zmluvy pisomne ozndmena druhej zmluvnej strane.

Po skon€eni négjmu nemajt najomcovia pravo na Ziadnu bytovi ndhradu.

H. Zavereéné ustanovenia

V ostatnych pripadoch, ktoré neriesi tato zmluva, platia prislu$né ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a stvisiacich pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych 1 vyhotovenie je uréené pre
potreby prenajimatela a 1 vyhotovenie je uréené pre potreby najomcov.

Menit' alebo depliiat’ tuto zmluvu Je mozné len pisomnou formou so sthlasom
zmluvnych stram, okrem zvy3enia najomného v stlade s &l. F. bod 4. tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost
diiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni ani
pod natlakom, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Vo Vavrecke, dita 31.03.2023

Za prenajimatefFa: Za najomcov:

Matej Rajnoha

Na&lia Rajnohova
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