Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢islo: NZ-02-2023
uzatvorena v stlade so zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Batizovce
Zastipena JUDr. Gabriel Bodndr, starostom obce
Adresa: Starova 29/2, 059 35 Batizovce
ICO: 00326119
DIC: 2021212655
Bankové spojenie: SK54 0200 0000 0000 2562 3562 VUB Banka
Registracia: v zmysle zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
v zneni neskorsich predpisov
d’alej len ,,prenajimatel*

Néjomca: Michal Dunajsky
Adresa: Hviezdoslavova 191/18, 059 35 Batizovce
ICO: 54674609
DIC: 1086995910
Bankové spojenie: SK02 0900 0000 0004 9452 5658
Slovenska sporitel'ia a.s.
Zapisand v ZR SR &. 740-41079, Okresny tirad Poprad
d’alej len ,,n4jomca“

AL
Predmet a icel zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy hotela Gula a Kultirneho
domu a jeho severného pristavku sup. &. 232 na ulici Osloboditelov, nachddzajicej sa na
pozemku parc. ¢. KN-C 1139/1 v k. 0. Batizovce ako aj samotného pozemku par. & KN-
C 1139/1 v k. 4. Batizovce.

2. Nebytové priestory, ktoré tvoria predmet ndjmu sa nachddzaju v nehnutelnosti uvedenej
vbode 1 na prizemi severného pristavku sily Kultirneho domu so samostatnym
vchodom o celkovej vymere 103,95 m? podlahovej plochy. Predmetom prendjmu je aj
Cast’ pozemku parc. ¢. KN-C 3183/3 vedeného v k. . Batizovce pril'ahlého k prenajatému
priestoru a ohrani¢eného chodnikom a Zivym plotom o celkovej vymere 220 m?

3. Nebytové priestory, ktoré tvoria predmet najmu tvori bar, sklad a sociilne zariadenie
s prilahlym vonkaj$im priestorom.



Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s ndjmom:

- pripojenie na rozvod elektrickej energie

- dodanie tepla

- odber pitnej vody a odvadzanie odpadovych véd,

- bod napdjania na telekomunika¢né sluzby, na ktory si najomca na vlastné meno

a naklady zriadi konkrétne sluZby.

Prenajimatel’ ddva nebytové priestory uvedené v bode 2 a 3 €l. II tejto zmluvy do nijmu
za Ulelom vykondvanie podnikateI'skej €innosti ndjomcu v sulade s predmetom jeho
podnikania — zriadenie spologenskej zdbavnej hry - Escape room.

CL 11
Doba najmu, skonéenie nijmu

Néjom sa uzatvara na dobu ur¢itu od 01.06.2023 — do 31.12.2027
Prenajimatel’ odovzda anijomca preberie predmet ndjmu najneskdr prvy deii najmu
formou pisomného protokolu, pri¢om predmet ndjmu musi byt v stave spdsobilom na
dohodnuty uéel uzivania.
Néjomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa mdZe skonéit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou prenajimatel’a alebo najomcu,
c) jednostrannym odstipenim od zmluvy v tychto pripadoch
prenajimatel’
- ak ndgjomca neuhradi ndjomné a za shuzby spojené s n4jmom v lehote splatnosti
- ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
- ak ndjomca preukdzatel'ne poruSuje zdkony SR, vyhlasky a iné pravne nariadenia SR,
pripadne VZN prijaté obcou (napr. poruSovanie no¢ného kl'udu, opakované a
opodstatnené st’aznosti ob¢anov a pod.)
najomca
- ak prenajimatel’ neposkytne ndjomcovi v&as a riadne sluzby spojené s ndjmom
- ak prenajimatel neumozZni ndjomcovi uZzivat’ predmet n4jmu na dohodnuty ugel

4. Zmluvné strany sa dohodli na dvojmesaénej vypovednej lehote, ktora zaéina plynit od

5.

prvého dila mesiaca nasledujticeho po dni doruéenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Pri jednostrannom odstipeni od zmluvy sa zmluvné strany dohodli, ¢ ndjom skonéi
5-tym dfiom po doruceni pisomného odstiipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Pri ukonceni ndjomného vzt'ahu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu najneskor prvy pracovny defi po skonéeni nijmu pisomnym protokolom a prenajaté
priestory vypratat'. V pripade, Ze njomca predmet nagjmu nevyprace prenajimatel tieto
vyprace na naklady a nebezpefenstvo ndjomcu a hnutel'né veci ndjomcu uloZi vo svojich
priestoroch, priCom mu vznikd pravo fakturovat byvalému ndjomcovi poplatok za
skladovanie vo vyske 2,-- €/m2/1 deii plochy, potrebnej na uloZenie veci ndjomcu a to aZ
do ich prevzatia nijomcom, priom odovzdanie veci najomcovi je podmienené
vyrovnanim v3etkych zavizkov ndjomcu voéi prenajimatelovi.

7.V pripade skonenia ndjmu je najomca povinny uviest’ predmet ndgjmu do pévodného stavu.

Ak ndjomca pocas trvania ndjmu vykond na predmete ndjmu stavebné tpravy s pisomnym
sthlasom prenajimatel’a, je povinny uviest’ predmet najmu do p6évodného stavu, len ak na
tom prenajimatel’ trva.



LIV
Najomné a fihrada za sluzby spojené s ndjmom

. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného 2.880,- € roéne, &o predstavuje mesatné
najomné vo vyske 240 - €.

. Najomca bude uhradzat’ ndgjomné mesa¢ne vo vyske jednej dvanastiny roéného najmu a to
vidy do 7.-ho dfia aktudlneho mesiaca bez vystavenia faktury, na zaklade ¥pecifikacie
platieb — datiového dokladu, ktory tvori nedelitelnt stéast tejto zmluvy.

. V pripade zmien cien vstupov pre stanovenie ceny ndgjomného si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo zmeny ngjomného, ¢o pisomne oznidmi nijomcovi najmenej 10 dni pred terminom,
ku ktorému bude vy$ka ndjomného zmenena.

. Najomca uhradi prenajimatelovi pri podpise zmluvy do pokladne finanéni zabezpeku vo
vyske 3. mesaného nidjmu, ktord po ukoneni ndjomnej zmluvy prenajimatel vrati
najomcovi za predpokladu, Ze mé splnené vietky zavizky plyniice mu z tejto zmluvy o
najme.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomca bude uhrddzat’ prenajimatelovi vysku nakladov za
sluzby spojené s nagjmom takto

- ndgjomea uhradi prenajimatel’ovi zélohové platby za sluzby spojené s ndjmom vo vyske
100,- € za mesiac, vZdy do 7.-ho diia aktudlneho mesiaca a to bez vystavenia faktiry
na zaklade Specifikicie platieb — daflového dokladu, ktory tvori nedelitelnu stdast’
tejto zmluvy.

- vyuctovanie za sluzby spojené s ndjmom realizuje prenajimatel’ na zaklade odpodtov
samotnych merani spotreby vidy k poslednému dilu obdobia, za ktoré vyuétuju
dodavatelia energii prenajimatelovi

na zéklade prenajimatel'om vystavenej faktiry s lehotou splatnosti 7 dni.
. Pri omeskani ndjomcu s platenim ndjomného a thrady za sluzby spojené s ndjmom bude
prenajimatel G¢tovat’ ndjomcovi 0,1 % tirok z omeskania za kazdy deii omeskania.

CLv
Ostatmé zmluvné podmienky

. N4jomca nemdZe dat’ predmet nagjmu do podndjmu tretej osobe.

. Néjomea je povinny zabezpedit’ na vlastné néklady drobné opravy, udriavacie prace, ako
aj uhradit’ naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu najomcom.

. Néjomca nie je oprdvneny vykonat' akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

. Néjomcea je povinny umozZnit’ prenajimatel'ovi na poZiadanie vstup do prenajatého priestoru
za ugelom vykonania kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok a vykonania
potrebnych oprév, pri€om mu poskytne potrebnti stiginnost’,

. Néjomcea sa zaviizuje uhradit’ prenajimatel'ovi vietky $kody, ktoré vznikni na predmete
najmu pocas trvania zmluvného vzt'ahu v ddsledku prevadzky ndjomecu, alebo inou jeho
¢innost'ou alebo konanim

. Prenajimatel’ sa zavizuje uhradit’ ndjomcovi $kodu, ku ktorej déjde v pritinnej suvislosti
s poruSenim zavézku prenajimatela, vyplyvajuceho z tejto zmluvy, pritom za porusenie



zavizku prenajimatela sa nepovaZuje odstavka dodavky el. energie, zemného plynu a vody
bez zavinenia prenajimatela, alebo vyssia moc.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajice sa nijomného vztfahu podra tejto
zmluvy budi doruCované osobne, alebo prostrednictvom postového dorudovatefa a budu
sa povaZovat za dorucené aj v pripade, ak zasielka bude druhe;j strane vratend, ako zasielka
adresatom neprevzata.

8. Zmluvné strany su povinné bez zbyto&ného odkladu oznamit druhej strane akékolvek
zmeny tykajice sa ich adresy, obchodného mena, pravnej formy, uétov v pefiaZnych
ustavoch, €i ostatnych skuto¢nosti, ktoré sivisia so zmluvnym vztahom vyplyvajicim
z tejto zmluvy.

9. Njomea je oprévneny oznalit' predmet ndjmu svojim obchodnym menom, pripadne
d’al§imi informéciami o ¢innosti ndjomeu v suvislosti s predmetom néjmu.

10.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky povinnosti vyplyvajice zo zakonov o poZiarnej
ochrane v predmete ndjmu zabezpedi ndjomca na vlastné niklady. Néjomca preberd na
seba vSetky povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov o ochrane majetku a zdravia udi
a zabezped| ich plnenie na vlastné naklady.

11.  Prenajimatel' prehlasuje, Ze nehnutelnost’, v ktorej sa nachadza predmet njmu je
poistend. Do poistnej zmluvy méZe ndjomca nahliadnut v sidle prenajimatela. Za vsetok
vneseny majetok najomcu do predmetu ndjmu je zodpovedny néjomea a tento si ho dava
poistit’,

ClL VI
Zaivereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme vsetkych pravnych tkonov stvisiacich
s najomnym vztahom, vyplyvajicim ztejto zmluvy. Akékolvek zmeny a dodatky
k zmluve budi vykonané formou pisomného dodatku ku zmluve.

2. Neupravené vzt'ahy touto zmluvou sa spravujui zakonom o prenajme nebytovych priestorov
a ob¢ianskym zakonnikom.

3. Zmluva je vyhotovend vdvoch exemplaroch shodnotou origindlu, z ktorjch kazda
zmluvna strana dostane po jednom vyhotoveni.

4. Zmluva sa stdva platnou podpisom obidvoch zmluvnych strén audinnou diiom
nasledujicim po dni spisania notérskej zapisnice o exekuénej vykonatePnosti tejto zmluvy,
za predpokladu zverejnenia zmluvy podla osobitnych predpisov.

5. Zmluvné strany si zmluvu preditali, oboznamili sa sjej obsahom, porozumeli mu
aprehlasuji, Ze uzatvorenie zmluvy je prejavom ich slobodnej, véZnej a niim
neobmedzenej vole, o potvrdzuju svojim podpisom.

V Batizovciach 30.05.2023

Za prenajimatela: Za najomcu:



Splatkovy kalendar na rok 2023

Dohoda o platbach nadjomného k najomnej zmluve ¢.NZ-02-2023

Prenajimatef:
Obec Batizovce

Starova 29/2, 059 35 batizovce

ICO: 00326119
DIC: 2021212655

IBAN: SK54 0200 0000 0000 2562 3562

Néajomca:

Michal Dunajsky

Hviezdoslavova 191/18, 059 35 Batizovce
ICO: 54674603

DIC: 1086995910

IBAN: SK02 0900 0000 0004 9452 5658

P.&. |Var.symbol [Datum splatnosti |Cena bez DPH DPH 20% Spolu s DPH
1 022023 __— | __— 0,00 € 0,00 €
2 022023| ___— 0,00 € 0,00 €
3 022023 il 0,00 € 0,00 €
4 022023 __— 0,00 € 0,00 €
5 022023 _— 0,00 € 0,00 €
6 022023 7.6.2023 340,00 € 0,00 € 340,00 €
7 022023 7.7.2023 340,00 € 0,00 € 340,00 €
8 022023 7.8.2023 340,00 € 0,00 € 340,00 €
9 022023 7.9.2023 340,00 € . 0,00 € 340,00 €
10 022023 7.10.2023 340,00 € 0,00 € 340,00 €
11 022023 7.11.2023 340,00 € 0,00 € 340,00 €
12 022023 7.12.2023 340,00 € 0,00 € 340,00 €

V Batizovciach 30.05.2023

Prenajimatel:

Najomca:



Specifikacia platieb - dafiovy doklad
k ndjomnej zmluve &. NZ-02-2023
platnost’ Specifikacie od: 01.06.2023

Prenajimatefl: Najomca:

Obec Batizovce Michal Dunajsky

Starova 29/2, 059 35 batizovce Hviezdoslavova 191/18, 059 35 Batizovce

ICO: 00326119 ICO: 54674609

DIC: 2021212655 DIC: 1086995910

IBAN: SK54 0200 0000 0000 2562 3562 IBAN: SK02 0900 0000 0004 9452 5658

Datum uskutocnenia zdanit.plnenia Zdanitefné plnenie Dohodnuta cena DPH 19% K dhrade celkom
(dohodnuty datum zaplatenia) Stvrtroéne

Mesacne, do 7.diia aktualneho mesiaca najomné 240,00 € 0,00 € 240,00 €

Meséne, do 7.dia aktualneho mesiaca sluzby spojené s najmom 100,00 € 0,00 € 100,00 €

Spolu 340,00 € 0,00 € 340,00 €
K dhrade celkom | 340,00 €|

V Batizovciach 30.05.2023

Prenajimatel’

Najomca:



