ZMLUVA ¢ 23/2002/480

uzatvorend podla zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

1. Prenajimatel’om:

2. Najomcom:

v zneni neskorSich predpisov

Clanok .
Zmluvné strany

Mesto Pichov, Stefanikova 821/21, 020 18 Pichov

[CO: 317 748

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Pichov

IBAN: SK23 1100 0000 0026 2970 2682

(d'alej aj ako prenajimatel’)

zastipené: konatel'om Michal Kocner

spoloénosti Puchov servis, s.r.o. splnomocneny na zaklade mandatnej zmluvy
zastupovat prenajimatel’a

(d’alej len spravca)
a

Autobusova doprava Pichov, a.s., Trencianska 460, 020 01 Puachov

ICO: 31 643 884
zastupené: konatelom — Viliam Karas

Telefonne ¢islo: 0905 270 796
(dalej aj ako najomcea)

(dalej spolocne prenajimatel a najomca aj ako "ucastnici zmluvy")

Clanok IL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru nachadzajiceho sa v objekte Kultirno-vzdelavacieho
centra Pachov, stp. & 2002 stoj. na parc. KNC 1345/12 k.i. Pichov (d'alej len KVC ), ktory je
zapisany v katastri nehnutel'nosti k.. Pachov na liste vlastnictva €. 4446.

2. Nebytovy priestor o rozlohe S0m2 (d'alej len NP) urCeny na prendjom pre Najomcu je oznaceny ¢. 8
a nachadza sa na prizemi.

3. S pravom uzivat tento NP je spojené pravo uzivat’ spolo¢né Casti aspoloéné zariadenia KVC,
v ktorom sa NP nachadza , pozemok KNC parc.¢ . 1345/12 v podiele prislichajicom NP ako aj terasu
bezprostredne susediaca s prenajatym NP.

Clanok IIL.

Utel najmu a poskytovanie sluzieb spojenych s najmom

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytoveé priestory uvedené v ¢lanku Il. na dohodnuty ucel:
zariadenia klientskeho centra a predaja dopravnych kariet.

2. Prenajimatel’ bude ndjomcovi spolo¢ne s nagjmom nebytovych priestorov zabezpecovat’ poskytovanie
dohodnutych sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov a to najma :
e Teplona UK +VZT
¢ Teplo na ohrev TUV
e  Studend voda

e  Studena vodana TUV
e  Elektricka energia
e EPSaPER



Clanok IV.
Uhrada za najom a sluZzby spojene s ndjmom

1. N4jomné za predmet nijmu je stanovené dohodou zmluvnych strén v sume 0,08EUR / | mesiac;
celkovo v sume 1,00 EUR / 1 rok. V ndjomnom nie si obsiahnuté dhrady za sluzby — teda plnenia
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov.

3. Nijomca je povinny okrem ndjomného uhrédzat' i ndhradu za poskytované sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov ato formou mesainych zalohovych thrad vo vyske urlenej v mesacnom

zalohovom predpise.
4. Predpis uhrad za ndjom a preddavky za sluzby obsahuje najmd:

EUR/rok EUR/mes
4.1. Néjomné i 1,00 0,08
Preddavky za Teplo na UK +VZT

4.2. sluZby: 300,00 25,00
TUV 216,00 18,00

Studend voda 81,60 6,80

Elektrické energia - osvetlenie 542,88 45,24

Revizie, kontroly 45,60 3,80

PRVN 12,00 1,00

iné 0.00 0,00

Spolu preddavky za sluiby: 1198,08 99,84

SPOLU 4.1. a 4.2.(najom + sluZby) 1199,08 99,92

5. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Z¢ prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vidy po ukonleni
prislusného kalenddrneho roka upravit najomcovi cenu ndjmu o roénil mieru inflacie, €o berie
najomca bez vyhrad na vedomie. V pripade, Ze ndjomca s takto zmenenou cenou nijmu nebude
sthlasit’, je prenajimatel’ opravneny z tohto ddvodu zmluvu vypovedat’ v jednomesaénej vypovednej
lehote za podmienck blizsie uvedenych v Elanku V1. tejto zmluvy.

6. Najomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnut€ najomné a naklady za sluzby (preddavky) spojenc s najjmom
mesagne vopred , ato vidy najneskdr do 25. dita kalenddrneho mesiaca, predchadzajiceho mesiacu, za
ktory sa najomné a preddavky hradia, na éislo (¢tu vedeného v Tatra banka, a. s.,, IBAN: SK 23 1100
0000 0026 2970 2682 s variabilnym symbolom: 200200805 Platby podla tejto zmluvy sa povaZuji za
uhradené diiom ich pripisania na (¢ct prenajimatela.

7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo nielen po ro¢nom vyiactovani, ale aj pofas kalendarneho roka
prehodnotit’ dohodnuti vysku zalohovych platieb (preddavky) za sluzby, z ddvodov ich vyrazného
narastu mesadnej spotreby o viac ako 20% oproti naposledy dohodnutej vytke zalohy. V tomto
pripade, je opravaeny prenajimatel’ upravit/navySit preddavky na tieto siuzby, Co berie najomca bez
vyhrad na vedomie. V pripade, Ze ndjomca s takto zmenenou cenou za poskytované sluzby nebude
suhlasit’, je prenajimatel opravneny z tohto dévodu zmluvu vypovedat' v jednomesadnej vypovednej
lehote za podmienok bliz8ie uvedenych v ¢lanku VI. tejto zmluvy.

8. Preddavky na tihradu za sluzby poskytované s uZivanim nebytovych priestorov si predmetom ro¢ného
vyiétovania podla skutoénych nakladov. Prenajimatel’ je povinny vyuétovat’ ich najneskdr do 31.
maja nasledujbeeho roku za rok predehddzajici. Nedoplatok z vyadtovania preddavkov na sluzby je
najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi v lehote do 15-ich dni od dorufenia vyhltovania.
V rovnakej lehote je povinny prenajimatel’ vratit’ vyiétovany preplatok najomcovi.

9. Najomca dava svoj sihlas prenajimatelovi vo vyGétovani skutofnej vysky nékladov a celkovych
zaplatenych zdloh za jednotlivé plnenia za prisluiny kalendarny rok, zaiadtovat’ platby prislusneho
kalend4rneho roka na pripadny nedoplatok z roé¢ného vytictovania predchadzajliiceho kalendarneho

roka.
10. N%Jomca berie na ve ie, 3 ji ] :  j piit’ 5 ndj
e e .dor:lll:!, z’ehprer:l‘ajlmartel Je opravneny jednostranne zv?/élt dohodnuté ndjomné v
stu cien trhového najomného, maximalne o percento medzirogne oficidlne ozZnamenej



inflacie. V pripade nesthlasu ndjomcu je prenajimatel’ opravneny jednostranne odstipit’ od zmluvy
v 1-mesaénej vypovednej lehote. . ‘
. Majetok Mesta je mozné zakonne prenechat’ do uZivania len v silade s platnymi a G¢innymi Zasadami

hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Piichov. _
12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto zmluvy do

ometkania, zaviizuje sa zaplatit' zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej dlZznej sumy za kazdy
deti ometkania. Povinnost najomcu platit’ zikonné tiroky z omeskania tym nie je dotknuta.

Clénok V.
Doba najmu

1. Zmluva o najme sa uzatvara v zmysle § 3 zdkona €. 116/1990 Z. z. 0 ndjme a podnéjme nebytovych
pricstorov na dobu uréita 3 roky, tzn. od 01.06.2023 do 31.05.2026.

Clinok VI
Ukondenie ndjmu a odstiipenie od zmluvy

I. Najom sa kon¢i uplynutim doby uvedenej v Clanku 1V. Zmluvy, ak bola Zmluva uzatvorena na dobu
uréitu.
2. Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom médZe skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.
3. Najom konéi :
- uplynutim doby ndjmu,
- uplynutim vypovednej lehoty,
- dohodou zmluvnych stran,
- asanaciou predmetu najmu alebo budovy.

4. Prenajimatel’ m6ze odstipit’ od zmluvy ak
- najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
- ndjomcea o viac ako 30 dni me3ka s platenim Ghrad za najom alebo za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov,
- dojde k inému zavaznému porudeniu zmluvy

Najomca moze odstupit’ od zmluvy ak:

- prenajimatel' neodovzd4 predmet nijmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie,
- ak najomca strati sposobilost’ prevadzkovat &innost’, na ktort priestory prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stanii bez zavinenia najomcu nespOsobilé na zmluvne dohodnuté
uzivanie,

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pred¢asného ukon&enia ndjomného vzt'ahu mé prenajimatel
pravo na uhradu dojednaného ndgjomného za obdobie trvania vypovednej lehoty a uhradu nakladov
spojenych za jednotlivé sluzby, poskytovanie ktoryeh bolo spojené s uzivanym predmetu najmu.

6. Prenajimatel’' je oprdvneny pisomne vypovedat' tito zmluvu o nijme z dévodov uvedenych v § 9
zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov. Vypoved'ou moézu zmluvné strany
ukonéit' ndgjom podla § 9 zdkona &. 116/1990 Zb. v znen{ neskor$ich predpisov, pritom sa dohodli, Ze
vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynut od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

7. Ak najomca do posledného dita vypovednej lehoty prenajaté priestory neuvolni, prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo vystahovat’ hnutel'né veci do nahradného priestoru s uplatnenim zaloZného prava v
zmysle § 672 Obdianskeho zdkonnika. Néklady st’'ahovania a (loZného bude znafat’ ndjomea. Ak si
najomca po uplynuti jednomesaénej tloznej lehoty neprevezme hnutel'né veci, tymto vyluéne sihlasi,
aby prenajimatel tieto hnutel'né veci zlikvidoval bez nahrady pre najomcu.

| i



Pri ukonéeni zmluvného vztahu podla tejto zmluvy vzijomnou dohodou strén, musi byt dohoda
vyhotovena v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.

MozZnost’ odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prisiusnych ustanoveni
Obéianskeho zdkonnika nie je tymto &lankom dotknut4.

10.N4jomca je povinny starat’ sa, aby nedoslo k podkodeniu prenajatého nebytového priestoru. Za skodu,

ktora by mala za nasledok poskodenie budovy, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor dany do najmu,
sposobendt imyselne alebo zanedbanim povinnosti ndjomcu, resp. tretich osdb, ktorym ndjomca
umoznil vstup do prenajatych nebytovych priestorov, nesie v plnej vyske zodpovednost’ najomca.

11.Po skondeni ndgjmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest do uzivania — schopného stavu

~

a v takomto ho odovzdat’ prenajimatelovi, resp. dat’ do pévodného stavu.

Clanok VII.
Osobitné dojednania

. Beiné opravy a tdrzbu shvisiacu s obvyklym udrZziavanim sa zavdzuje ndjomca zabezpecovat' na

vlastné naklady. Najomea je povinny bez zbytodného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré ma uskutoénit’ prenajimatel’, inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla.

. Stavebné dpravy mdZe najomca vykonat' len so sthlasom prenajimatela a v sulade so stavebnym

zakonom.

Po skonleni nijmu je ndjomca povinny prenajaty priestor uviest do uZivaniaschopného stavu
avtakomto ho odovzdat' prenajimatelovi. Ak podas uZivania nebytového priestoru dojde
k poSkodeniu prenajatého nebytového priestoru a najomca odovzda predmet nagjmu prenajimatelovi
v takto zhorSenom stave zodpoved4 prenajimatel’ovi za Skody, ktoré sposobil sam, ako aj tretie osoby;,
ktorym umoinil vstup do nebytovych priestorov.

. Najomea je povinny starat’ sa, aby nedoslo k poikodeniu prenajatého nebytového priestoru. Za $kodu,

ktord by mala za nasledok poskodenie budovy, v ktorej sa nachadza nebytovy priestor dany do ndjmu,
spisobent umyselne alebo zanedbanim povinnosti ndjomcu, resp. tretich osdb, ktorym ndjomca
umoznil vstup do prenajatych nebytovych priestorov, nesie v plnej vyske zodpovednost” najomca.

. Vpripade havérie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu, je nijomca povinny

spristupnit’ prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatel’a.

. Néjomca je povinny zabezpetit' pinenie v rozsahu §§ 4 a 5 zdkona NR &.314/2001 Z.z. o ochrane pred

poziarmi v zneni neskorich predpisov.

Hnutel'ny majetok Najomcu si Ndjomca 7abezpeci na svoje naklady.

Ndjomeca v pripade vykonania stavebnych tiprav, pripadne inych zmenach na nebytovych priestoroch
Je povinny na tieto (pravy a zmeny poziadat’ o predchddzajici pisomny sthlas prenajimatel’a. Ak tak
ndjomca nespravi, bude sa to povazovat' za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy, o
zaklada prava prenajimatela na okamzZité ukonéenie tejto zmluvy vypoved'ou, ktorej uginky nastavaji
diiom jej dorudenia najomcovi.

. Najomca si je plne vedomy skutoénosti, Ze dodrzanie jeho povinnosti vyplyvajicich z tejto najomne;

zmluvy je pre prenajimatela zdsadne dolezité, a to aj vychaddzajic zo zdkonnej povinnosti
prenajimatela riadne a zodpovedne hospodarit’ s jeho majetkom. V zaujme riadneho plnenia tychto
povinnosti sa zmluvné strany teda dohodli, Ze pre pripad opakovaného poruenia povinnosti najomcu
vyplyvajicich z bodov 10 az 16 &lanku VII. nijomnej zmiuvy, je opravneny prenajimatel predéasne
od najomnej zmluvy jednostranne odstupit’,

10.Vzt'ahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990

1.

Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorlich predpisov a d'alej vieobecne
platnymi prdvnymi predpismi, najma ustanoveniami obgianskeho zdkonnika, upravujicimi tito
problematiku.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:
odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho na svoje
naklady udrziavat’



- umoznit’ najomcovi uzivat predmet nijmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpe&it

mu nerudeny vykon prav spojenych s najmom

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i

najomca uziva predmet najmu v sulade s u¢elom a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.

3. Néjomea sa zavizuje:

- uzivat predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby a takym
sposobom, aby svojou ¢innostou nerusil ostatnych najomnikov

- bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma urobit
prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla

- znasat obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav

- prevziat zodpovednost v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a zavazuje sa
pred zadatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej
havarie

- plnit vetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpetnosti pri praci, ochrane
majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov

- nevykonavat' stavebné apravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomné¢ho stihlasu prenajimatel’a

- neprenechat predmet najmu do uzivania tretim osobam bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a

- riadne a v dohodnutej vyske platit' ndgjomné a preddavky za sluzby

- udrziavat ¢istotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch

najomea je povinny oznamit’ prenajimatelovi a spraveovi vietky zmeny uskutoénené pocas

najomného vztahu (zmeny v OR, Zivnostenskom liste, zmena adresy, telefonneho ¢isla atd’)

!d

Clanok IX.
Rozne

Obidve zmluvné strany uzatvaraji tato zmluvu slobodne, vazne a bez tiesne a vyhlasuji, ze obsah
tejto zmluvy je pre nich uréity a zrozumitelny.

2. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze akékol'vek pisomnosti stvisiace s touto zmluvou sa budd
dorucovat elektronicky na emailovy kontakt zmluvnej strany uvedeny v tomto ¢lanku IX. najomnej
zmluvy, pricom G¢inky dorucenia pisomnosti nastavaji dnom jej odoslania z elektronickej adresy
zmluvnej strany, ktord email odosiela a elektronickym potvrdenim prijatia druhou stranou ¢o bert
zmluvné strany bez vyhrad na vedomie.

3. Pisomnosti. ktoré maju za nasledok zanik tejto zmluvy. teda vypoved zmluvy, dohoda o jej zaniku,
odstupenie od zmluvy a aj uplatnenie naroku na zmluvni pokutu, musia byt, dorucované aj
prostrednictvom drzitela postovej licencie ako doporucena zasielka, pricom u¢inky doruenia
nastavaji ipso facto (bez d’alsieho) treti kalendarny deii od doporu¢eného odoslania, ¢o berii zmluvné

strany bez vyhrad na vedomie.

4. Akukolvek zmenu emailového kontaktu je zmluvna strana povinna oznamit’ druhej zmluvnej strane
elektronicky a aj pisomne bezodkladne, teda najneskér nasledujici pracovny den, pri¢om v opaénom
pripade nastavaju u¢inky doru¢enia pisomnosti, tak ako to je dojednané v tejto zmluve.

5. Emailovy kontakt na prenajimatel’a pre dorucovanie pisSomnosti : ...

6. Emailovy kontakt na najomcu pre doruovanie pisomnosti : JO‘“AL‘OA“LJV“‘\@ mbd f‘—‘i‘ihf)'f Gé

Clanok X.



Zaveretné ustanovenia

Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom vietkych zmluvnych stran .

2. Zmeny a dodatky k tejto zmluve, na ktorych sa obidve zmluvné strany dohodli mozno vykonat’
len v pisomnej forme o¢islovanymi dodatkami.

3. Zmluvné strany sa zavdzuji urovnat vsetky spory vzniknuté v sdvislosti s touto zmluvou
predovietkym dohodou.

4. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo, alebo sa stalo neplatnym, nebudi tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit novym, zodpovedajucim hospoddrskemu uéelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany
sledovali v Case jej podpisu.

5. Tato zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych kazdd zo zmluvnych strdan (ndjomca,
prenajimatel’, spravca) dostane po | rovnopise.

6. Zmluva nadobida ¢innost’ diiom nasledujicim po zverejneni na webovej stranke mesta Pachov.

7. Zmluva bola zverejnend dila.........cccvveeiinnenn .

Prilohy:

[. Predpis mesa¢nych Ghrad za uzivanie NP
2. Odovzdavaci a preberaci protokol

Y Puchove, dii@........coovenene...
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