Zmluva o ndjme nebytového priestoru & 27/2023

uzavreta podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. 0 najme a podnéjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:
Sidlo:
ICO:

Zastipeny:

Sidlo:

ICO:

IBAN:

Bankové spojenie:
Konajtei prostrednictvom:

(dalej len ,, prenajimatel’™)
a

Najomca:
Sidlo:
Zastipeny:

ICO:

DIC:

[BAN:

Bankov¢ spojenie:

Zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Kogice I, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 38455/V

(dalef len , ndjomea ™)

Zmluvné strany:

Kosicky samospravny kraj
Némestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kogice
35541016

Sprava majetku Ko$ického samosprivneho kraja
Tatranskd 25, 040 01 Kogice

42 093 937

SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Statna pokladnica

Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

PEDIAMAX s. r. 0.

Watsonova 53, 040 01 Ko$ice — mestska &ast Sever
MUDr. Ladislav Kulhan, konatel

MUDr. Eva Sevecové, konatel

50142 771

2120195605

(prenajimatel’ a ndjomea spolu d'alej len ,,zmluvné strany“)

I. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel’
2400 nachddzajuca sa na parcele registra C KN p.
Kosice, katastralny odbor na LV &. 12375 pre katastral
JAZEROM, okres Kosice I'V. Uvedend nehnutel’
0 majetku vy§sich tzemnych celkov v znen{ neskorsich predpisov zverend do spravy Sprave
majetku Kosického samospravneho kraja do spravy,
vlastnikom, ktord je ako jej spravea opravnend zastupovat’

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len »zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa

CL I
Predmet zmluvy

v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytovy priestor o celkove] vymere 48,40 m? (pozostavajici z dvoch miestnosti a to
miestnost’” €. 163 o vymere 19,00 m? a micstnost’ &,

b) prislichajuci podicl na spolo¢nycl
23,30 m? na prizemi,

(dalej len ,,predmet najmu*) do najmu najomecovi.

nosti, a to budova, stpisné &islo
€. 4096/21 vedenej Okresnym vuradom
ne Uzemie Jazero, obec KOSICE — NAD
nost je v zmysle zakona &. 446/2001 Z. z.

rozpoCtovej organizacii zriadene;j
vlastnika pri jej prendjme.*

164 0 vymere 29,40 m?) na prizemi,
1 priestoroch zodpovedajtci prenajatej ploche o vymere



3.

Pédorysné vymedzenie predmetu ndjmu je'znazornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktord tvori
Jjej neoddelitelnu stdast’.

CL1I
Ucel najmu
Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat’ vyludne za udelom poskytovania zdravotnej

starostlivosti v zdravotnickom zariadeni — ambulancia s odbornym zameranim vSeobecny
lekér pre deti a dorast.

Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty téel v sulade a za spinenia
vSetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prisluSnych pravnych predpisov. Néjomca
prehlasuje, Ze sa s predmetom ngjmu dékladne oboznamil a tento spliia podmienky
prislusnych pravnych predpisov pre jeho u¥ivanie na tu dohodnuty ucel ngjmu. Za pripadné
nesplnenie povinnost{ suvisiacich s ucelom, na ktory je predmet n4jmu prenajimany
zodpoveda v celom rozsahu a jedine nijomca.

CL 111
Nijomné, sluzby a spbsob platenia

Néjomné za predmet ndjmu a thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sg
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zdk. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov vo vyske uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najmai:

a) dodavka médii (vody, tepla, TUV a elekirickej energie), dezinsekcia a deratizdcia, ktoré
uhrddza najomea prenajimatelovi ako zilohové platby,

b) upratovanie spolotnych a ostatnych priestorov, odvoz komunélneho odpadu, sluzby
informatora, prevadzka a idrzba spoloénych priestorov, OBP, PO ostatnych priestorov a
energetika, ktoré uhrddza ndjomca prenajimatefovi ako pauddlne platby, (d'alej len
»Stuzby*).

Néjomea je povinny platit’ thrady za sluby spojené s najmom v stlade s tymto bodom

zmluvy a prilohou ¢&. 2 a &. 3 tejto zmluvy v prospech prenajimatel’a.

Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska vhrad za sluzby st uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Pri ur€eni vysky dhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto¢nosti, Ze v predmete najmu nie st nainstalované merade jednotlivych médii, preto si
dohodli spbsob jej vypoltu. V pripade, Ze st nainstalované podruzné mera&e médii, spotreba
bude vylctovana podla skutoéne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypoéte
spotreby elekirickej energie je rozhodujiice mnoZstvo, druh, doba pouzivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu. Elektrické spotrebice s uvedené
v podkladoch na rozictovanie clektrickej energic po ich vzajomnom prevereni a odsuhlaseni
ndjomeom a energetikom. Spotreba elekirickej energie pripadajica na n&jomcu v spolo¢nych
priestoroch je dohodnutd ako alikvotna Gast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktore;
sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna &ast’ je urtena ako podiel podlahovej plochy predmetu
najmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajuicich sa v budove). Vypodet
spotreby tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodarstva SR &. 503/2022 Z. z. a interné
smernica prenajimatela ¢.1/2020 zo diia 31.12.2019, s ktorou sa ndjomeca mal mozZnost
oboznamit’ pred podpisom zmluvy. Vypodet spotreby vody upravuje vyhldska MZP SR
¢.397/2003 Z. z. ainternd smernica prenajimatel’a &. 1/2013 zo dfia 2.1.2013, s ktorou
sa najomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Néjomea je povinny do 31. januéra
kalendérneho roka nahlasit’ prenajimatelovi pocet pacientov a zamestnancov za udelom
celkového vyuétovania podl'a bodu 6 tohto &lanku.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné & Ghrada za sluZby st splatné najneskor do 15. diia
bezného mesiaca a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na Udet prenajimatel’a na
zaklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak néjomca neuhradi v Iehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby, mé prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi trok z omeskania vo vyike urdenej v silade s nariadenim vlady
¢.87/1995 Z. z. v zneni neskordich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo
dna doru¢enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie thrad za sluzby, ktoré ngjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zaklade vyuctovania doruceného prenajimatelovi od
jednotlivych doddvatelov médii aje povinny doruéit’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel zavézuje uhradit’ do 30 dni od dorudenia
pisomného vyuctovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak. Sluzby uhradzané
pauddlne s vedené v aclovnej evidencii prcnajimatela.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zvySit ndjomné raz ro¢ne o mieru inflacie zverejnen
Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalenddrny rok, maximalne viak do vySky 10%
dohodnutého najomného za predchédzajiice obdobie, k Somu mu najomea déva svoj vyslovny
sthlas. Ngjomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta, Upravené
najomné€ oznami prenajimatel’ najomecovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou & 2 a &. 3
tejto zmluvy.,

Prenajimatel’ je po¢as trvania nijmu opravneny jednostranne zvysit thradu za sluzby, ak ddjde
k zvySeniu thrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit
zvySenie thrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a ¢. 3 a rozpisom zvyienych
poloZick sluZieb.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvy8it nijomné, ak ddjde k zvyieniu
obvyklého najomného za aké sa vtom ase ana tom mieste prenechdva do ndjmu
porovnateIny predmet ndjmu. Prenajimate! je povinny pisomne oznamif zvySenie najomného
spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a¢. 3. Zvyené najomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomea v lehote 10 dni odo dfia dorucenia pisomného oznamenia
0 zvySeni ndjomného pisomne neuplatni vod&i prenajimatelovi pravo odstipit od zmluvy
podla ¢l. V bod 4 pism. a).

CL 1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu neurditt, a to odo dita t¢innosti tejto zmluvy,
Néijomca prehlasuje, 7¢ je obozndmeny so sucasnym stavom predmetu najmu a Ze predmet
najmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndgjmu vykonaji zmluvné

strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania
najomeovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, kiory podpi§u obe zmluvné strany.

CLvV

Skonéenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, v¥poved’ou alebo odstupenim od zmluvy.



(%)

Zmluvné strany si oprdvnené pisomne ‘vypovedat zmluvu aj bez uvedenia ddvodu.
Vypovednd lehota je trojmesaénd a zaGina plynuf prvym driom kalenddrneho mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugené druhej zmluvnej strane.

V stlade sustanovenim § 14 zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, klora je ndgjomecom,

Néjom tieZ zanik4 pisomnym odstipenim :

a) ndjomeu od zmluvy podla &L III bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatel’a bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez akychkolvek
zavizkov vo¢i ndjomcovi v pripade, ak :
ba) ndjomca v rozpore s touto zmluvou dé predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) ndjomea uZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel;
be) ndjomcea neuhradil najomné a/alebo thradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu
ngjmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske aani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
bd) najomca zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ndjomea je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku ¢oho déjde
k zmene v osobe ndjomeu;
bl} ddjde k zmene spoloénika totoZného s fyzickou osobou podnikatel'om u ndjomcu,
ktorym je obchodné spolognost’, na ktort boli prava a povinnosti z tejto ndjomnej zmluvy
od tejto fyzickej osoby podnikatel'a postipené;

¢) prenajimatel’a, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, resp. spoloéné
priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruguju pokoj alebo poriadok.

Odstapenie od zmluvy je u¢inné driom jeho doru¢enia druhej zmluvnej strane.

. CL VI
DalSie ustanovenia

Ndjomea je oprdvneny apovinny uZival predmet ndjmu riadne, s nalefitou odbornou
starostlivost'ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zévéznych pravnych predpisov.

Najomea zodpovedd za bezpeénl prevddzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l T bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpegnosti a ochrany zdravia pri préaci, ako
a] inych prislusnych pravnych predpisov stuvisiacich s uZivanfm predmetu ndjmu. Ndjomca je
povinny zabezpecit’ vietky povinnosti vyplyvajiice zo zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v znen{ neskor$ich predpisov, zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane
zdravia pri préci v zneni neskorsich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia.
Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
vzneni neskorSich predpisov, dohodou otom, Ze povinnosti vyplyvajuce z ust.
§ 4 a§ 5 cit zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndgjomca. Ndjomca
zodpovedd za vietky $kody vzniknuté v sivislosti s uZivanim predmetu najmu.

Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je najomea povinny zabezpetit’ prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tuto &innost opravnenej, pricom prenajimatelovi
bezodkladne predloZi plaini zmluvu na odvoz a likvidaciu odpadu. Néjomea zodpoveda za
Skody, ktoré vznikni prenajimatelovi alebo tretim osobdm poruenim tohto ustanovenia.



PoruSenie tychto povinnosti sa povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zavaznym spdsobom, v désledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy
v sulade s ¢l. V bod 4.

Najomcea je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za &elom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za ii€elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdi havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, & potrebu opravy alebo udrzby a umoZnit’
vykonanie tychto oprav, inak najomea zodpovedé za dkodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Zmluvné strany st povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifika&nych
udajov (najmé zmenu sidla, konatePa, bankového spojenia), ktoré s uvedené v zmluve,

Néjomea je povinny zabezpelit na svoje naklady beZné opravy, sdvisiace s uZivanim
predmetu najmu, ako aj beZznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpetit' Ukony spojené
sudrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v ddsledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomeu vykondvaji akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami ndjomcu.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zavaznym spdsobom, v ddsledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstipit od zmluvy
v sulade s ¢l. V bod 4.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeCit' ndjomcea na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov, sa rozumeju naklady na
beiné opravy a bezni udrbu, sivisiacu s udrZiavanim predmetu ndjmu, a to predovietkym
malovanie stien, natieranie dveri, tdrzba podléh, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinace, poistky, istice, Ziarovky, oprava a vymena kovani a zdmkov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije
sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR €. 87/1995 7. z..
V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené nadjomcom,
alebo opravy, ktorych ndklady zabezpetuje a uhrédza prenajimatel, sa pod nékladom
spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie takd beZni udrzba a prace, ktoré zabezpedia
spdsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Néjomea nesmie vykonavat' stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomnc¢ho sdhlasu vlastnfka nehnutelnosti, t. j. Kosického samospravneho kraja. Pod
pojmom stavebné upravy sa rozumejl také Upravy, ktoré nie st beznou udr¥bou ani beznymi
opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné upravy, ktoré presahuju
ramec beznych oprdv a udrzby, maju charakter investicii a mé¥u predstavovat’ zhodnotenic
majetku. Technicky ide o také stavebné tUpravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do
konStrukénych prvkov stien, prietok, stropov a pod. takym spOsobom, Ze ich vykonanie
podlieha rezimu stavebného zékona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha
sice rezimu stavebného zdkona, ale ich naklady na realizdciu neprimerane prekracuju naklady
beznej udrzby a oprdv. Ak vlastnik predmetu najmu udeli najomcovi pisomny suhlas na
vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat ich na vlastné
naklady, po splneni vietkych naleZitosti, ktoré vyZaduju prislusné pravne predpisy a bez
poZadovania protihodnoty toho, o €o sa zvy§i hodnota predmetu najmu. Porusenie tychto
povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaZnym
sposobom, v désledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v stlade s ¢l.
V bod 4 tejto zmluvy.
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Najomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich oséb, ktoré pre ngjomeca vykondvaju
akékol'vek prace alcbo Einnosti alebo zavinenim tretich 0séb, ktorym najomeca umoznil vstup
do predmetu ndgjmu. Néjomea je povinny vzniknutt $kodu odstrénit’ bez zbytoéného odkladu
na svoje naklady. V pripade ak ndjomca vzniknuta $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel
na niklady nédjomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za §kody na majetku vnesenom ngjomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti podkodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu,

a vyZiadat' si jeho predchadzajuci pisomny sthlas vlastnika predmetu néjmu, t.j. Kogického
samospravneho kraja. Této povinnost’ plati a) pre umiestnenie firemnych tabul, propagécie
a signalizacie. Naklady spojené s instaldciou predmetov podl'a tohto bodu zni$a najomca
a po skonéeni ndjmu je povinny naingtalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Zabudovanie zabezpetovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatel’om

Bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnasat’ a osadzoval’ akékolvek elektrospotrebi¢e nad rdmec spisany
a odsuhlaseny prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

Po ukon€eni ndgjomného vzahu, najneskor v posledny den trvania najmu, je nijomca povinny
vypratal’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej idrzbe a opravam
s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neuéini, je prenajimatel’
opravneny nebytové priestory vypratal na ndklady anebezpelenstvo ndjomecu, k Comu
najomca udel'uje tymto svoj vyslovny sthlas. Néjomca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci,
ktoré sa nestali sudastou nehnutelnosti a boli zabezpeCené na jeho naklady. Povinnost vratit
predmet najmu sa povaZuje za splnent, ak ndjomea sicasne vrati kl'ice od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa
predmet najmu za ncodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedencj v bode 14 tohto &lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenic zmluvnej pokuty vo vyske 16,60
€, atoza kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vietky osoby nachédzajtce sa v prenajatych priestoroch.

Néjomcea nie je opravneny zmenit’ dohodnuty G&el uivania bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu vlastnika predmetu ngjmu, t.j. Kosického samospravneho kraja,

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do podndjmu a zavizuje
sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné préava v prospech tretich osdb.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s i¢elom ndjmu vystupuje ndjomca voéi tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpovedd za dodr¥iavanie v8etkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Cl. VII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a U¢innost’
diiom uvedenym v prilohe &. 2 tejto zmluvy, nie viak skér ako diiom nasledujticim po dni jej
zverejnenia v stlade s ust. §5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a 0 zmene a doplneni nicktorych zakonov (zékon o slobode informacif) v zneni neskorsich



predpisov v spojeni s ust. §47a zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, z ktorych tri st urdené pre prenajimatela
a jeden pre najomcu.

Akékolvek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme otislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Pédorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢&. 1,
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbéch ako priloha &. 3,

. Néjom je vsulade so stanoviskom predsedu KoSického samospravneho kraja ¢&.

E22/2023/0SM-#S 70 dita 1752023 podla § 7 ods. 9 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom

KoSického samospravneho kraja z 24.02.2020 v zneni dodatkov a je uzatvoreny na zéklade
vyhodnotenia vyhlaseného zdmeru na prendjom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujtice pravne vyznamné skuto&nosti podla
tejto zmluvy si budt dorudovat podtou, formou doporudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujiicou pravne vyznamné skutocnosti sa na GZely tejto zmluvy rozumie
najméd vypoved a odstipenie od zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy
nevyplyva inak. AZ do okamihu dorugenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy
sa povaZuje za adresu uréenii na dorutovanie adresa uvedend v z&hlavi zmluvy,

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucent diiom jej dorudenia
na adresu podla predchddzajuceho bodu tohto &lanku zmluvy, Za defi dorudenia zédsiclky sa
povazuje aj def, v klory zmluvné strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovanu zasielku
prevziat|, alebo den vratenia sa nedorudenej zasielky spdt’ odosielatelovi, i ked’ sa adresat
0 obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresované zmluvnej strane, ktord je dorudovana
osobne, sa povazuje za dorudenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne
prevziaf’,

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho
zékonnika a zdkona ¢ 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujt a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorend v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumel,
ticto st prejavom ich skuto&nej, vaznej a slobodnej vdle a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit.

V Kosiciach, diia 3705&0&3 V Kosiciach, diia J1. 87, L0

Za prenajimatela: Za najomcu:

PEDIAMAX s.r.o.
Watsonova ul, 53, 040 01 KOSICE
ICO: 50 142 771
DIC: 2120195605
OR OS KEl.,0dd.; Sro, vi.&. 38455/V

Megr. Vladi ﬁni‘ﬂl\l/[ilislenfer ‘MUDr. Ladislav Kulhan
ri.ditel konatel’
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PEDIAMAX s. r. o.

Platné od 01.06.2023

Rozpis ndgjomného a thrad za sluzby k Zmluve &. 27/2023

Priloha ¢. 2

m?2 EUR mesaéne
Néjom - nebytové priestory 54,67 EUR/m2/12 mesiacov 48,40 220,50
Najom - spoloéné priestory 42,46 EUR/m2/12 mesiacov 23,30 82,44
A/Nijomné/mesiac 71,70 302,94
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 56,00
Zaloha na spotrebu vody 16,10
Ziloha na spotrebu tepla 260,10
Zaloha na spotrebu TUV 15,30
Upratovanie spolo¢nych a ostatnych priestorov Tost?
Zdloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
Odvoz komunélneho odpadu 11,22
In[brmétor 1557
Prevadzka a udrzba spoloénych a ost. priestorov 4,75
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,82
B/Sluiby spojené s uzivanim / mesiac 518,29

SPOLU/mesiac

821,23




~

pre rok 2023 -

Prenajimatel’:
Kosicky samosg

Ny ArE]

TS

Namestie Maraid~u mieru 1, 042 66 Kodice

Priloha €. 3 k Zmluve ¢. 27/2023

DOHODA O PLATBACH - na rok 2023 - 2024

T2alo dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru &. 27/2023

e T el

vanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
2024 za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Nad jazerom, Spi§ské namestie 4 v Kosiciach

Platnost’: od 01.06.2023 do 31.03.2024

uzatvorena medzi:

Najomca:
PEDIAMAX s. 1. 0.

Watsonova 53, 040 01 Kosice

1CO: 35 541 016 V zastupeni: MUDr. Ladislav Kulhan, konatel
zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravnehao kraja MUDr. Eva Sevecova, konate!
sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice
ICO: 42093937 ICO: 50 142 771
DIC: 2022359659 DIC: 2120195605
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: EK6881800000007000282732 Bankové spojenie:
konajici prostrednictvom: Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditef IBAN:
Variabilny - Platba
Najom a sluzby
symbol v EUR
272023 Najomné _ 302,94
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 56,00
Zaloha na spotrebu vody 16,10
Zaloha na spotrebu tepla 260,10
Zaloha na spotrebu TUV 15,30
Upratovanie spolo&nych a ostatnych priestorov 73,77
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
Odvoz komunaineho odpadu 11,22
Informator 75,57
Prevadzka a drzba spoloénych a ost. priestorov 4,75
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 4,82
Spolu [ 821,23
Rekapitulacia
Najom 302,94
Sluzby 518,29
Spolu 821,23
Obdobie Daturn dodania sluzby Datum splatnosti
06/2023 30.06.2023 15.06.2023
07/2023 31.07.2023 15.07.2023
08/2023 31.08.2023 15.08.2023
09/2023 30.09.2023 16.09.2023
10/2023 31.10.2023 15.10.2023
11/2023 30.11.2023 15.11.2023
12/2023 31.12.2023 15.12.2023
01/2024 31.01.2024 15.01.2024
02/2024 29.02.2024 15.02.2024
03/2024 31.03.2024 15.03.2024

V Kosiciach dna

Za prenajimatel'a

34, 08, 2023

''''' PEDIAMAX 5.
Watisonova ul. 53, 043‘%%7&%"

OR OS KEf.,0dd.: Sro, vi.¢. 38455/

V Kosiciach dia § 7. 5. Lo 2%

1IC0O: 50 142 771
DIC: 2120195605

Mgr. Vladimir Mi[isteyﬁfer, riaditel

{

MUDr. Ladislav Kulhan, konatel



