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Najomna zmluva
uzavreta podla zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zdk.. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
/dalej len ,, Zmluva*)

medzi:
I
Zmluvné strany
A:
Prenajimatel’:

Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s.
Sidlo: Komenského 50, 042 48 Kosice
1CO: 36 570 460
konajuca prostrednictvom: Ing. Stanislav Prcuch,
Ing. Jana Bernétova, ¢

bankové spojenie:

¢islo uctu;

DIC 2020063518

IC DPH SK 2020063518

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stiidu Kogice I, Odd: Sa, vlozka &:
1243/V
/ d’alej len ,,Prenajimatel’/

a

B:
Najomea:

OBEDY, spol. s r.o.

Sidlo: Moldavska 10/B, 040 11 Kosice
1CO: 36 571 407

konajtca prostrednictvom: Ing. Radovan Kle3¢ -

IC DPH SK 2021771092

bankové spojenie:

¢islo uctu:

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice 1., Odd: Sro, viozka
14031/V

/ d’alej len ,, Ndjomca“/

alebo /dalej spolu len ,, Zmluvné strany "/



II
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti - stavby nachadzajicej sa v katastralnom
uzemi Severné Mesto, obec KoSice-Sever, okres Kosice I, stpisné ¢islo 3588, postavenej na
parcele &. KNC 2784/5, na ulici Vysoko3kolskd, zapisanej na LV &. 3913 vedenom Okresnym
uradom Kosice, katastrdlnym odborom.

Prenajimatel' za nizSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi na uZivanie &ast
nehnutel'nosti — nebytovy priestor nachadzajuci sa na prizemi budovy $pecifikovanej v bode
1 tohto ¢€lanku Zmluvy. Celkova vymera prenajimanych priestorov je 109,91 m?. Nebytovy
priestor pozostava z kuchyne, pivnice a malej kuchyne /d’alej len ,,Predmet ndjmu* alebo
. Nebytové priestory*/.

. Prenajimatel’ sa zavizuje prenajat’ nebytové priestory ngjomcovi a ndjomea sa zaviizuje platit
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

111
Ucel najmu

Néjomca bude nebytovy priestor uZivat' na vykon podnikatel'skej ¢innosti — prevadzkovanie
vydajne stravy, resp. zabezpecenie sluzby zavodného stravovania, v silade s predmetom
Cinnosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’ platnom ku diiu uzatvorenia tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ stCasne prenajima najomcovi zariadenie a vybavenie kuchyne podla
osobitného zoznamu, ktory bude tvorit prilohu &.1 ako neoddelitel'nu sacast’ tejto Zmluvy.

1V
Najomné

1. Na zaklade tejto Zmluvy sa Ndjomca zaviizuje platit’:

a) Najomné (&l IV bod 2 Zmluvy)
b) Naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov (¢l. IV bod 3 zmluvy)

2. Najomné:
2.1.Ndjomné za predmet ndjmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu
5,00 EUR bez DPH za 1 m?%mesac¢ne, tj. 549,55 EUR bez DPH mesacne.
DPH bude fakturované podl'a platnych pravnych predpisov.
3. Néklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov:
3.1.Ndjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi aj naklady spojené s uZivanim
nebytovych priestorov, ktoré predstavuju vodné, stoéné a dodavku elektrickej
energie ( d’alej len ,,ndklady spojené s najmom*) ato vo vyske podla skutocnej




spotreby mesacne na ucet Prenajimatel’a. (Spotreba elektrickej energie na mesiac ¢ini
priblizne 2 500 — 3 000kWh, spotreba vody na mesiac €ini priblizne 35m?)

3.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze uwhrada doddavky zemného plynu aodvoz
komunélneho odpadu nie st zahrnuté v nakladoch spojenych s najjmom podla tejto
Zmluvy. Nédjomca si na vlastné naklady zabezpei registraciu na odber zemného
plynu astym spojené d'alSie Cinnosti vratane platieb za odber zemného plynu.
Néjomca si na vlastné naklady zabezpeci odvoz technického komunalneho odpadu,
vykonanie dezinfekcie/dezinsekcie kuchyne, pivnice a malej kuchyne, upratovacie
prace kuchyne.

4. Ngjomné podl'a bodu 2.1. a naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov podl'a
bodu 3.1. sa platia mesacne a povazuju sa za zaplatené diiom pripisania finan¢nych
prostriedkov na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

5. Platby podl'a bodu 4 tohto ¢lanku Zmluvy su splatné v lehote urenej vo faktare, ktord
vystavi prenajimatel’ do 14 dni po uplynuti fakturaéného obdobia. Posledny den
faktura¢ného obdobia, na ktoré sa platba za najomné vztahuje, sa povazuje za den
dodania sluzby. Za prvé fakturatné obdobie prenajimatel’ vystavi faktaru do 14 dni po
uplynuti tohto fakturaéného obdobia. Pri skon¢eni najmu prenajimatel’ vyhotovi faktaru
do 14 dni odo dna skon¢enia ngjmu.

6. V pripade, ak Ndjomca neuhradi najomné vo vyske a v lehote urcenej v ¢l. IV tejto
Zmluvy, je povinny zaplatit’ irok z omeSkania v zmysle platnych pravnych predpisov.

7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne raz ro¢ne upravit' vysku ndjomného
podla ro¢nej miery inflicie urenej Statistickym uradom SR za predchadzajici
kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického uradu SR.
Této zmena bude realizovand o plni vysku inflacie, a to po vyhlaseni indexu
Statistickym tradom SR, spiitne vzdy k 01.01. roku, v ktorom bol index vyhléaseny.
Uprava vysky najomného bude uskutoénena na ziklade faktury od prenajimatela, ktort
bude prenajimatel’ vystavovat’ ako najskorSiu po zverejneni miery inflacie za kalendarny
rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podl'a Statistického tradu SR, pri¢om v tejto
fakture si prenajimatel’ vyfakturuje aj dorovnanie najomného k 01.01., na ktoré ma podl'a
predchadzajucej vety narok. V pripade, Ze faktura bude obsahovat’ nespravne stanovenie
vySky najomného v suvislosti s jeho zvySenim o prisludni mieru inflacie, je ndjjomca
opravneny vratit faktiru na prepracovanie. Do doby vystavenia riadnej faktary
obsahujucej spravne cenové daje nie je ndjomca v omedkani s thradou najomného.

A%
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavdzuje:
— odovzdat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave
ho na svoje ndklady udrziavat’
— umoznit’ ndjomcovi uzZivat predmet nijmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu neruSeny vykon prav spojeny s ndgjmom
2. Prenajimatel je opravneny:



3.

4.

5.

6.

— pozadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, & najomca

uziva predmet najmu v sulade s u¢elom a spdsobom dohodnutym v Zmluve.
Ndjomca sa zavizuje:

— uZivat predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto Zmluvou

— zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavdzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

— plnit  v3etky povinnosti vyplyvajiice zpredpisov o ochrane zdravia
a bezpenosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych
predpisov

— udrZiavat Cistotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch

— vykonévat na svoje naklady vietky &innosti stvisiace s obvyklym udrziavanim
Predmetu ndjmu, ako aj vykonavat’ na svoje néklady drobné opravy suvisiace s
uzivanim Predmetu najmu. Zmluvné strany precizuju, Ze pre tcely tejto zmluvy
sa pre definiciu drobnych oprav povaZuju opravy, ktorych naklady nepresiahnu
vySku 500,- EUR bez DPH za kazd jednu opravu samostatne.

— vpripade ukon¢enia najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek spésobom
vypratat’ predmet ndjmu a odbornym spdsobom opravit a odstranit’ akékol'vek
Skody na predmete ndjmu spdsobené najomcom alebo vypratanim majetku
najomeu a to tak, aby predmet najmu v deii skon&enia najmu zodpovedal stavu
pri odovzdani predmetu ndgjmu do uZivania nijomcu s prihliadnutim na bezné
opotrebovanie, ak sa prenajimatel anijomca pisomne nedohodni inak.
v opaénom pripade sa Ndjomca zavizuje nahradit’ Prenajimatel'ovi naklady
vynalozené na uvedenie predmetu ndjmu do stavu, vakom bol ku diiu
odovzdania Najomcovi.

Néjomeca je povinny:

— oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby vietkych oprav, resp.
inych potrebnych zasahov a vykonat alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav a
zasahov. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za $kodu tym
sposobenu. Ndjomca sa zavizuje poskytnat’ prenajimatelovi a d’al§im osobam
potrebnu su¢innost” pri vykone tychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia
vndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opa&nom
pripade zodpovedd za Skodu vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto
suéinnosti.

Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢asti do podnajmu alebo
do uzivania inej osobe z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek sposobom.

Ndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel zabezpetuje poistenie nehnutelného
majetku vzt'ahujlice sa na predmet nijmu. Ndjomca berie na vedomie, Ze zariadenie
a vybavenie kuchyne $pecifikované v Prilohe &.1 Zmluvy nepodlicha poisteniu majetku
podla prvej vety a pre pripad nebezpecenstva ndhodného znicenia. straty, poSkodenia
a odcudzenia znasa $kodu v plnom rozsahu Njomca.

Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu pri zaati ndjmu a pri skoneni najmu sa
uskuto¢ni na zéklade preberacieho protokolu o odovzdani a prevzati nebytového



priestoru, ktory bude obsahovat' opis prisluSenstva, stavu nebytového priestoru.
Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol tvori
prilohu ¢.2 a je neoddelitel'nou sugast'ou tejto Zmluvy.

VI
Doba najmu

8. Ndajomny vztah zaloZeny touto ndjomnou zmluvou sa uzatvara na dobu urditd - 12
mesiacov odo diia u¢innosti tejto zmluvy.

VII
Skonc¢enie najmu

1. Njomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kon&i uplynutim dohodnutej doby.

2. Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa automaticky nepredlZuje a pokradovat
viiom je mozne len na zaklade pisomného Dodatku k tejto zmluve alebo novou
zmluvou.

3. Néajom sa mo6ze skoncit’ aj pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany st opravnené Zmluvu vypovedat len v zmysle ustanoveni §9 ods. 2 a 3
zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

5. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym ditom nasledujiiceho mesiaca po
mesiaci doru¢enia vypovede druhej zmluvnej strane. Plynutie vypovednej doby nesmie
presiahnut’ celkovii dobu trvania najmu dohodnutého v ¢l VI tejto zmluvy. V pripade,
ak by uplynutie vypovednej doby presiahlo dobu trvania najmu podl'a predchadzajucej
vety, zmluva zanikd suc¢asne uplynutim dohodnutej doby trvania ndgjmu uvedenej v ¢I.
VI tejto zmluvy.

VIII
Zavereéné ustanovenia

Tuto Zmluvu je moZné menit alebo dopiiiat’ iba so stuhlasom Zmluvnych stran formou
pisomného dodatku.

Tato zmluva je v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
povinne zverejiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda platnost ditom podpisu
opravnenych zastupcov zmluvnych stran a u¢innost ditom nasledujucim po dni
zverejnenia.

Prava a povinnosti z tejto Zmluvy, ako aj prava a povinnosti touto Zmluvou neupravené
sa spravuju ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zak.¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporudene na adresu sidla podla ¢l. I tejto
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Zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné doruCenie prisluinej Zmluvnej strane jej
pisomnym potvrdenim o prevzati pisomnosti.

5. Nédjomca sthlasi so spractivanim svojich osobnych tidajov Prenajimatel'om vo svojom
informaénom systéme evidencie odberatel'ov v rozsahu ¢lanku I. tejto zmluvy. Ugelom
spracuvania osobnych tdajov je plnenie predmetu tejto zmluvy. Prenajimatel’ vykonéva
spractivanie osobnych tdajov Najomcu, ktoré je nevyhnutné na plnenie zmluvy
(zmluvné poziadavka). Ugelom spractivania osobnych tudajov je vykonavanie predmetu
zmluvy. Osobné udaje sa uchovavaji podla platného registratirneho planu
aregistratirneho  poriadku, resp. podla  platnych  pravnych  predpisov.
Odberatel'a/producent méa pravo pozadovat pristup k osobnym udajom, ktoré sa ho
tykajt, pravo na opravu, pravo na vymazanie, pravo na obmedzenie spraciivania, pravo
namietat’ spraciivanie, pravo na prenosnost, pravo podat’ navrh na zacatie konania na
Urade na ochranu osobnych tdajov a pravo kedykol'vek svoj stihlas odvolat’.

6. Zmluvné strany s si povinné bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ akukol'vek zmenu tdajov
podla ¢l. L.

7. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach rovnakej pravnej sily. Dve
vyhotovenie su uréené pre Prenajimatel'a, dve vyhotovenia st uréené pre Najomecu.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito Zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli a na
znak sthlasu tuto Zmluvu vlastnoruéne podpisali.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

W.Kosiciach L 31 MAJ 2023
N OB e



Priloha ¢.1

k Né4jomnej zmluve &.
Zoznam zariadenia a vybavenia nebytového priestoru:

1. Vitrina chladiaca CHVS
2. Systém stravovaci elektronicky objednavaci kuchyne
3. Vaha sklonna 200 kg/2/
4. Ohrievaci pult zavodna kuchyia GR Kosice
5. Nabytok kuchyne — 15 ks /budova D Kosice/
6. Umyvacka riadu
7. Pec trojrurova TP 30AR
8. Robot univerzalny — miesic, §I'aha¢, mlyn¢ek na miso
9. Rekuperacia kuchyne PS 01
10. Technolégia kuchyne GR:
a) Plynova stoli¢ka, model IS 773005
b) Elektricky konvektomat SAEV 102
c) Elektricka vyklopna panvica 80L ESE94CRM ESSENCE 900
d) Nerezovy stroj TOPAZ 275 CE 1427050222
e) Profesiondlna umyvacka skla OMNIAWASH JOLLY 61P
f) Skladovy regal S680901
PrisluSenstvo: 2 tukové filtre, automatické umyvanie, podstavec pod konvektomat, automaticky
zmdkcovac vody, 4 teflonové noZe na krajanie syra.
11. Umyvaci stol
12. Ventilétor
13. Vpichovy teplomer
14. Vpichovy teplomer
15. Monoklim.chlad.CL 300A
16. Monoklim.chlad.CL 300A
17. Plynovy sporak
18. Telefon Cisco IP
19. Teply pult s nadstavcom
20. Truhl.mrazni¢ka AFG 524
21. Mikrovlnna rura
22. Stél pracovny s policou nerez
23. Batéria sprchova
24. Skrabka zemiakov naplii 12kg
25. Pracka automaticka
26. Stdl s drezom atyp 1800x700x900
27. Lapac Supiek a Skrob



Priloha ¢.2

k Najomnej zmluve ¢&.

Protokol o odovzdani a prevzati nebytového priestoru:

V zmysle ¢1.V bod.6 Zmluvy o najme nebytovych priestorov &. uzatvorenej podl'a zak.¢.
40/1964 Zb. Obe.zék. v zneni neskordich predpisov medzi Vychodoslovenskou
vodirenskou spolo¢nost'ou, a.s. ako prenajimatel'om a spoloénostou OBEDY, spol. s
r.o. ako ngjomcom. zo difa ......................... (dalej len ,.Zmluva®)

Odovzdavajici: (prenajimatel’)

Vychodoslovenska vodirenska spoloénost, a.s.

Sidlo: Komenského 50, 042 48 Kosice

1CO: 36 570 460

konajuca prostrednictvom:  Ing. Stanislav Pretch, predseda predstavenstva
Ing. Jana Benatova, ¢len predstavenstva

Preberajici: (ndjomeca)

OBEDY, spol. s r.o.

Sidlo: Moldavska 10/B, 040 11 Kosice
1ICO: 36 571 407

konajlica prostrednictvom:  Ing. Radovan Kles¢ - konatel
ako Ndjomcom

Predmet odovzdania a prevzatia:

V silade s €l. V bod 7 Zmluvy boli odovzdané a prevzaté nebytové priestory v budove na ul.
Vysokoskolskd, nachadzajicej sa v katastralnom tzemi Severné Mesto, obec Kosice-Sever,
okres KoSice I, budova so sup. ¢islom 3588, postavenej na parcele ¢. KNC 2784/5, vo
vlastnictve prenajimatel'a, ato: kuchyfa, pivnica amala kuchyna v celkovej vymere
prenajimanych priestorov 109,91 m?*

Zaroveii bolo odovzdané a prevzaté zariadenie a vybavenie kuchyne podl'a Prilohy &.1,

ktord tvori neoddelitel'nti si¢ast’ Zmluvy.:



Priebeh a spasob odovzdania a prevzatia:
Fyzické odovzdanie a prevzatie sa uskuto¢nilo za pritomnosti zastupcov oboch zmluvnych
stran.

Nebytové priestory boli odovzdané a prevzaté v primeranom technickom stave a v stave
sposobilom prevadzky na riadne uzivanie v sulade s ¢l. III Zmluvy.

KTc¢e boli odovzdané a prevzaté sucasne s nebytovymi priestormi.
Protokol o odovzdani a prevzati je vyhotoveny v 3tyroch rovnopisoch. Dve vyhotovenie su

urcené pre Odovzdavajiceho - Prenajimatel’a, dve vyhotovenia st uréené pre Preberajuceho -
Najomcu.

V Kosiciach, diia ........cococenneenn.

Za odovzdavajiceho:



