Najomna zmluva
ZN/2019/ 077

-atvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len . Zmluva®)

Prenajimaterl:
Sidlo:
Pravna forma:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kéd:
ICO:

DIC:

IC DPH:

(dalej ako ,Prenajimatel)

Najomca:
Sidlo:
Pravna forma:

Statutarny organ:

Osoba opravnena k podpisu Zmluvy:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kod:

1ICO:

DIC:

IC DPH:

medzi:

Narodna diafniéna spoloénost), a. s.

Duabravska cesta 14, 841 04 Bratislava

akciova spolonost zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka éislo:
3518/B

predstavenstvo zastipené:

Ing. Jan Duridin, predseda predstavenstva a generalny
riaditel

Ing. Ladislav Duda§, PhD., podpredseda predstavenstva

35919 001
2021937775
SK2021937775

SkyToll, a. s.

Lamacska cesta 3/B, 841 04 Bratislava

akciova spoloénost zapisana v Obchodnom registri
Okresného s(du Bratislava |, oddiel: Sa, vlozZka é&islo:
4646/B

Ing. Matej Okali, predseda predstavenstva a generainy
riaditel

Ing. Robert Sevela, PhD., podpredseda predstavenstva
Ing. Karol Morar, riaditel prevadzkove] divizie a zastupca
generalneho riaditelfa, na zaklade poverenia zo dha
02.05.2019

44 500 734
2022712153
5K2022712153

(dalej ako ,Najomca“ a spolu s Prenajimatefom aj ako .Zmluvné strany")

Clanok |

Predmet Zmiuvy, predmet a G&el najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajlucej sa na hrani¢nom priechode
Svréinovec, ato objektu SO 01 Prevadzkova budova osobnej dopravy, supis. €.

nachadzajicom sa na pozemku registra ,C* KN; parcelné gislo.

; ovymere 1 082 m?;

druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, katastraine u(zemie: Svrlinovec; obec:
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Svréinovec: okres: Cadca, zapisanom na LV &. , vedenom Okresnym dradom Cadca,
katastralnym odborom {dzlej len ,objekt kontroly*).

Predmetom Zmiuvy je prenechanie asti objektu kontroly o celkovej rozlohe 73,12 m?
pozostavajlceho z nasiedovnych Easti:

miestnost &. | rozloha v m? typ

19 22,99 Kancelaria

26 22,42 Kanceldria

27 22,42 Kancelaria

20 1,39 Upratovacia komora
21 2,55 Umyvaren

22 135 Wc

Spolu: 73,12

(dalej len ,Predmet najmu®) do uZivania Najomcovi a zavdzok Najomcu Predmet namu
v stlade s Géelom dohodnutym v Clanku | bod 3. Zmiuvy uzivat, za jeho uZivanie riadne a véas
uhradzat dohodnuté najomné podia Clanku Il Zmluvy a po uplynuti doby najmu Predmet
najmu vratit Prenajimatefovi. Grafické zobrazenie Predmetu najmu je v prilohe, ktora je
neoddelitefnou suéastou Zmluvy (dalej len ,priloha®).

Najomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat na ulely poskytovania sluZieb suvisiacich
s elektronickym vyberom myta, ku ktorym je N&éjomca povereny na zaklade Zmluvy o
poskytovani komplexnej sluzby elektronického vyberu myta, uzatvorenej medzi Najomcom
a Prenajimatefom, dfia 13.01.2009.

Clanok Il
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to do 31.12.2019 odo diia zapisniéného odovzdania
Predmetu najimu.

Predmet najmu je za Prenajimatefa opravneny Najomcovi zapisniéne odovzdat a
po skonéeni najmu od Najomcu zapisni¢ne prevziat veddci Strediska spravy a Udrzby
rychlostnych ciest 6 Cadca, resp. nim poverena osoba (dalej len ,Opravnena osoba
prenajimatefa“).

Predmet najmu je za Najomcu opravnena zapisnicne prevziat a po skondéeni doby najmu
zapisniéne odovzdat poverena osoba Najomcu.

Najomca je povinny zapisnitne prevziat Predmet najmu do 15 dni od nadobudnutia G€innosti
Zmluvy podfa Cianku VI bod 4. Zmluvy, na zaklade vyzvy Prenajimatefa. V pripade, Ze
Najomca nesplini svoju povinnost podla predchadzajicej vety, Prenajimatel ma narok na
zmluvnu pokutu vo vyske 15.- € (slovom: patnast eur) za kaZdy aj zaCaty defi omeskania
Najomcu s touto povinnostou afalebo odstupit od Zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze
Prenajimatel nie je opravneny mu odovzdat Predmet najmu skér, ako nadobudne Zmluva
acinnost.

Zapisnica o odovzdani a prevzati Predmetu najmu nie je sG&astou Zmluvy, je vyhotovena
vdvoch (2) rovnopisoch apo dobu trvania najmu bude ulozenéd u Opravnenej osoby
prenajimatela a poverenej osoby Najomcu.

Pred uplynutim doby najmu st Zmluvné strany opravnené ukon¢it zmluvny vztah pisomne

dohodou, odstipenim alebo vypovedou z dovodov uvedenych v bodoch 10. a 12. tohto €lanku
Zmiluvy.
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7.

8.

9.

10.

1.

12.

13.

2.

Prenajimatel je opravneny odstapit od Zmluvy v zmysle ustanoveni zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obé&iansky zakonnik") a z
dévodov dohodnutych v Zmluve.

Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmiuvy v pripade, Zze Najomca strati opravnenie na
poskytovanie sluzieb suvisiacich s elektronickym vyberom myta, ku ktorym je povereny na
zaklade Zmluvy o poskytovani komplexnej sluzby elektronického vyberu myta, uzatvorenej
medzi Najomcom a Prenajimatelom, dia 13.01.2009.

Odstupenie od Zmluvy musi mat pisomna formu a musi byt doporu€ene doru¢ené druhej
Zmluvnej strane. Odstipenim sa Zmluva zrusuje odo dha doruéenia odstipenia druhej
Zmluvnej strane.

Prenajimatef je opravneny Zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

ak:

a) Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore s uéelom, na ktory si Predmet najmu prenajai,

b) Najomca aj napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatefa meska s platenim najomného
o viac ako jeden kalendarny mesiac,

¢) Najomca prenechd Predmet najmu do vypoZicky alebc prenecha Predmet najmu do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sithlasu Prenajimatefla,

d) Prenajimatel potrebuje Predmet najmu pre svoju potrebu, najma pre vykon c&innosti
vyplyvajicich mu zo zakladatelskej listiny a stanov a/alebo povinnosti vyplyvajicich
Prenajimatefovi z platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Gzemi SR a EU,

e) Prenajimatel potrebuje Predmet najmu za U€elom vykonania rekonstrukcie alebo inych
uprav, ktoré budi Najomcovi branit v uzivani Predmetu néjmu,

Vypovedna lehota je jeden (1) mesiac a zagina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorué¢ena druhej Zmluvnej strane.

Najomca je opravneny Zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby najmu, ak:
a) sa Predmet najmu stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na uZivanie,
b} Prenajimatel hrubo porusuje povinnosti podfa Zmluvy.

Najomca je povinny najneskdr v posledny defi najmu Predmet najmu odovzdat’ Prenajimatefovi
spasobom podra bodu 2. a 3. tohto &lanku Zmluvy v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na jeho obvyklé opotrebenie. Prenajimatel potvrdi vratenie Predmetu najmu Najomcom po jeho
prehliadke a odsthlaseni jeho stavu podpisanim zapisnice o vrateni Predmetu najmu.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti je Najomca povinny Prenajimatefovi uhradit zmluvnt
pokutu vo vyske 15,- € (slovom; patnast eur) za kazdy aj zalaty deii omeskania az do
protokolarneho odovzdania Predmetu najmu.

Clanok Il
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na ro&énom najomnom 57,57 EUR/m?/rok, t. j. 4 209,52 (slovom:
Styritisicdvestodevat’ eur a patdesiatdva centov) bez dane z pridanej hodnoty. K najomnému
bude pripo&itana dan z pridanej hodnoty (dalej len ,,DPH*) v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o DPH*).

Najomné je ndjomca povinny zaplatit na zaklade faktury wvyhotovenej Prenajimatefom

a doporuéene doruéenej Najomcovi na dobu najmu v zmysle Clanku Il bod 1. Zmluvy, najneskor
do 31. decembra prisluiného kalendarneho roka.
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3. Faktiru vyhotovi Prenajimatef na sumu najomného v alikvotnej giastke do 15 dni odo dia
zapisnicéného prevzatia Predmetu najmu.

4. Splatnost faktury je 30 dni odo dia jej doporu¢eného dorucenia Najomcovi.

5. Faktira obsahuje obligatérne naleZitosti v zmysle ustanovenia § 74 zakona o DPH. Na dcely
fakturacie sa za def dodania povazuje najneskér posledny den obdobia, na ktoré sa platba
najomného vztahuje.

6. Ak faktara bude obsahovat nespravne alebo neupiné udaje, Najomca je opravneny
doporuéene doruéeny faktaru vratit Prenajimatefovi bez zaplatenia najomného spolu
s vyznatenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade lehota splatnosti podfa
bodu 4. tohto &lanku Zmluvy neplynie. Lehota podla bodu 4. tohto ¢lanku Zmluvy zaéne plynat
diiom nasledujicim po dni dorutenia spravne vyhotovenej faktiury Najomcovi v stlade so
Zmiuvou.

7. Najomné je zaplatené diiom, v ktorom je vyfakturovand &iastka pripisana na pehazny Ucet
Prenajimatefa uvedeny na titulnej strane Zmluvy.

8. V pripade omes$kania Najomcu s uhradou najomného v dohodnutej lehote je Prenajimatel
opravneny Najomcovi fakturovat arok z omeskania v sadzbe stanovenej podfa § 1 ods. 1
nariadenia vlady & 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

9. V pripade, Ze sa Zmluvné strany dohodnu na predizeni doby najmu, Zmluvné strany sa dohodli,
7e vyska najomného sa bude kazdorofne upravovat jeho navy$enim o mieru inflacie za
predchadzajuci kalendamy rok oficialne vyhlasenu Statistickym Gradom Slovenskej republiky.
Nova vyska n&jomného je G&inna od 1. januara kalendarneho roka, v ktorom bola rocna miera
inflacie vyhlasena. Prenajimatel je opravneny prvykrat upravit ndjomné o vysku inflacie v roku
2020. Zmena vy3ky najomného sa bude povazovat za oznamenu doruCenim faktiry so
zvy$enou sumou najomného za prisludné platobné obdobie. Pre tito zmenu vySky najomného
nie je potrebny sihlas Zmluvnych stran, kedZe takyto sdhlas je uZ vyjadreny v Zmluve,
ustanovenie Clanku VI bod 2. Zmluvy sa nepouzije. Najomca sa zavazuje najomné zvy$ené
o mieru inflacie uhradzat v stlade s tymto ¢lankom Zmiluvy.

) Clanok IV
Uhrada nakladov spojenych s uzivanim Predmetu najmu

1. Na ugel tejto Zmluvy sa za naklady spojené s uzivanim Predmetu ndjmu povaZuje dodavka
elektrickej energie a pitnej vody.

2. Uhrada nakladov spojenych s uZivanim Predmetu najmu bude predmetom samostatnych
zmlav, ktoré sa Ndajomca =zavézuje uzatvorit s Prenajimatefom bezprostredne
po nadobudnuti G€innosti tejto Zmluvy.

3. Najomca nema narok na nahradu 3kody, ktora mu vznikne prerusenim dodavok energit

uvedenych v bode 1. tohto &lanku Zmiluvy, ak toto preru$enie nebolo spdsobené zavinenym
konanim Prenajimatefa.
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1.

Clanok vV
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny:

a)

b)

h)

)

k)

Predmet najmu uzivat iba na ucel dohodnuty v Zmluve a v rozsahu poskytovanych sluzieb
podra Clanku | Zmiuvy, pricom je povinny ho zabezpeéit pred poskodenim, znigenim alebo
stratou;

bezodkladne, najneskér do troch dni odo diia udalosti, Prenajimatefovi oznamit vsetky
Skody spdsobené na Predmete najmu ich odcudzenim, poSkodenim, zni¢enim a pod., bez
ohfadu na to, & poskodenie bolo spdsobené Najomcom, tretou osobou alebo inymi
objektivnymi, od vdle Najomcu nezavislymi skuto&nostami;

v pripade Skody, ktord spdsobi Prenajimatelovi v stvislosti s uZivanim Predmetu najmu,
resp. inou svojou €innostou, 8kodu nahradi v skutoénej vyske, resp. podkodeni vec uvedie
na svoje naklady do predchadzajliceho stavu;

Predmet najmu udrziavat v stave, v akom mu bol odovzdany a uhradzat vietky naklady
spojené s jeho obvyklym udrziavanim a opravami;

Predmet najmu udriiavat v poriadku a Eistote;

hez zbytoéného odkladu Prenajimatefovi oznamovat' potrebu oprav, ktoré je Prenajimatel
povinny vykonat a suéasne umoznit vykonanie tychto a inych, rozhodnutim Prenajimatela
uréenych oprav. V opaénom pripade Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nespinenim
povinnosti z jeho strany vznikla;

stavebné Upravy vykonavat len po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatefa a
prislusného stavebného dradu. Pri vykonani stavebnych uprav je Ndjomca povinny
postupoval v silade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, a to najma v sulade so
zakanom &. 50/1978 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskor§ich predpisov. Pred vykonanim stavebnych lprav je najomca povinny
predlozit Prenajimatelovi na posldenie projektovi dokumentaciu za aéelom udelenia
suhlasu. Uhradu nakladov spojenych so stavebnymi dpravami Predmetu najmu mézZe
Najomca Ziadat len v pripade, ak Prenajimatel dal pisomny slihlas na takéto upravy
a sucasne sa pisomne zaviazal tieto naklady uhradit. Inak je Najomca povinny stavebné
Upravy na vlastné naklady odstranit a Predmet najmu uviest do pévodného stavu;
Najomca je opravneny na vlastné nédklady, s predchadzajucim pisomnym stihlasom
Prenajimatela, na Predmete najmu vykonat také technické opatrenia, ktoré zabezpedia
zvySenl bezpelnost Predmetu najmu pred vniknutim nepovolanej osoby (dalej len
,Zabezpeé&enie Predmetu najmu"). Zabezpeéenie Predmetu naimu je Najomca povinny po
skongeni ndjmu na vlastné naklady odstranit a Predmet najmu uviest do pévodného stavu,
ak sa s Prenajimatefom pisomne nedohodne inak;

pri uZivani Predmetu najmu dodrziavat prisludné v3eobecne zavazné pravne predpisy
z oblasti ochrany pred poZiarmi a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,OPP
a BOZP"). Najomca prebera na seba zodpovednost za dodrziavanie vietkych potrebnych
opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa v ¢ase najmu budu
nachadzat v Predmete najmu, ochranu pred poziarmi, ako aj opatrenia na ochranu majetku
nachadzajlicom sa v Predmete najmu;

zodpoveda za dodrZiavanie pravnych predpisov na Useku odpadového a vodného
hospodarstva, ato najma zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene adoplineni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o odpadoch*), zakona
¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1980 Zb. o
priestupkoch v zneni neskordich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,vodny zakon"}, vykonavacich vyhladok k nim a vSeobecne zavéznych nariadeni
prislusnych samospravnych organov. Za $kody vzniknuté Najomcovi nedodrZanim tychto
predpisov Prenajimatel nezodpoveda. Pripadné sankcie uloZené Prenajimatefovi, ktoré
buda preukazatefne vyplyvat z poruenia povinnosti Najomcu, uhradi Najomca;,

vykonavat pravidelné kontroly a zabezpedit revizie svojich elektrickych spotrebiGov
a zariadeni inStalovanych a pouzivanych v Predmete najmu v zmysle platnych STN, a to na
svoje naklady;

na vlastné naklady zabezpelit odvoz a uloZenie vlastneho komunélneho odpadu
z Predmetu najmu.
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3.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do vypozZicky tretej osobe.
Do podnajmu je moZné Predmet najmu prenechat iba s predchadzajucim pisomnym sdhlasom
Prenajimatefa.

Prenajimatel je povinny najma:
a) odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spésobilom na obvykié uzZivanie;
b) zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by nad obvykld mieru rusil Najomcu pri uzivani
Predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny po predchadzajicej vyzve uskutoénenej akoukolvek formou
pozadovat od Najomcu zabezpeéenie pristupu k Predmetu najmu, a to najma v stvislosti
s vykonanim obhliadky jeho technického stavu, inventarizacie majetku Prenajimatefa a pod.

V pripadoch mimoriadnych udalosti, ktoré nebolo v medziach moznosti Prenajimatela
obiektivne predvidat (dopravna kolizia, ekologicka havaria a pod.) ani im zabranit a v ddsledku
ktorych nie je umoZneny pristup k Predmetu najmu, Prenajimatel nezodpoveda za $kodu (v
tom aj usly zisk) vzniknutl Najomcovi.

Clanok Vi
Zaveretné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajuce sa Zmluvy alebo v suvislosti
so Zmluvou sa medzi stranami dorucuju doporuéene postou, kuriérom alebo osobne.
Za defl doruéenia sa povaZuje def prevzatia pisomnosti. V pripade, Ze adresat odmietne
pisomnost prevziat, za defi dorufenia sa povazuje def odmietnutia prevzatia pisomnosti.
V pripade, Ze adresat neprevezme pisomnost na poste v odbernej lehote a zasielka sa z tohto
ddvodu vrati odosielatelovi ako nedoruéitefna, za def dorucéenia sa povazuje posledny den
odbernej lehoty. V pripade, Ze sa odosielatelovi vrati zasielka s poznamkou ,adresat neznamy*
alebo s inou podobnou poznamkou, za defi doru€enia sa povazuje dei, kedy sa zasielka vrati
odosielatefovi. Tam, kde Zmluva vyZaduje pre doru¢enie pisomnosti doporuéenu postu, je
moZzné pisomnost dorugit aj kuriérom alebo osobne
za podmienky pisomného potvrdenia jej prevzatia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu moZno menit adopifiat po vzdjomnej dohode
pisomnymi dodatkami k Zmluve podpisanym oboma Zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran neupraveng Zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obé¢ianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov platnych a
uéinnych v Slovenskej republike. Spory vzniknuté v sivislosti so Zmluvou sa Zmluvné strany
zavazuju riesit’ predovietkym dohodou. V pripade, Ze to nebude mozné, budi ich riesit’ sudy
prisludné podla pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisu ocboma Zmluvnymi stranami a u¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady
Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia
§ 47a ods. 1 Obéianskeho zakonnika v spojeni s § 5a ods. 2 zakona & 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii} v zneni neskorsich predpisov.

Zmiuva sa vyhotovuje v Styroch (4) originaloch, z &oho dva (2) su uréené pre Prengjimatela
a dva (2) pre Najomcu.
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6. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze Zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto s prejavom ich skutoénej,
vaznej a slobodnej véle, €o na znak suhlasu potvrdzuji svojimi podpismi.

7. Neoddelitefnou suc¢astou Zmluvy je priloha:
» Priloha: Grafické vyobrazenie Predmetu najmu

V Bratislave, diha: 27 AUG 2018 V Bratislave, dia: 2 8 AUG. 2019
SkyToll, a. s. Narodna dialni¢na spoloénost, a. s.
Ing. Karol Morar Ing. Jagf Durisin

riaditel prevadzkovej divizie predseda predstavenstva

a zastupca generalneho riaditefa a generalny riaditef

Ing. Ladslav Dudas)®PhD.
podpredseda predstavenstva
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