Zmluva o podndjme nebytovych priestorov

uzavreta v zmysle ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni

neskorsich predpisov

(d'alej len ako ,Zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

Najomca: NOVATRI s.r.0.

Sidlo: Sladkovicova 6014 /29, 974 03 Banska Bystrica
ICO: 53 149 742

IC DPH:

v mene ktorej kona:

Bankové spojenie:
Kontakt:

zapisana v Obch. reg. Okr. sidu Banska Bystrica, Odd.: Sro, V1. ¢.: 39166/S
Pavel Zvara- konatel
vedeny v Tatra banke, a.s.

(dalej len ,Najomca“)

a
Podnajomca: Organizator IDS BBSK, a.s.

Sidlo: Nam. SNP 23/23,974 01 Banska Bystrica
ICO: 54 162 793

IC DPH:

zapisana v Obch. reg. Okr. sidu Banska Bystrica Odd.: Sa, V1. ¢.: 1219/S
v mene ktorej konaja: Ing. Radoslav Vavrus - predseda predstavenstva

Ing. Martin Lejtrich - podpredseda predstavenstva

(dalej len ,Podnajomca“)

(dalej oznacovani jednotlivo ako ,zmluvna strana“ a spolo¢ne ako ,zmluvné strany*)

Preambula

N3jomca ma prenajaté kancelarske priestory nachadzajice sa v Banskej Bystrici biznis centrum
s nazvom Business center R2N (d'alej len ,BC-R2N“), v ktorom sa nachadzaju aj iné nebytové
priestory prevazne kancelarske, ale aj prevadzkové a skladové vratane pril'ahlych komunikacii
a parkovisk.

Najomca (A) ubezpecuje Podnajomcu, Ze ku diniu podpisu tejto Zmluvy ma vSetky prava (vratane
prava uzivania k Budove a inym castiam BC-R2N) ako aj vSetky stuhlasy a povolenia (ako napr.
suhlas vlastnika Budovy a BC-R2N) minimalne v rozsahu, ktory umozni riadny a neruSeny vykon
uzivacieho prava Podnajomcu vo vztahu k Predmetu podnijmu na celd Dobu podnajmu za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve a (B) je povinny zabezpecit, aby takéto prava (vratane
prava uzivania) a suhlasy a povolenia (napr. suhlas vlastnika Budovy a BC-R2N) minimalne
v rozsahu uvedenom v pism. (A) trvali pocas celej Doby podnajmu a (C) ubezpecuje Podnajomcu,
Ze je opravneny Predmet podnijmu podnajat Podndjomcovi aZe pravo uzivania Predmetu
podnajmu pocas Doby podnajmu bude v celom rozsahu reSpektované zo strany vlastnika Budovy
a inych Casti BC-R2N.

BC-R2N sa nachadza na adrese Sladkovicova ul. 29, 974 03 Banska Bystrica a bol vybudovany na
pozemkoch parc. ¢. 3319/12,3319/81, 3319/80, 3319/68 a 3319/19 zapisanych na LV ¢. 7585
vedenom Okresnym tiradom Banska Bystrica, odbor Katastralny, pre katastralne izemie Radvan
(dalej len ,Pozemky").
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Sucastou BC-R2N je stavba: Business centrum R2N, stupisné cislo stavby 6014 postavena na
pozemku parc. ¢.3319/12 a 3319/81 zapisana na LV €. 7585 vedenom Okresnym uradom Banska
Bystrica, odbor Katastralny, pre katastralne izemie Radvan (d'alej len ,Budova“).

Zmluvné strany uzatvaraju k nebytovym priestorom nachadzajicim sa v BC-R2N Zmluvu za
nasledovnych podmienok.

1. Predmet podnajmu

1.1 N3ajomca prenajima Podnajomcovi nebytové priestory v BC-R2N, tj. nebytovy priestor
nachadzajuci sa v Budove, na 2NP, miestnost’ ¢. 216 vo vymere 125 m2, avSak Podnajomca
ma prispésobeny vymer predmetu podnajmu na 2.NP o velkosti 42 m? tak, ako je
vyznaceny v podoryse uvedenom v prilohe ¢. 1 (d’alej len ,Predmet podnajmu®).

2. Ucel podnajmu

2.1 Podnajomca bude uzivat (i) Predmet podnajmu vylucne ako skladové priestory. Podnajomca
nie je opravneny zmenit bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Najomcu ucel vyuZzitia
Predmetu podnajmu.

3. Doba podnajmu

3.1 Tento vztah zaloZeny touto Zmluvou sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 12 mesiacov, t.j.
odo dna 01.06.2023 do 31.05.2024 (d'alej len ,Doba podnajmu“). Doba podnajmu zacina
plynut (i) diiom 01.06.2023(d'alej len ,Dent za¢atia podnajmu*).

3.2 Tento vztah méze byt ukonceny vyhradne v stlade s touto Zmluvou.
4. Najomné

4.1 N3jomné za uZzivanie Predmetu podnajmu za kalendarny mesiac je stanovené vo vyske 10,-
EUR/m? za plochu vo vymere 42 m2, ku ktorému sa uctuje prislusna DPH podla platnej
sadzby, t. . spolu: 420,00 EUR + prislu$na DPH za kalendarny mesiac (d’alej len ,Najomné*).

4.2 Podnajomca je povinny uhradzat Najomné za aktualne fakturacné obdobie, pricom platba
musi byt pripisana na ucet Najomcu najneskor do 20. dna kalendarneho mesiaca, za ktory sa
Najomné uhradza (,,Deii splatnosti®).

4.3 Bez ohl'adu na vys$sie uvedené sa zmluvné strany tymto dohodli, Ze faktira na sumu
Ndjomného vypocitaného na obdobie zacinajice odo Dia zacatia podnijmu a konciace
poslednym diiom prislusného kalendarneho mesiaca méZze byt vystavend Najomcom
kedykol'vek po podpise tejto Zmluvy a Podnajomca je povinny ju uhradit v lehote desiatich
(10) pracovnych dni od jej dorucenia Podnajomcovi. Rovnaky princip sa bude aplikovat aj pre
ucely d’alsich mesiacov Doby podnajmu v ramci kalendarneho roka, kedy nastal Dei zacatia
podnajmu.

5. Platobné podmienky
5.1 Akje Podnajomcav omeskani s akoukol'vek platbou v zmysle tejto Zmluvy, vznika Najomcovi

narok na uroky z omeskania vo vyske 0,03 % za kaZzdy denl omeSkania. Tym nie sd dotknuté
iné naroky Najomcu vyplyvajice z omeskania Podnajomcu.

5.2 Za den platby sa povaZuje den, kedy bola platba pripisana na ucet opravneného prijemcu.
5.3 Podnajomca nie je opravneny jednostranne zapocitavat svoje pohl'adavky alebo naroky voci
Najomcovi proti pohl'adavkam alebo narokom Najomcu vzniknutym na zaklade cl. 4 tejto

Zmluvy, ani zadrziavat' alebo neplatit’ platby, ku ktorym sa zaviazal v zmysle ¢l. 4 tejto
Zmluvy, z dévodu akychkol'vek narokov a pohl'adavok voci Ndjomcovi.
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5.4 Podnajomca manarok na pomernu zl'avu z Ndjomného len vtedy, ak Podnajomca mo6ze uzivat
Predmet podnijmu len obmedzene (i) preto, Ze si Najomca neplni svoje povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo platnych pravnych predpisov alebo (ii) pre vady Predmetu
najmu, ktoré nespdsobil Podnajomca ani ziadna z os6b za ktoré Podnajomca zodpoveda.
Podndjomca si musi uplatnit pravo na zlavu z Ndjomného u Najomcu pisomne bez
zbyto¢ného odkladu, najneskor vSak do 1 mesiaca odo dila, ked’ Podnajomca zistil existenciu
prekazky/obmedzenia.

6. Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1 Bezpecnostné opatrenia

a)

b)

c)

Podnajomca je povinny prevadzkovat' a uzivat Predmet podnajmu v stilade so vSeobecne
zavdznymi predpismi, slovenskymi zavdznymi technickymi normami a hygienickymi,
bezpefnostnymi a protipoziarnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike
a udrZiavat Predmet podnajmu v Cistote.

Podnajomca prebera zodpovednost za plnenie vSetkych zakonnych povinnosti v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany v Predmete podndjmu.
Podnajomca je zodpovedny za prijatie primeranych opatreni za icelom zabezpecenia
Predmetu podnajmu proti vlamaniu a kradezi.

6.2 Podnajom a postipenie prav a povinnosti zo Zmluvy

a)

b)

Podnajomca je opravneny prenechat cely Predmet podnajmu alebo len jeho cast do
podndjmu alebo do uzivania na zaklade iného titulu tretim osobam len s pisomnym
sthlasom Najomcu.

Najomca je opravneny zmluvne postipit pradva a previest povinnosti Najomcu
vyplyvajuce z tejto Zmluvy a to v celku, na tretiu osobu (Nadobtidatel prav a povinnosti),
za podmienky, Ze k tomuto diiu Nadobudatel prav a povinnosti ziska zarovein pravo na
uZivanie BC-R2ZN v rovnakom rozsahu (a za rovnych podmienok) ako Njomca (tzn.
vstipi do pozicie ndjomcu v ramci zmluvného vztahu zalozeného medzi vlastnikom
Budovy ako prenajimatelom aNdjomcom ako najomcom). Nadobudatel prav
a povinnosti v pripade zmluvného postipenia prav a povinnosti uvedeného vyssie
vstupuje do pravneho postavenia Najomcu a Podnijomca tymto vyslovne
aneodvolatelne suhlasi s takymto postipenim prav a prevodom povinnosti na
Nadobudatel'a prav a povinnosti a zavdzuje sa poskytnut Najomcovi za tymto ucelom
rozumne pozadovanu sucinnost, vratane podpisu a dorucenia akychkol'vek potrebnych
dokumentov, ktorych znenie bude rozumne prijatel'né pre Podnajomcu. Podnajomca nie
je bez predchadzajticeho pisomného sthlasu Najomcu opravneny postipit akékol'vek
svoje prava a povinnosti podl'a tejto Zmluvy tretej osobe (to neplati, pre ucely zaloZenia
pohl'adavok Podnajomcu v prospech banky pri zabezpeceni financovania). Spojenie
“zmena vlastnickej Struktiry” zahfna tiez predaj podniku Podnjomcu alebo jeho Casti.

6.3 Vratenie Predmetu podnajmu

a)

Ak sa zmluvné strany v suvislosti s ukon¢enim ndjomného vztahu nedohodnt pisomne
inak, musi Podnajomca na vlastné naklady najneskér ku diiu skoncenia ndjomného
vztahu:

e odstranit z Predmetu podnajmu vSetky zmeny a stavebné upravy Podnajomcu,
vratane technickych zariadeni Podndjomcu, a stavebne uviest Predmet podnajmu
do pévodného stavu, v akom bol v ¢ase prevzatia od Ndjomcu (s prihliadnutim na
bezné opotrebenie aupravy azmeny realizované zo strany Najomcu alebo
vlastnika Budovy);
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b)

e odbornym spOsobom odstranit Skodu na Predmete podndjmu ana pripadne
pretrvavajucich stavebnych zmendch Podnajomcu, ktora bola spdsobena
Podndjomcom a uzivanim resp. vypratanim Predmetu podnajmu Podnajomcom;

e kompletne vypratat zPredmetu podnajmu hmotny majetok Podnajomcu
a upratat ho.

Pri vrateni Predmetu podnajmu musi Podnajomca odovzdat vSetky kl'ice, aj tie, ktoré si
sam zaobstaral. V opacnom pripade a ak tento stav nenapravi Podnajomca ani do 10
pracovnych dni po doruceni pisomnej vyzvy Najomcu Podnajomcovi, je Najomca
opravneny na naklady Podnajomcu dat otvorit Predmet podndjmu a dat vyhotovit
a zabudovat novy zamok.

6.4 Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

a)

b)

g)
h)

Podnajomca sa zavazuje dodrziavat Prevadzkovy poriadok. Podnajomca sa zavazuje
zabezpecit, aby Prevadzkovy poriadok dodrziavali aj jeho pracovnici a vSetky osoby
nachadzajice sa v Predmete podnajmu so suthlasom Podnajomcu. Najomca si vyhradzuje
pravo na zmeny resp. doplnenia Prevadzkového poriadku, o com bude Podnajomcu
pisomne informovat najneskér 30 dni pred datumom ucinnosti zmien Prevadzkového
poriadku spé6sobom uvedenym v Prevadzkovom poriadku.

Podnajomca umozni Najomcovi po¢as Doby podnajmu obhliadky Predmetu podnajmu
pocas hlavnych otvaracich hodin v zmysle Prevadzkového poriadku, aj v sprievode
tretich oso6b, na ucely kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu podnajmu, zistenia
spbsobu uzivania Predmetu podnajmu Podnajomcom, na ucely pripravy alebo
uskutoc¢niovania potrebnych stavebnych prac alebo odstrafiovania $kody, havarie alebo
inej prekdzky na BC-R2N alebo Predmete podndjmu. Pocas takejto obhliadky nesmie byt
uzivanie Predmetu podndjmu Podnajomcom neprimerane obmedzené; kazda obhliadka
(ina ako z dévodu havarie, kedy sa vyzaduje aspon predchadzajlice upozornenie ak je
Podnajomca zastihnutelny, a nasledné ozndmenie o uskuto¢neni obhliadky) sa moZe
uskutoc¢nit iba na zdklade pisomného ozndmenia doru¢eného Podnajomcovi aspoii 2
pracovné dni vopred (postacuje dorucenie prostrednictvom e-mailu), pricom
Podnajomca ma pravo sa takejto obhliadky zucastnit.

Podnajomca sa zavazuje Ndjomcu bez zbytocného odkladu informovat o vSetkych
skutoc¢nostiach braniacich riadnemu uZivaniu Predmetu podnajmu.

Podnajomca kazdu vzniknutd skodu na Predmete podnajmu vcas nahlasi Najomcovi
a v pripade, ak za nu zodpoved4, nasledne zriadi napravu.

Podnajomca sa zavazuje pocas vypovednej lehoty strpiet v a na Predmete podnajmu ako
aj na BC-R2N oznamy Prenajimatela, tykajice sanasledného prenajmu Predmetu
podnajmu.

Najomca zabezpeluje neobmedzeny pristup Podnijomcu do BC-R2N a do Predmetu
podnajmu.

Pri uzivani BC-R2N Najomca nesmie vystavit Podnajomcu alebo jeho zakaznikov
akejkol'vek diskriminacii alebo neprimeranym obmedzeniam.

V pripade, ak Podnajomca porusi ktortkol'vek zo svojich nepeniaznych povinnosti alebo
zavazkov stanovenych v tejto Zmluve, potom je Najomca v pripade, Ze neddjde k naprave
v lehote desat’ (10) pracovnych dni potom, ako je Podnajomcovi Najomcom v suvislosti
s uvedenym dorucené upozornenie , opravneny zabezpecit napravu v mene a na naklady
Podnajomcu a vykonat vSetky potrebné prace ako aj vykonat v suvislosti s uvedenym
vSetky potrebné uhrady. V pripade, ak Najomca vynalozi akékol'vek naklady, za ktoré
v zmysle tejto Zmluvy zodpoveda Podnajomca (pricom Podndjomca zodpoveda len za
naklady, ktoré sd riadne zdokumentované a icelne vynalozené), potom taka ciastka je
splatnd Podnajomcom na zaklade faktiry vystavenej Najomcom. Datum splatnosti
faktury je desat (10) pracovnych dni odo dna vystavenia a dorucenia prislusnej faktary
Najomcom Podnajomcovi.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7. Skoncenie podnajmu
Podnajomny vztah zaloZeny touto Zmluvou je moZné skoncit vypovedou.

Ndjomca je opravneny vypovedat tuto Zmluvu, ak existuje jeden znasledujucich
vypovednych dévodov:

a) Podnajomca prenechd Predmet podnajmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo uZivania
tretej osobe v rozpore s touto Zmluvou a neodstrani tento stav ani do 15 pracovnych dni
po doruceni pisomnej vyzvy Najomcu;

b) Podnajomca je v omeskani s platenim Najomného a tento stav trva po dobu dlhsiu ako
patnast’ (15) pracovnych dni odo diia, kedy Podnijomca obdrzi za tymto dcelom od
Najomcu pisomné upozornenie, a za predpokladu, Ze Najomca dorucil Podnajomcovi dve
také upozornenia pocas doby ktorychkolvek dvandastich (12) po sebe nasledujtcich
kalendarnych mesiacov Doby podnajmu.

Podnajomca je opravneny vypovedat tito Zmluvu, ak existuje jeden z nasledujicich
vypovednych dévodov:

a) Predmet podnajmu sa bez zavinenia Podndjomcu stane nevhodnym na dohovorené
uzivanie;

b) Najomca porusil svoje povinnosti vyplyvajice z§5 ods.1 zdkona ¢.116/1990 Zb. pri
splneni podmienok d’alSich ustanoveni tejto Zmluvy.

Vypovednad lehota je: dva (2) mesiace a pocita sa od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v nasledovnych pripadoch Ndjomca je opravneny odstupit od
tejto Zmluvy s ucinkami ex nunc, pricom Zmluva zanikne doruc¢enim takého pisomného
oznamenia Podnajomcovi:

a) vyhlasenie konkurzu na majetok Podnajomcu;

b) zamietnutie navrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok Podnajomcu z dévodu nedostatku
majetku;

c) Podnijomca sdm poda navrh na vyhlasenie konkurzu na Podnajomcu, alebo navrh na
vyhlasenie restrukturalizacie Podnajomcu, alebo Podndjomca vstupi do likvidacie, alebo
dojde k jeho zruseniu s likvidaciou;

d) zanikom spésobilosti Podnajomcu uzivat’ Predmet podnajmu v stlade s predmetom jeho
Cinnosti alebo jeho Zivnostenskym opravnenim.

8. Zaverecné ustanovenia

8.1 Tato Zmluva sa riadi slovenskym pravom, a to pokial ide o osobitné ustanovenia o najme a

8.2

podnajme nebytovych priestorov zakonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, pokial ide o vSeobecné ustanovenia o najme a
podnajme zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obcianskym zakonnikom v zneni neskorsich predpisov,
a pokial ide o vSeobecné ustanovenia obchodného zmluvného prava zakonom ¢. 513/1991
Zb. Obchodnym zakonnikom v zneni neskorsich predpisov. V pripade sporu v suvislosti
stouto Zmluvou alebo vyplyvajiceho znej sa strany zavizuji riesit ho prednostne
vzajomnou dohodou.

Zmluvu mozno menit alebo dopliiat’ vylu¢ne formou pisomnych dodatkov, pokial nie je
uvedené inak.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Ak sa preukaZze, Ze niektoré ustanovenie Zmluvy alebo jeho cast’ je neplatné alebo netucinné,
tato neplatnost alebo neti¢innost nema za nasledok neplatnost’ alebo netcinnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy. V takom pripade sa obe zmluvné strany zavdzuju bezodkladne nahradit
neplatné alebo neti¢inné ustanovenie novym ustanovenim tak, aby bol ¢o najviac zachovany
ucel nahradzaného ustanovenia.

Okrem pripadu, ked’ to bude v Zmluve vyslovne stanovené inak a kde to bude potrebné na
plnenie ustanoveni a podmienok tejto Zmluvy Podndjomcom, sa za komunikaciu medzi
zmluvnymi stranami v zmysle tejto Zmluvy povazuje iba komunikacia v slovenskom jazyku,
v pisomnej forme a uskutoCnena osobou opravnenou alebo konajicou (podla okolnosti) v
mene Najomcu alebo Podnajomcu.

Akékol'vek oznamenie (alebo iny dokument) medzi zmluvnymi stranami, tykajice sa
tejto Zmluvy, alebo ktoré ma byt dané podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomnt formu a byt
dorucené osobne alebo zaslané doporucenou postovou zasielkou alebo kuriérskou
sluZzbou alebo elektronicky pokial nie je uvedené alebo dohodnuté zmluvnymi stranami
inak. Zaslanim pisomnosti elektronicky - emailom a ziskanim potvrdenia o jej elektronickom
doruceni na e-mailovd adresu druhej zmluvnej strany uvedend v tejto zmluve, sa pisomnost

povazuje za dorucenu. Len pre ucely dorucovania vypovede, odstiipenia a akychkol'vek
vyziev na napravu poruseni tejto zmluvy sa vyZaduje okrem elektronického dorucenia aj

odoslanie a dorucenie pisomnej vypovede, odstipenia a vyzvy (formou doporuceného
listu, alebo kuriérom, alebo osobne) na adresu sidla adresata uvedend v Obch. registri.
Oznamenia (alebo iné dokumenty) zaslané kuriérskou sluzbou alebo doruc¢ené osobne sa
povaZuju za dorucené momentom ich prevzatia alebo odmietnutia prevzatia.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a ticinnost’ Dniom zacatia podnajmu. Zmluva sa vyhotovuje
v troch vyhotoveniach, z ktorych zmluvna strana podnajomcu dostane jedno vyhotovenie
a zmluva strana najomcu dostane dva vyhotovenia.

Najomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze Zmluva bude zo strany Podnajomcu zverejnena
na webovom sidle www.crz.gov.sk.

Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze si ustanovenia Zmluvy a jej priloh precitali,
porozumeli im a sthlasia s nimi a ich pradvnymi nasledkami.

Prilohy:

Priloha ¢. 1 Preberaci protokol, vratane podlahovej vymery

V Banskej Bystrici dna ..........

Najomca: Podnajomca:
NOVATRI s.r.o Organizator IDS BBSK, a.s.
Pavel Zvara, konatel Ing. Radoslav Vavrus, predseda predstavenstva

Organizator IDS BBSK, a.s.
Ing. Martin Lejtrich, podpredseda predstavenstva
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