Najomna zmluva
ZM/2019/ 0,279

-—atvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
v zneni neskordich predpisov (dalej len ,Zmiuva®)

Prenajimaterl:
Sidlo:
Pravna forma:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:
ICO:

DIC:

IC DPH:

(dalej ako ,Prenajimatel”)

Najomca:
Sidlo:
Pravna forma:

Statutarny organ:

Osoba opravnena k podpisu Zmluvy:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kod:

ICO:

DIC:

IC DPH:

medzi:

Narodna dialniéna spoloénost), a. s.

Diabravska cesta 14, 841 04 Bratislava

akciova spolonost zapisana v Obchodnom registri
Okresného sOdu Bratislava 1, oddiel: Sa, viozka é&islo;
3518/B

predstavenstvo zastipené:

Ing. Jan Duriin, predseda predstavenstva a generainy
riaditel

Ing. Ladislav Dudas$, PhD., podpredseda predstavenstva

35 919 001
2021937775
SK2021937775

SkyToll, a. s.

Lamacska cesta 3/B, 841 (4 Bratislava

akciovéd spolotnost zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vloZzka ¢&islo:
4846/B

Ing. Matej Okali, predseda predstavenstva a generalny
riaditef

Ing. Robert Sevela, PhD., podpredseda predstavenstva
Ing. Karol Morar, riaditel prevadzkovej divizie a zastupca
generalneho riaditefa, na zaklade poverenia zo dia
02.05.2019

44 500 734
2022712183
SK2022712153

(dalej ako ,Najomca“ a spolu s Prenajimatefom aj ako ,Zmluvné strany")

Clanok |

Predmet Zmluvy, predmet a 0cel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajlcej sa na hraniénom priechode
Cunovo - Rajka, a to objektu SO 01 Administrativno — prevadzkova budova, supis. &.

nachadzajucom sa na pozemkoch registra ,C" KN, parcelné &islo:

, 0 vymere 8 094 mZ:

druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, katastralne tzemie: Cunovo; obec: BA - m. &.
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Cunovo; okres: Bratislava V, zapisanom na LV &. , vedenom Okresnym Gradom Bratislava
V, katastralnym odborom (dalej len ,objekt kontroly®).

Predmetom Zmluvy je prenechanie Casti objektu kontroly o celkovej rozlohe 80,95 m?
pozostavajiceho z nasledovnych &asti:

miestnost €. | rozloha vm? typ

13 - vystup

z0 SR 20,65 Kanceldria
51--vstup

do SR 19,60 Kancelaria
52 —vstup

do SR 20,20 Kancelaria
53 --vstup

do SR 20,50 Kancelaria
Spolu: 80,95

(dalej len ,Predmet najmu“) do uzivania Najomcovi a zavazok Najomcu Predmet najmu
v stlade s Géelom dohodnutym v Clanku | bod 3. Zmluvy uzivat, za jeho uzivanie riadne a véas
uhradzat dohodnuté najomné podfa Clanku Il Zmiuvy a po uplynuti doby najmu Predmet
najmu vratit Prenajimatelovi. Grafické zobrazenie Predmetu najmu je v prilohe, ktora je
neoddelitelnou suc¢astou Zmluvy (dalej len ,priloha”).

Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat na ucely poskytovania sluZieb slvisiacich
s elektronickym vyberom myta, ku ktorym je Najomca povereny na zaklade Zmiuvy o
poskytovani komplexnej sluzby elektronického vyberu myta, uzatvorenej medzi Najomcom
a Prenajimatefom, dia 13.01.2009.
Clanok Ii
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, ato do 31.12.2019 odo dia zapisnitného odovzdania
Predmetu najmu.

Predmet najmu je za Prenajimatela opravneny Néjomcovi zapisnitne odovzdat a
po skon&eni najmu od Najomcu zapisnicne prevziat veduci Strediska spravy a udrzby dialnic
Bratislava 2, resp. nim poverena oscba (dalej len ,Opravnena osoba prenajimatefa”).

Predmet najmu je za Najomcu opravnend zapisniéne prevziat a po skonceni doby najmu
zapisnitne odovzdat poverena osoba Najomcu.

Najomca je povinny zapisniéne prevziat Predmet najmu do 15 dni od nadobudnutia u¢innosti
Zmluvy podfa Clanku VI bod 4. Zmluvy, na zaklade vyzvy Prenajimatela. V pripade, Ze
Najomca nesplni svoju povinnost podla predchadzajlicej vety, Prenajimatel ma narok na
zmiuvnl pokutu vo vy$ke 15,- € (slovom:; patnast eur) za kaZdy aj zacaty def omeskania
Najomcu s touto povinnostou a/alebo odstupit od Zmiuvy. Najomca berie na vedomie, Ze
Prenajimatel nie je opravneny mu odovzdat Predmet najmu skér, ako nadobudne Zmiuva
ucinnost.

Zapisnica o odovzdani a prevzati Predmetu najmu nie je sic¢astou Zmiuvy, je vyhotovena
vdvoch (2) rovnopisoch apo dobu trvania najmu bude uloZzend u Opravnenej osoby
prenajimatefa a poverenej osoby Najomcu.

Pred uplynutim doby n&jmu st Zmiuvné strany opravnené ukonéit zmluvny vztah pisomne

dohodou, odstupenim alebo vypovedou z ddvodov uvedenych v bodoch 9. a 11. tohto &lanku
Zmluvy.
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7.

10.

11.

12.

13.

Prenajimatefl je opravneny odstupit od Zmluvy v zmysle ustanoveni zdkona &. 40/1964 Zb.
Obtiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obéiansky zakonnik') a z
dévodov dohodnutych v Zmiuve.

Prenajimatef je opravneny od Zmluvy odstipit, ak Najomca strati opravnenie na poskytovanie
stuzieb slvisiacich s elektronickym vyberom myta, ku ktorym je povereny na zéklade Zmluvy o
poskytovani komplexnej sluZby elektronického vyberu myta, uzatvorene] medzi Najomcom
a Prenajimatelom, dia 13.01.2009.

Odstapenie od Zmiuvy musi mat pisomna formu a musi byt doporuéene doruéené druhej
Zmiuvnej strane. Odstdpenim sa Zmluva zruduje odo diia doruéenia odstlipenia druhej
Zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny Zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

ak:

a) Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore s ugelom, na ktory si Predmet najmu prenajal,

b) Najomca aj napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela meska s platenim najomného
o viac ako jeden kalendarny mesiac,

¢) Najomca prenecha Predmet najmu do vypoZicky alebo prenecha Predmet najmu do
podndjmu tretej osobe bez predchadzajaceho pisomného suhlasu Prenajimatefa,

d) Prenajimatel potrebuje Predmet najmu pre svoju potrebu, najmd pre vykon innosti
vyplyvajicich mu zo zakladatefskej listiny a stanov afalebo povinnosti vyplyvajlcich
Prenajimatefovi z platnych véeobecne zavaznych pravnych predpisov na Gzemi SR a EU,

e} Prenajimatel potrebuje Predmet najmu za uéelom vykonania rekonétrukcie alebo inych
uprav, ktoré budd Najomcovi branit v uZivani Predmetu najmu,

Vypovedna lehota je jeden (1) mesiac a zadina plynat prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej Zmluvnej strane.

Najomca je opravneny Zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby najmu, ak:
a) sa Predmet najmu stane bez zavinenia Najomcu nespésobily na uZivanie,
b) Prenajimatel hrubo porusuje povinnosti podfa Zmluvy.

Najomca je povinny najneskér v posledny defi najmu Predmet najmu odovzdat Prenajimatefovi
spdsobom podfa bodu 2. a 3. tohto élanku Zmluvy v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na jeho obvyklé opotrebenie. Prenajimatel potvrdi vratenie Predmetu najmu Najomcom po jeho
prehliadke a odsthlaseni jeho stavu podpisanim zapisnice o vrateni Predmetu najmu.
V pripade nesplinenia tejto povinnosti je Najomca povinny Prenajimatefovi uhradit zmluvni
pokutu vo vyske 15,- € (slovom; pétnast eur) za kazdy aj zalaty der ome$kania az do
protokolarneho odovzdania Predmetu najmu.

Clanok I
Najomné

Zmiuvné strany sa dohodli na ro€nom najomnom 6 136 EUR (slovom: SesttisicstotridsatSest
eur) bez dane z pridanej hodnoty. K najomnému bude pripoéitana daf z pridanej hodnoty
(dalej len ,,DPH*) vzmysle zakona & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o DPH"). Vy3ka najomného je stanovena na zaklade
dohody Zmiuvnych stran ako stéin rozlohy za prislu$ny typ miestnosti a hodnoty najomného
za 1 m?, a to nasledovne:

cenaniajmuzal
m?/rok/ bezDPHv | cena spolu rok v EUR

miesthost €. {rozlohavm? |typ EUR bez DPH
13 —vystup |20,65 Kancelaria 75,8 1565,27
51 - vstup 19,60 Kancelaria 75,8 1485,68
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52 —vstup 20,20 Kancelaria 75,8 1531,16
53 - vstup 20,50 Kanceldria 75,8 1553,9
Spolu: 80,95 6 136,01

. Najomné je najomca povinny zaplatit na zaklade faktiry vyhotovene] Prenajimatefom
a doporuéene doruéenej Néjomcovi na obdobie najmu podfa Clanku 1l bod 1. Zmluvy,,
najneskdr do 31. decembra prisludného kalendarneho roka.

. Faktiru vyhotovi Prenajimatel na sumu najomného v alikvotnej &iastke do 15 dni odo dia
zapisniéného prevzatia Predmetu najmu.

Splatnost faktury je 30 dni odo diia jej doporu¢eného dorucenia Najomcovi.

Faktura obsahuje obligatérne naleZitosti v zmysle ustanovenia § 74 zédkona o DPH. Na Gcely
fakturacie sa za defi dodania povaZuje najneskér posledny den obdobia, na ktoré sa platba
najomného vztahuje.

Ak faktara bude obsahovat nespravne alebo nelpiné tdaje, Ndjomca je opravneny dorucend
faktiru vratit Prenajimatefovi bez zaplatenia najomného spolu s vyznacenim nedostatkov, pre
ktoré bola vratena. V tomto pripade lehota podfa bodu 4. tohto ¢lanku neplynie. Lehota podfa
bodu 4. tohto &lanku za&ne plynat diiom nasledujlicim po dni doru€enia spravne vyhotovenej
faktury Najomcovi v sulade so Zmluvou.

Najomné je zaplatené ditom, v ktorom je vyfakturovana Ciastka pripisana na pefiazny ucet
Prenajimatela uvedeny na titulnej strane Zmluvy.

V pripade omeskania Najomcu s uhradou najomného v dohodnutej lehote je Prenajimatef
opravneny Najomcovi fakturovat Urok z omeskania v sadzbe stanovenej podlfa § 1 ods. 1
nariadenia vlady &. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, Ze sa Zmluvné strany dohodnu na predizeni doby najmu, Zmluvné strany sthlasia
7e vyska najomného sa bude kaZdorotne upravovat jeho navySenim o mieru infiacie za
predchadzajuci kalendarny rok oficialne vyhlasent Statistickym uradom Slovenskej republiky.
Nova vyska najomného je uginna od 1. januara kalendarneho roka, v ktorom bola ro¢na miera
inflacie vyhlasena. Prenajimatel je opravneny prvykrat upravit najomné o vysku inflacie v roku
2020. Zmena vy$ky najomného sa bude povaZzovat za oznamenu doruCenim faktury so
zvy3enou sumou najomného za prisludné platobné obdobie. Pre tito zmenu vySky najomného
nie je potrebny suhlas Zmluvnych stran, kedZe takyto suhlas je uZ vyjadreny v Zmluve;
ustanovenie Clanku VI bod 2. Zmluvy sa nepouZije. Najomca sa zavdzuje najomné zvysene
o mieru inflacie uhradzat v sulade s tymto ¢lankom.

) Clanok IV
Uhrada nakladov spojenych s uZivanim Predmetu najmu

Na G&el tejto Zmluvy sa za naklady spojené s uZivanim Predmetu najmu povaZuje dodavka
elektrickej energie a plynu.

Uhrada nakladov spojenych s uZivanim Predmetu ndjmu bude predmetom samostatnych
zmitv, ktoré sa Najomca zavdzuje uzatvorit s Prenajimatefom bezprostredne
po nadobudnuti tginnosti tejto Zmluvy.

Najomca nema narok na nahradu $kody, ktord mu vznikne prerusenim dodavok energii
uvedenych v bode 1. tohto &lanku, ak toto prerusenie nebolo spdsobené zavinenym konanim
Prenajimatefa.
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1.

Clanok V
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny:

a)

b)

9)

h)

)

Predmet ndjmu uzivat iba na u¢el dohodnuty v Zmluve a v rozsahu poskytovanych sluZieb
podria Clanku | Zmluvy, pritom je povinny ho zabezpetit pred poskodenim, zni¢enim alebo
stratou;

bezodkladne, najneskér do troch dni odo dita udalosti, Prenajimatefovi oznamit v3etky
§kody spdsobené na Predmete najmu ich odcudzenim, poskodenim, zniéenim a pod., bez
ohfadu na to, & poSkodenie bolo spésobené Najomcom, tretou osobou alebo inymi
objektivnymi, od véle Najomcu nezavislymi skutoénostami;

v pripade $kody, ktori spdsobi Prenajimatelovi v suvislosti s uZzivanim Predmetu najmu,
resp. inou svojou éinnostou, kodu nahradi v skutoénej vyske, resp. poskodenn vec uvedie
na svoje naklady do predchadzajiceho stavu;

Predmet najmu udrZiavat v stave, v akom mu bol odovzdany a uhradzat' vietky naklady
spojené s jeho obvyklym udrziavanim a opravami;

Predmet najmu udrziavat v poriadku a &istote;

bez zbyto&ného odkladu Prenajimatelovi oznamovat' potrebu oprav, ktoré je Prenajimatel
povinny vykonat a sléasne umoznit vykonanie tychto a inych, rozhodnutim Prenajimatela
uréenych oprav. V opaénom pripade Najomca zodpoveda za Skodu, ktora nespinenim
povinnosti z jeho strany vznikia;

stavebné Upravy vykonavat len po predchadzajicom pisomnom sdhlase Prenajimatefa a
prislusného stavebného dradu. Pri vykonani stavebnych lprav je Najomca povinny
postupovat v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, a to najma v stlade so
zakonom &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskor$ich predpisov. Pred vykonanim stavebnych dprav je najomca povinny
predioZit Prenajimatefovi na posudenie projektovi dokumentaciu za Ucelom udelenia
suhlasu. Uhradu nakladov spojenych so stavebnymi Gpravami Predmetu najmu moéze
Najomca Ziadat len v pripade, ak Prenajimatel dal pisomny suhlas na taketo Gpravy
a sudéasne sa pisomne zaviazal tieto naklady uhradit. inak je Najomca povinny stavebné
Gpravy na vlastné naklady odstranit a Predmet najmu uviest do pdvodného stavu;
Najomca je opravneny na vlastné naklady, s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatela, na Predmete najmu vykonat také technické opatrenia, ktoré zabezpetia
zvy$enu bezpeénost Predmetu najmu pred wvniknutim nepovolanej osoby (dalej len
.zabezpe&enie Predmetu najmu®). Zabezpedenie Predmetu najmu je Najomca povinny po
skonéeni najmu na viastné naklady odstranit a Predmet najmu uviest do pévodného stavu,
ak sa s Prenajimatefom pisomne nedohodne inak;

pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat prisluné v8eobecne zavédzné pravne predpisy
z oblasti ochrany pred poziarmi a bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,OPP
a BOZP"). Najomca prebera na seba zodpovednost za dodrziavanie vSetkych potrebnych
opatreni na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa v ¢ase najmu budu
nachadzat v Predmete najmu, ochranu pred poZiarmi, ako aj opatrenia na ochranu majetku
nachadzajicom sa v Predmete najmu;

zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov na useku odpadového a vodného
hospodarstva, ato najma zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o odpadoch®), zakona
&. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,vodny zakon“), vykonavacich vyhlasok k nim a vSeobecne zavéaznych nariadeni
prisludnych samospravnych organov. Za $kody vzniknuté Najomcovi nedodrzanim tychto
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4,

predpisov Prenajimatel nezodpoveda. Pripadné sankcie ulozené Prenajimatelovi, ktoré
budu preukazatelne vyplyvat z porudenia povinnosti Najomcu, uhradi Najomea;

k) vykonavat pravidelné kontroly azabezpelit revizie svojich elektrickych spotrebicov
a zariadeni instalovanych a pouzivanych v Predmete najmu v zmysie platnych STN, ato na
svoje naklady;

I} na vlastné naklady zabezpeéit odvoz a uloZenie vlastného komunalneho odpadu
z Predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet néjmu do vypozicky tretej osobe.
Do podngjmu je mozné Predmet najmu prenechat iba s predchadzajicim pisomnym sdhlasom
Prenajimatela.

Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel planuje v zmysle Koncepcie rozmiestnenia
odpocgivadiel na dialniciach a rychlostnych cestach v Slovenskej republike vykonat
rekonstrukciu Hranigného priechodu Cunovo - Rajka, v dosledku &oho déjde aj k zasahom do
Predmetu najmu. Vykonavanie tejto rekonstrukcie je dévodom, ktory opraviiuje Prenajimatela
vypovedat Zmluvu v zmysle CI. II, bod 10., pism. e) Zmluvy.

Prenajimatel je povinny najma:

a) odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie;

b) zdriat sa akéhokolvek konania, ktorym by nad obwvykld mieru rudil Najomcu pri uzivani
Predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny po predchadzajucej vyzve uskutoénenej akoukolvek formou
poZadoval od Najomcu zabezpegenie pristupu k Predmetu najmu, a to najma v savislosti
s vykonanim obhliadky jeho technického stavu, inventarizacie majetku Prenajimatefa a pod.

V pripadoch mimoriadnych udalosti, ktoré nebolo v medziach moznosti Prenajimatela
objektivne predvidat (dopravna kolizia, ekologicka havaria a pod.) ani im zabranit a v ddsledku
ktorych nie je umozneny pristup k Predmetu najmu, Prenajimatel nezodpoveda za skodu (v
tom aj usly zisk) vzniknutd Najomcovi.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajice sa Zmluvy alebo v suvisiosti
so Zmluvou sa medzi stranami doruduju doporuCene postou, kurierom alebo osobne.
Za den doruCenia sa povazuje del prevzatia pisomnosti. V pripade, Ze adresat odmietne
pisomnost prevziat, za def dorutenia sa povazuje den odmietnutia prevzatia pisomnosti.
V pripade, Ze adresat neprevezme pisomnost na poste v odbernej lehote a zasielka sa z tohto
ddvedu vrati odosielatefovi ako nedorutitelna, za def doruéenia sa povazuje posledny def
odbernej lehoty. V pripade, Ze sa odosielatelovi vrati zasielka s poznamkou ,adresat neznamy"
alebo s inou podobnou poznamkou, za deft doruéenia sa povazuje defi, kedy sa zasielka vrati
odosielatefovi. Tam, kde Zmluva vyZzaduje pre doru€enie pisomnosti doporuéenu postu, je
mozné pisomnost dorugit aj kuriérom alebo osobne
za podmienky pisomného potvrdenia jej prevzatia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu moZno menit a dopihat po vzéjomnej dohode
pisomnymi dodatkami k Zmluve podpisanymi oboma Zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran neupravené Zmluvou sa riadia prislunymi ustanoveniami
Obdianskeho zakonnika a ostatnych vdeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych a
(&innych v Slovenskej republike. Spory vzniknuté v savislosti 0 Zmluvou sa Zmluvné strany
zavizuju riesit predovietkym dohodou. V pripade, 2e to nebude mozné, budu ich riesit’ sidy
prisiugné podla pravneho poriadku Slovenskej republiky.
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4. Zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G&innost dfiom
nasiedujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom viady
Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia
§ 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 5a ods. 2 zakona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam aozmene adopineni niektorych zakonov (zakon
o stobode informacii} v zneni neskorsich predpisov.

9. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) originaloch, z Eoho dva (2) si uréené pre Prenajimatela
a dva {2) pre Najomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, 2e Zmluva nebola uzatvorena v tiesni, za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich skutocne;,
vaZnej a slobodnej vole, €o na znak suhlasu potvrdzuju svojimi podpismi.

7. Neoddelitelnou si¢astou Zmluvy je priloha:
» Priloha: Grafické vyobrazenie Predmetu najmu

V Bratislave, diia: 27 AUG. 2019 V Bratislave, dia: 1 8 AUG. 2019
SkyToll, a. s. Narodna diafni¢na spoloénost, a. s.
Ing. Karol Morar Ing. Jgu Durisin

riaditef prevadzkovej divizie predsédda predstavenstva

a zastupca generatneho riaditela a generalny riaditel

Ing. Lydislav buagg, PhD.
podpredseda pred¥$*+avenstva
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