NAJQMNA ZMLUVA
C.j. 41412023

uzatvorena v zmysle § 12 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov a § 685 a nésl. Obc¢ianskeho zadkonnika

cl. 1

1. PRENAJIMATEL:

OBEC NEDOZERY-BREZANY
Druzstevna 367/1, 972 12 Nedozery-Brezany
ICO: 00 318 302

Statutarny zastupca: Ing. Jaroslav Pekar, PhD.

2. NAJOMCA:
Dominik Novak

¢l. 2
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel prenechdva najomcovi byt pozostdvajuci z 3 izieb, kuchynského kuta
a prislusenstva, v obci NedoZery-Brezany, na ul. Druzby, ¢islo domu 686/17, na prvom
poschodi, ¢islo bytu 4, ktorého vlastnikom je Obec NedoZery-Brezany. Pre tento byt plati
osobitny rezim vymedzeny VZN 1/2016 o podmienkach prendjmu najomnych obecnych bytov
(d’alej len ,,VZN 1/2016%) v platnom zneni.

2. Prislusenstvo bytu je uvedené v ods. 1 tohto ustanovenia (§ 683 Ob¢. zakonnika):
Kuchynsky kut, kapePia, WC, chodba

3. Opis stavu bytu (§ 686 ods. 1 Ob¢. zékonnika):
bez zavad
4. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade ziadosti o pridelenie bytu.

¢l. 3
Doba platnosti a zanik

1. Byt uvedeny v ¢l. 2 0ds.1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu:
a/ urcitu od 01.06.2023 do 31.05.2026
b/neurcitu,

a to odo dna podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu

2. N4gjomny vzt'ah mdze zaniknut’:
- pisomnou dohodou zmluvnych stran
- pisomnou vypoved'ou.

V pisomnej vypovedi musi byt’ uvedena lehota, kedy sa ma najom skon¢it’ a to najmenej
3 mesiace tak, aby skoncila ku koncu kalendarneho mesiaca.

3. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ najom bytu z ddvodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho
zékonnika.



4. V pripade ukonenia ndjmu je ndjomca povinny vratit byt v stave zodpovedajucom
stavebnym upravam vykonanym so suhlasom prenajimatela (§ 694 Obcianskeho zakonnika).

¢cl. 4
Vyska a splatnost’ naijomného a uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. N4jomca sa zavizuje platit — odo dna podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu —
najomné vo vyske 186,89 Eur / mesiac.
2. N3jomca sa zavizuje platit — odo dna podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu —
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske

83,11 Eur / mesiac.
Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati mesacne zalohovo spolu s ndgjomnym.
Po uplynuti roka — vykurovacieho obdobia — bude zaloha podl'a prislu$nych pravnych predpisov
vyuctovana.
3. Sucastou tejto nadjomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet najomného
a uhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje spravca bytu —
OcU NedoZery-Brezany a to v stlade s platnou pravnou Gipravou.
4. Najomca je povinny Evidencny list aktualizovat’ najneskér do 15 dni od zmeny udajov
uvedenych v Eviden¢nom liste.
5. Ngjomca je povinny platit’ najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
mesacne vopred, vzdy do 25. dna predchadzajiiceho mesiaca, spravcovi bytu.
Ak najomca nezaplati najomné alebo tthradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania v naslednej vyske:

v zmysle platnych predpisov.

¢l 5
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran st upravené v § 687-695 Obcianskeho zdkonnika
i samostatnym VZN ¢. 1/2016.
2. Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:
a) dolu podpisany najomca, ktorému bol prideleny byt v 24 bytovej jednotke suhlasi so
Vseobecne zaviznym nariadenim ¢. 1/2016 0 nakladani s ndjomnymi bytmi pre rodiny
a obCanov s tazkym zdravotnym postihnutim, schvalenym obecnym zastupitel’stvom;
b) ndjomca pred podpisanim tejto nidjomnej zmluvy zlozZil finanénu zdbezpeku do
pokladne OcU vo vyike 3-nasobku mesa¢ného najomného ato vo vyske 560,67
EUR;
c) finan¢na zabezpeka bude pouzitd na thradu nezaplateného najomného a sluzieb
V rdmci zévere¢ného vyuctovania po skonceni ndjmu bytu, resp. na opravy a prace,
ktorymi sa byt a zariadenie bytu uvedie do poévodného stavu s prihliadnutim na
opotrebenie a zvysok bude najneskor do 15 dni od ukoncenia najmu vyplateny;
d) njjomna zmluva neopraviiuje najomcu prenajat’ byt tretej osobe;
e) najomca nema pri ukonceni ndjmu narok na pridelenie ndhradného bytu, bytove;
nahrady ani na tthradu vykonavanych uprav, ktoré viedli k jeho zhodnoteniu;
f) ndjomca a osoby tvoriace jeho domécnost’, ktoré ndjomny byt uzivaju na zdklade
najomnej zmluvy, umoznia vstup do njjomného bytu orgdnom obce, zamestnancom
obce, poverenym zamestnancom ministerstva vystavby, poverenym zamestnancom
SFRB, pripadne poverenym zamestnancom inych institucii vykonavajucich kontrolnu
¢innost’ v danej oblasti;



g) ndjomca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok

h) najomca je povinny pred upravami najomného bytu podat’ ziadost’ o upravu bytu
prenajimatel'ovi, v ktorej bude urceny rozsah oprav. V opaénom pripade si
prenajimatel’ vyhradzuje pravo nevyhoviet’ Ziadosti.

Prenajimatel’ je povinny dat’ do 60 dni stanovisko k uvedenej ziadosti. N4jomca sa
zavizuje nezacat’ s pracami skor, ako mu bude vydané stanovisko, v opacnom pripade
si naklady za upravu najomného bytu hradi sam.

CL 6
Vyuctovanie dodavky tepla, vodného a sto¢ného a ostatnych sluzieb
spojenych s uzivanim bytu

Na zéklade § 8a ods. 2 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. a vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
je obec, ako spravca bytov povinna najneskor do 31. maja nasledujuceho kalendarneho roka
vykonat' vyuctovanie dodavky tepla, vodného a sto¢ného a ostatnych sluzieb spojenych
S uzivanim bytu.

Po uplynuti doby 15 dni od prevzatia vyactovania vSetkymi ndjomnikmi budu preplatky
zasielané¢ najomcom na nizsie uvedené Cislo uctu. V pripade zmeny cisla uctu su nadjomcovia
povinni tito zmenu pisomne nahlasit’ do 3 dni na obecnom turade.
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¢l. 7
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

cl. 8

Zaverecné ustanovenia
1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa moézu uskutoc¢iiovat’ len pisomnou formou a SO
sthlasom zmluvnych stran.
2. Pokial’ taito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vzt'ah
prisluSné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
3. N4jomnd zmluva sa vyhotovuje v 2 exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi
prenajimatel’, a jeden exemplar obdrzi ndjomca.
4. Zmluva bola oboma zmluvnymi stranami precitand a na znak stthlasu podpisana.
5. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
dilom nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle obce NedoZery-Brezany

V Nedozeroch-Brezanoch, dia .....................

Obec Nedozery-Brezany Dominik Novak
Ing. Jaroslav Pekér, PhD.
prenajimatel’ najomca



