Zmluva o najme néby_tového priestoru ¢. 1/2023

uzatvorena podl'a zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zmluva*)
medzi:

Prenajimatel’: :
Obchodné meno: EVENIT, s.r.o., r. s. p.

Sidlo: Obchodna 784/8, 900 26 Slovensky Grob

1CO: 43919073

DIC: 2022521897

IC DPH: SK2022521897

IBAN: SK5602000000003079341054 :

Zapisany Obchodny register Okresného sudu Bratislava 1., V1. & 85960/B, Odd. Sro
Zastupeny: Mgr. Maria Hirnerova, konatel ka |

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Najomca: ,

Obchodné meno: ~  Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o.

Sidlo: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava

I1CO: 35 738 880

DIC: 2020270010

IC DPH: SK2020270010

IBAN: SK96 7500 0000 0040 0794 5101

Zapisany: : Obchodny register Okresného stidu Bratislava I, V1. 16570/B, Oddiel Sro
Zastupeny: ‘Mgr. Peter Banovec - konatel

(d’alej len ,,najomca*)
(dalej “prenajimatel’ a “ndjomca” spolu ako “zmluvné strany”)

UVODNE USTANOVENIA |

Prenajimatel je V}'rluénym vlastnikom:

a)

nebytového prlestoru obchodu ¢islo 015 na 1. nadzemnom podlaZi, Polyfunkéného domu
Bosdkova — Sustekova I a etapa Luzna ulica €. 4000/7, 2.a etapa (dalej ako
,Polyfunkény dom Bosikova — Sustekova,_ IL a etapa), o velkosti podlahovej plochy

114,86 m2, s prislichajucim podielom 11486/ 621597 na spolo&nych &astiach

a spolo¢nych zariadeniach domu postaveného na pozemku registra ,,C* s parc. & 5395/21,
o vymere 1601 m?, Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, evidovanych na
liste vlastnictva €islo 3761 pre katastralne izemie Petralka, obec Bratislava — mestska
Cast’ PetrZalka, okres Bratislava V. Velkost' spoluvlastnickeho podielu 11486/621597 je
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uréen4 podielom podlahove; plochy bytu k thrnu podlahovych ploch vietkych bytovych
a nebytovych priestorov v tomto dome.

b) K obchodu prisluchajiiceho spoluvlastnickeho podielu k pozemkom registra ,,C* vo
velkosti 11486/621597 parc. &. 5395/21 o vymere 1 601 m? vedenych Okresnym tiradom
Bratislava, katastralny odbor, evidovanych na liste vlastnictva &slo 3761 pre katastralne
uzemie PetrZalka, obec Bratislava - m.¢. Petr¥alka, okres Bratislava V

CLANOK I
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ za niz§ie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi nebytovy priestor -
obchod ¢islo 015 na 1. nadzemnom podlaZi, Polyfunkéného domu Bosakova — §ustekova, II.
aetapa o celkovej vymere podlahovej plochy 114,86 m2 evidovanym Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva &slo 3761 pre katastralne tzemie
Petrzalka, obec Bratislava — mestska &ast Petrzalka, okres Bratislava V., ktory pozostava
z jednej miestnosti a prisluchajiiceho socidlneho zariadenia (WC aumyvarka) (dalej aj ako
~nebytovy priestor” alebo aj ,,predmet najmu*).

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet ndjmu nie je zataZeny ziadnymi pravami tretej osoby
nezluditelnymi s najmom podla Zmluvy a Ze neexistuju ziadne zavizky, predpisy alebo iné
pravne vztahy, ktoré by obmedzovali alebo branili Prenajimatel'ovi v odplatnom prenechani
predmetu ngjmu Najomcovi podl'a Zmluvy.

CLANOK II.
UCEL NAIMU

Najom sa zriad’uje na vykondvanie podnikatel’skej ¢innosti podl’a aktudlneho vypisu

z obchodného registra nijomcu. Prenajimatel vyhlasuje, ze uéel najmu je v sulade s udelom, na
ktory je predmet najmu stavebne urCeny. Najomca sa zavizuje, ¥e predmet najmu bude vyuzivat
vylutne na udely prevadzkovania centralneho obchodného klientskeho miesta pre parkovaciu
politiku. ‘

1.

2.

CLANOK III.
DOBA NAJMU

Zmluva sa uzatvara na dobu uritd v trvani odo diia uzatvorenia tejto Zmluvy oboma
zmluvnymi stranami do 31.12.2023

Na zaklade dohody zmluvnych stran je mozné prediZit dobu najmu o pisomne zmluvnymi

stranami dohodnuté obdobie za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve, ktoré budt potvrdené
dodatkom k tejto Zmluve (opcia). Najomca musi prenajimatel'ovi pisomne oznamit' uplatnenie
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opcie najneskdr 2 mesiace pred uplynutim doby najmu, inak toto pravo najomcu zanika.
Najomca ma prednostné pravo na predlzenie doby najmu. :

CLANOKIV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

Na zéklade tejto zinluvy sa ndjomca zavizuje platit’
a) najomné (Cl. IV bod 2. zmluvy),
b) uhrady spojené s najmom (&l. IV bod 3 zmluvy),

Néjomné : :
Néajomné za predmet najmu, dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje mesaéne sumu 1300
€ (slovom: tisic tristo Eur) + DPH podla platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, Ze v obdobi od podpisu tejto Zmluvy do 31.5.2023

poskytne Prenajimatel Néjomcovi zPavu na ndjomnom vo vyske 100% 2z dovodu, ze

predmet najmu nie je moZzné uzivat do 31.5.2023.

Prenajimatel a Najomca sa dohodli na plateni najomného podla bodu 2.1 v obdobi od
1.6.2023 do 31.12.2023 »

Najomca plati najomné Prenajimatelovi vzdy mesaéne vopred, najneskér do 15. diia mesiaca a
to bankovym prevodom na bankovy uget Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy za
predpokladu, Ze Prenajimatel doru&i Najomcovi prislu§na faktiru, ktors bude obsahovat
vsetky nalezitosti vyzadované pravnymi predpismi najmenej pat’ (5) dni pred diom splatnosti;
inak sa defi splatnosti automaticky posuva na defi nasledujuci pat (5) dni po doruleni
prislusnej faktiry obsahujucej vSetky naleZitosti vyzadované pravnymi predpismi.

Uhrady spojené s nijmom

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit, aby bol predmet najmu po&as celej doby najmu za
obvyklych komerénych podmienok napojeny na siete elektrickej energie,. vody a
telekomunika&né siete a zabezpetit' za obvyklych komerénych podmienok dodavku vody,
tepla naUK, teplo na ohrev TV, vodné a stoéné TV, vodné a stoéné SV, odvedenie

zrazkovych vod, ciachovanie meratov tepla, ciachovanie vodomerov, prispevok na
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3.3

monitoring KS, odpocet meralov tepla a vodomerov, poistné, pracu poziarneho technika,

udrzba exteriéru, zimna udrzba, naklady na spravu, elektrina v spolo¢nych priestoroch, odvoz
odpadu.

Najomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi za plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s’

najmom, uhradu ktora je splatna v rovnakom &ase a spdsobom ako platba najomneho

Suma uhrady za plnenia spojené s najmom je dohodnuta nasledovne podl'a predpokladanych

poctu osob:

Ptnenziiaspo%jené‘ e
Podl’a prilohy &.2 200,- Eur + DPH
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3.4 Néajomca bude platit’ za dodavku elektriny a telekomunikacnych sluzieb podla jeho aktuélne;
spotreby priamo dodavatelom tychto médii.

4. Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze Najomca bude platit uhradu za plnenia spojené s
najmom prvykrat za mesiac jn 2023 t.j. v obdobi od podpisu tejto Zmluvy do 31.5.2023.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny nedoplatok za plnenia spojené s najmom, ktory bude
vyplyvat z realne spotrebovanych plneni spojenych s predmetnym najmom podla €.1, sa
Néjomca zavizuje uhradit Prenajimatelovi na zaklade ro¢ného zaltovania jednotlivych
platieb vykonaného najneskdr k 31.5. za predchadzajici rok jednotlivymi dodavatel'mi
energii, resp. plneni spojenych snijmom, a to do 15 kalendarnych dni odo dra, kedy
Prenajimatel toto zG&tovanie predlozi Najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadny
preplatok za plnenia spojené s najmom, ktory bude vyplyvat z redlne spotrebovanych plneni
spojenych s najmom nebytového priestoru, sa Prenajimatel zavizuje uhradit Néjomcovi na
zéklade ro¢ného zu&tovania jednotlivych platieb vykonaného jednotlivymi dodavatelmi
energii, resp. plneni spojenych sndjmom, a to do 15 kalendarnych dni odo diia, kedy
Prenajimatel toto zultovanie predlozi Najomcovi. Prenajimatel je povinny predlozit
Najomcovi roéné zidtovanie najneskdr do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka. Tato
povinnost Najomcu aj Prenajimatel’a trva aj po ukonéeni zmluvného vztahu za predpokladu,
e sa bude tykat obdobia uZzivania nebytového priestoru Najomcom. .

6. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vysku platieb za plnenia spojené s najmom, a
to len vtedy, ak doslo preukazatelne k ich zvy3eniu zo strany dodéavatela toho ktorého plnenia
poskytovaného s uzivanim nebytového priestoru. Tato skutoCnost’ je Prenajimatel’ povinny
oznamit’ pisomne bez zbytoéného odkladu Najomcovi do 1 mesiaca od podpisania Dohody
o platbach za plnenia spojené s uZivanim priestoru Prenajimatelovi zo strany VODOTIKA-
MG, spol. s.ro.

7. Najomné a uhrady spojené s najmom sa povazujli za zaplatené diiom pripisania finan¢nych
prostriedkov na G&et Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

8. Néjomca je opravneny zapo&itat akékolvek svoje pohladavky voCi Prenajimatelovi, bez
ohl'adu na to, & su (i) splatné alebo nie, alebo (ii) premlané alebo nie voci (a) pohladavkam
Prenajimatel'a vo&i Najomcovi na zaplatenie najomného a Ghrad za plnenia spojené s ndjmom
alebo (b) inym pohladavkam Prenajimatela vo&i Najomcovi podla tejto Zmluvy alebo inych
zmluv medzi Najomcom a Prenajimatel'om. ‘

CLANOK V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ odovzdi Najomcovi predmet najmu tejto Zmluvy dfia 31.5.2023 o ¢om zmluvné
strany podpiSu odovzdavaci protokol, ktory tvori Prilohu tejto Zmluvy.

2. So suhlasom Prenajimatela mdze Najomca vykonat' technické zhodnotenie predmetu najmu
alebo jeho &asti sam na vlastné naklady. V pripade uskuto¢nenia takéhoto technického
zhodnotenia Predmetu najmu alebo jeho &asti Najomcom, Prenajimatel’ v sulade s § 24 ods. 2
Zakona o dani z prijmov suhlasi, aby si takéto technické zhodnotenie odpisoval Najomca. Za
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tymto ulelom sa Prenajimatel zavdzuje na Ziadost Néajomcu uzavriet v kazdom osobitnom

- pripade samostatnd pisomni zmluvu. Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy sthlasi, aby

Néajomca - vykonal na - predmete najmu tieto stavebné

(d’alej ,,Stavebné wipravy pri zadiatku najmu“). O stavebnych upravach sa spi§e protokol,
ktory bude tvorit prilohu tejto zmluvy. Najomca sa zavizuje vykonat tieto Upravy do
Prenajimatel sa zavidzuje poskytnit’ najomcovi poistni zmluvu s poistoviiou, ktora bude
udrziavat' v platnosti a G€innosti pocas celej doby na]mu aje suCastou tejto zmluvy ako
priloha.

Prenajimatel je povinny k prvému diiu doby najmu a kedykol'vek na poZiadanie Néjomcu
predlozit’ Najomcovi poistny certifikat a doklady o riadnom plateni poistného.

Prenajimatel sa zavidzuje polas platnosti tejto Zmluvy ako vlastnik nehnutelnosti
zabezpetovat riadne plnenie sluZieb (najmé mesaény predpis sluZzieb spravcu budovy — platby
za vodu, odpad, udrzba a opravy ...), ktorych poskytovanie je suzivanim predmetu najmu
spojené a udrziavat nebytovy priestor v stave sposobilom na dohovorené uzivanie. Platby za
elektrinu a telekomunika&né sluzby si zabezpeci priamo najomca.

Ak Néajomca zisti, ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti, je opravneny po predchadzajucej
vyzve doruGenej Prenajimatelovi, splnit’ tieto povinnosti na naklady Prenajimatela.
Prenajimatel’ je opravneny vykonat' prehliadku predmetu najmu vylucne po predchadza]ucom
ohlaseni a v sprievode Najomcu po&as doby najmu po dohode s Najomcom, spravidla poCas
hodin pracovného diia, najmd z ddvodu kontroly uZivania predmetu nijmu, ako aj
uskutod&iiovania prac potrebnych pre opravy a odstranenia §kod. V pripade Zivelnej pohromy
ma Prenajimatel’ pravo vstupu do predmetu néjmu aj bez predchadzajuceho ohlasenia.

Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Najomca nema pravo vykonavat stavebné upravy,

~ rekondtrukéné prace a iné podstatné stavebné zmeny v predmete najmu bez sthlasu

10.

11

8

prenajimatel’a.

Néjomca je zodpovedny za skody na predmete najmu, ktoré spdsobi sam alebo buda
sposobené tretimi osobami, ktoré sa zdrzuji v predmete najmu v stlade s pokynmi Najomcu
alebo s jeho vedomim. Skody, za ktoré zodpoveda Najomca, odstrani na vlastné naklady
Najomca alebo uhradi Prenajlmatel ovi v beZnych cenach, ak nebudi kryté poistkou
Prenajimatel’a.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v stlade so Zmluvou.

Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela umozZnit akejkol'vek
tretej osobe podnajom alebo uzivanie predmetu najmu.

Najomca sa zavdzuje zodpovedat v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajateho
priestoru a zavdzuje sa pred ‘zafatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie. ' :
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu podla &l.1 sa uskutolni na zaklade preberacieho
protokolu'o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory bude obsahovat’ opis prisluenstva,
stavu priestoru vratane stavu meratov energii. Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve
zmluvné strany. Preberaci protokol je neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy.
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14.

15.

16.

17.

Néjomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky a pravny stav predmetu najmu podla aktualneho
vypisu z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, Ze ku diiu podpisania tejto Zmluvy je predmet
najmu v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho do nijmu prebera.
Najomca sa zavidzuje riadne sa starat o predmet najmu, najmi zabezpelovat na vlastné
naklady vSetky upravy a udrzbu, ako aj zndsat' zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu. '
Néjomca uzivajuci predmet ndjmu zabezpedi vietky povinnosti vyplyvajiice mu z platnych
vSeobecne zavédznych pravnych predpisov tykajicich sa najma ochrany zdravia a bezpeénosti
pri préaci (zdkon NR SR ¢&.124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov), hygienickych predpisov (zdkon NR SR &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia). Najomca sa zavizuje dodr¥iavat povinnosti na useku
ochrany pred poziarmi vyplyvajuce zo zakona NR SR & 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

N4jomca mé narok primerane oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym nazvom alebo inym
podobnym nézvom identifikujucim predmet najmu, ktory bude odsuhlaseny prenajimatel'om,
len v Casti sklenenych vyplni, otvaracich okien a dveri. Nepovol'uje sa reklama na vonkajsej
tehliCkovej fasade.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doru€ovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom
dorucenia ndjomcu sidlo najomcu zapisané v obchodnom registri alebo adresa uvedena v
zahlavi tejto Zmluvy.

CLANOK VII.
ZABEZPECENIE NAROKOV

Najomca sa zavazuje zaplatit’ Prenajimatelovi do pat (5) dni po podpise tejto Zmluvy zabezpeku

vO

vySke 2000 Eur (zabezpeka nepodlieha DPH) na ¢islo uétu Prenajimatel'a uvedeného v zahlavi

tejto Zmluvy. Tito zabezpeku je Prenajimatel’ opravneny pouZit na uspokojenie svojich splatnych
a neuhradenych pohl'adavok vo¢i Najomcovi, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, inak zabezpeku vrati
Najomcovi najneskdr do 15 dni od skon&enia njmu na et Najomcu uvedeného v zahlavi tejto

Zmluvy.
CLANOK VIIL
SKONCENIE NAJMU
1. Najom skonéi uplynutim Casu, na ktory bol dohodnuty.
2. Néajom sa mdZe skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;

doby néjmu.

Najom sa skonci aj:
a) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto Zmluve
b) zanikom predmetu najmu
¢) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu, ak je pravnickou osobou.
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Prenajimatel mdze pisomne vypovedat tuto zmluvu, ak napriek jeho predchadzajucej
~ pisomnej vyzve dorudenej Najomcovi po marnom uplynuti napravnej lehoty nie kratSej ako
pét (5) dni uvedenej vo vyzve: '
a) najomca uziva predmet ndjmu podla €1.1 v rozpore so zmluvou
b) nijomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

~¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzwaju predmet najmu podla ¢l.1 hrubo porusuju pokoj

alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat' predmet
najmu podra &l.1, ‘
e) najomca prenecha predmet najmu podla ¢l.1 alebo jeho &ast do podnajmu bez suhlasu -
prenajimatel’a.
Najomca mdze pisomne vypovedat’ tito najomnd zmluvu, ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat &innost, na ktort si predmet najmu podla ¢1.1 prenajal,
b) predmet najmu podla ¢l.1 sa stane bez zavinenia najomcu nesposoblly na dohovorené
uzivanie, '
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje pov1nnost1 vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona €. 116/1990
Z. z.. alebo z tejto Zmluvy.
Vypovedna doba je 2 mesiace. Vypovedna lehota zalina plynut od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po dni doru€enia vypovede.
Prenajimatel’ je opravneny odstupit od tejto zmluvy, iba ak Néajomca naprlek viacerym
pisomnym upozorneniam opakovane uZiva predmet najmu takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznikd znalnd Skoda. Najomca je opravneny odstupit od Zmluvy, ak
Prenajimatel’ napriek viacerym pisomnym upozorneniam opakovane porusuje Svoju
povinnost’ poskytovat’ sluzby a plnenia spojené s najmom.
Odstupenie od zmluvy je u¢inné dilom doru€enia pisomného odstupenia Najomcovi. Zmluvné
strany nie su povinné si z dovodu takéhoto odstipenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia,
pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené inak. V pripade odstipenia od Zmluvy musi Najomca
vypratat’ predmet najmu najneskdr do 14 kalendarnych dni odo diia doruCenia oznamenia
o odstupeni od tejto zmluvy. |
Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, v pripade skongenia najmu je najomca povinny vratit
nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pricom
neodstrani dohodnuté a zrealizované stavebné upravy pri zagiatku najmu (podl'a prilohy 4 tejto
zmluvy).

" 10. Ak nebude dohodnuté pisomne inak, d’alie upravy a technické zhodnotenie predmetu najmu

vykonané Najomcom poas doby ndjmu v sulade stouto Zmluvou zostavaju siéastou
predmetu nijmu aj po skon&eni doby nijmu a Najomca nie je povinny uviest predmet najmu
do pévodného stavu.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' nijomca po skonCeni najmu podla tohto Clanku

. neodovzda predmet najmu prenajimatelovi najneskor nasledujici pracovny. deti po skon&eni

najmu, méa prenajimatel pravo pozadovat' od najomcu zmluvnii pokutu vo vyske 43,00 Eur +
DPH za kazdy aj zaCaty defi nasledujici po dni, v ktorom sa predmet najmu mal odovzdat, a
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12.

13.

14.

y 3

to a¥ do skutoéného odovzdania a podpisania protokolu o spitnom odovzdani a prebrati
predmetu najmu najomcom a prenajimatelom.

V pripade poruSenia povinnosti podla bodu 11 tohto ¢lanku, mé prenajimatel tieZ pravo
vypratat predmet ndjmu na naklady ndjomcu a na jeho naklady uloZit' zariadenie, ktoré sa v
predmete najmu nachadza do uschovy. 3

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca neuhradi najomné, pripadne pomerni Cast
najomného alebo Ghradu za plnenia spojené s najmom riadne a v€as, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaGaty defi
omeskania. Povinnost najomcu platit’ Groky z omeSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika nie je tymto dotknutd. MoZnost prenajimatela odstipit od tejto Zmluvy podla

¢lanku 8 ods. 4 pism. b) tymto nie je dotknuta.

Prenajimatel je opravneny menit kaZdorofne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prisluSného

kalendarneho roka) vys$ku najomného dohodnutého v tejto Zmluve o vysku miery inflacie

stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok

" zverejnent1 - Statistickym tdradom v januari nasledujuceho roka. ZvySenie najomného

prenajimatel’ 0zndmi najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu najomcu
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy. ZvySené najomné je najomca povinny platit’ za obdobie od
01.04. v terminoch splatnosti najomného dohodnutych' v tejto Zmluve. V pripade, Ze
oznimenie o zvySeni najomného bude najomcovi doru€ené po splatnosti najomného za 2.
Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pdvodnym najomnym a ndjomnym zvySenym o mieru
inflacie v lehote do 15 dni od doruCenia oznamenia.
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CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u&innost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a platnych pravnych predpisov SR.

2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch z toho je jeden rovnopis je pre prenajimatela
a jeden rovnopis pre najomcu.

3. Pravne vztahy medzi najomcom a prena_umatel om vyplyvajliice zo tejto Zmluvy sa riadia
zdkonom &. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov a prisluSnymi pravnymi
predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najma zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorSich predpisov a Obchodnym zakonnikom.

4. Zmluva sa mdZe menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych a o€islovanych dodatkov
odkazujucich na tuto Zmluvu podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

5. Ak sa preukaZze, Ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost a/alebo netinnost nemad za nasledok neplatnost a/alebo
netéinnost daldich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajiicej &asti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavdzuji bez zbytoCného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho &ast’) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany
uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim. - :

6. V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavizuju riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

7. Ak ktorakolvek Zmluvna strana nepodnikne Ziadne kroky ohladom akékol'vek neplnenia,

 porusenia, omeskania alebo nedodrzania nejakej povinnosti vyplyvajucej z tejto Zmluvy,
potom takéto nepodniknutie krokov sa nepovazuje za vzdanie sa prav. Vzdanie sa prav musi
byt pre kaZzdy jednotlivy pripad vyslovné a vyjadrené pisomne.

8. Zmluvné strany prehlasuji, Ze su plne sposobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom tejto
zmluvy si ju preéitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasia. Na znak svojej vdle byt’
viazani touto zmluvou ju vlastnorucne podpisuju.

9. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou su slobodné, jasné,
urdité a zrozumitel'né. Zmluvna volnost oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzena a
zmluvu nepodpisuji v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok.

[Podpisy nasledujii na nasledujiicej strane]
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Za Prenajimatela:

Meno: ﬁ%{' ¢ Hanow ﬂf'-:'f'r)(?r‘»:,v"v_ Meno: "":,x r. Rfer Sauorel

-~

Funkcia: Konaift | Funkcia: £oucte !/

Prilohy:

Priloha ¢. 1  Preberaci protokol

Priloha ¢.2  Dohoda o platbach (platné od 01.02.2023) , VODOTIKA - spravcovska spolocnost’
Priloha ¢.3  Dojednany rozsah poistenia — viastnici bytov a nebytovych priestorov na zdklade
LV

Priloha ¢.4  Stavebné upravy pri zaciatku ndjmu
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